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Programa y dinámica de la sesión

(11:30 - 13:05) BLOQUE 1

1. Introducción General. 30 Min

2. Check-​in. 5 Min

3. Dinámica 1. 60 min

(13:20 - 14:25) BLOQUE 2

4. Ckeck-​in. 5 min

5.Dinámica 2. 60 min

6. Siguientes pasos. 5 min



Check in | 5 Min
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VIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIO

Dinámica 1: Valoración de bienes| 60 Min

Diseño adecuado del espacios 
en términos dimensionales y 

variedad de usos

DEFINICIÓN DEL BIEN

DEFICIENTE ADECUADA

No cumple con unas condiciones mínimas deseables para el 
bien en cuestión, aún cumpliendo la normativa en el 
momento de su construcción

Cumplimiento de unas condiciones básicas (dependiendo 
del bien puede ser acorde a la normativa, y si no existe, otro 
criteiro que se consensúe)

CALIDAD 
ESPACIAL

MEJORADA PLUS

Mejora con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Mejora relevante con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

CA
RA

CT
ER

ÍS
TI

CA
S 

FÍ
SI

CA
S

Vivienda (ámbito privativo) + Edificio (ámbito propiedad común)

Condición que deben cumplir 
las viviendas, edificios y 

entornos urbanos para que 
sean comprensibles, utilizables y 

practicables por todas las 
personas.

DEFINICIÓN DEL BIEN

DEFICIENTE ADECUADA

No cumple con unas condiciones mínimas deseables para el 
bien en cuestión, aún cumpliendo la normativa en el 
momento de su construcción

Cumplimiento de unas condiciones básicas (dependiendo 
del bien puede ser acorde a la normativa, y si no existe, otro 
criteiro que se consensúe)

ACCESIBILIDAD

MEJORADA PLUS

Mejora con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Mejora relevante con respecto a una habitabilidad básica 
(criterios sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Resistencia y estabilidad 
adecuada de la estructura que 
no genere riesgos que puedan 
impedir el uso de la vivienda, 

edificio o barrio.

DEFINICIÓN DEL BIEN

DEFICIENTE ADECUADA

No cumple con unas condiciones mínimas deseables para el 
bien en cuestión, aún cumpliendo la normativa en el 
momento de su construcción

Cumplimiento de unas condiciones básicas (dependiendo 
del bien puede ser acorde a la normativa, y si no existe, otro 
criteiro que se consensúe)

SEGURIDAD 
ESTRUCTURAL

MEJORADA PLUS

Mejora con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Mejora relevante con respecto a una habitabilidad básica 
(criterios sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Falta de 
espacio para 
instalaciones 
mìnimas (ACS 
y ventilacion)

quitar cuarto de 
reuniones de 

deficiente porque 
no es obligatorio

María Isabel 
Muñoz

Espacio de 
tendido de 

ropa...
María Isabel 

Muñoz

Servicios  de suministro de agua 
apta para consumo humano

DEFINICIÓN DEL BIEN

DEFICIENTE ADECUADA

No cumple con unas condiciones mínimas deseables para el 
bien en cuestión, aún cumpliendo la normativa en el 
momento de su construcción

Cumplimiento de unas condiciones básicas (dependiendo 
del bien puede ser acorde a la normativa, y si no existe, otro 
criteiro que se consensúe)

AGUA POTABLE

MEJORADA PLUS

Mejora con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Mejora relevante con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

SE
RV

IC
IO

S

Seguridad 
ante 

Intrusismo
María Isabel 

Muñoz

Dimensiones de las piezas de las 
viviendas inferiores a los estándares 
establecidos por las NNUU del 
PGOUM 97
Alturas libres de suelo a techo 
inferiores a 2,20 en piezas no 
habitables y 2,50 m en habitables.
incumplimiento del programa 
mínimo de vivienda art. 7.3.4 delas 
NNUU

VIVIENDA

Edificios antiguos con dimensiones 
de accesos insuficientes.                       
                        Zonas comunes 
inexistentes (cuarto de basura, 
cuarto de reuniones)

EDIFICIO

Antiguas VPO... no 
se habla del patio, y 
hay que hablar de 

el, sobere todo si se 
instala un ascensor
María Isabel Muñoz

Adecuado extraño que 
aparezca en pareja ... es 

doble o sencillo
Diseño vinculado a a 
iluminación natural. 

incluyendo cocina... Alcoba 
Italiana...

María Isabel Muñoz

Viviendas de planta 
baja rasante por 

encimade laacera 
(antes no

María Isabel Muñoz

Cumplimiento del programa mínimo 
de vivienda. Art.7.3.4 de las NNUU del 
PGOUM
Posibilidad de baremos según 
ocupación:
• Una habitación de estar (salón o sala 
de estar).
• Una habitación por pareja en el 
hogar.
• Una habitación por cada persona 
soltera que tenga 18 o más años.
• Una habitación por cada dos 
personas solteras del mismo género 
que tengan entre 12 y 17
• años.
• Una habitación por cada persona 
soltera de entre 12 y 17 años si son de 
distinto género.
• Una habitación por cada dos niños 
menores de 12 años.

Espacios de acceso y distribución 
suficientes.

Zona común 
de 

aparcamiento 
de bicis

Garaje y trasteros.
Dimensiones de habitaciones 
mayores a lo estipulado por 
normativa.
Existencia de dependencias 
auxiliares, despacho, tendedero,  
cuarto de plancha  y lavado, etc
Cuenta con armarios empotrados 
adicionales a los de dormitorio...
Espacios exteriores privativos, 
terrazas, solarios, piscina, etc

Edificios que cuenten con:
Espacios comunes de servicios: 
Gimnasios, reunión, salas multiuso, 
etc
zonas verdes, piscina comunitaria, 
zonas deportivas.

recogida y 
retirada de 

residuos en el 
interior vivienda
y en el edificio

Dimensiones de estancias y espacios 
excelentes más allá de cualquier 
estándar convencional.

Edificios con múltiples espacios 
comunitarios mejorando la categoría 
anterior.

VIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIO

SE ESTA OBLIGANDO A LAS 
COMUNIDADES A LA 

INSTALACION DE 
ASCENSORES/MEDIOS DE 
ELEVACION TRAS IEE? EL 

ASPECTO ECONOMICO ES 
BASICO. SE PODRIA OBLIGAR A 
QUE SOLICITEN SUBVENCION Y 

TENER VENTAJAS EN LAS 
MISMAS?

Existen habitaciones
que son interiores 

dando a otras salas 
para ventilarse

Julián Domínguez

VIVIENDA

Edificios antiguos sin resolver 
problemas  como peldaños en portal, 
falta de ascensor o sistemas 
análogos que quedarían

EDIFICIO

No considerar adecuadas  
las viviendas que carezcan 
de la condición 2 eliminaría
un porcentaje muy alto de 
viviendas por el hecho de 

no ser exigible por 
normativa la accesibilidad 

en el ámbito privado.

QUE CURRE CON 
ASCENSORES YA 

INSTALADOS QUE NO 
SON 100% ACCESIBLES.

EJ. PUERTAS 
SEMIAUTOMATICAS 

ACTUALMENTE

• La vivienda dispone de itinerario 
accesible desde la calle y en toda su 
superficie en los términos del DB-​SUA 
9 y la normativa actualmente exigible.
• La vivienda cuanta con servicios 
higiénicos y todas las dotaciones e 
instalaciones adaptadas, incluidos 
mecanismos.

Edificio accesible en los términos del 
DB SUA 9.
Itinerarios  accesibles:
• El edificio dispone de itinerarios 
accesibles desde la calle hasta las 
plantas de vivienda.
• Los itinerarios y los mecanismos de 
llamada y comunicación están 
accesibles y adaptados para 
dificultades sensoriales.
• El edificio cuenta con plazas de 
aparcamiento reservadas accesibles.
• Las zonas comunes del edificio son 
accesibles y con señalización 
adaptada.

mayores >70 años
iluminación en 
marco puerta y 
cama con luz de 

referencia
Luz de 

referencia / 
Pilotos led en 
baños para 

evitar caidas

aumentar el 
numero de 
viviendas y 

aap accesibles

detector de 
presencia en 
baños para la 

noche y cambio 
en ilumiinación 

día/nohe

Todos los locales (cualquier uso y 
ubicación) resultan accesibles y 
adaptados.
Edificios con medios de accesibilidad 
mejorados

innovaciones

Mejora de la 
visualización de 

recorridos de 
evacuación quizas 
con una activacion 

de lineas led

Indicar los 
recintos de 
contadores

capacidad de 
regulación de 
la luz para no 
activar a las 

personas

Existencia de elementos adaptados a 
las necesidades de ocupantes a lo 
largo de todo el ciclo de vida, 
especialmente en baños y cocinas

Existencia de elementos adaptados a 
las necesidades de ocupantes a lo 
largo de todo el ciclo de vida

VIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIO

Coherencia
con la ITE

Contesto a esta pregunta: En ITE 
basta con una inspección visual. 
El técnico puede recomendar o 

encargar inspecciones más 
profundas mediante catas, etc. 
pero no es obligatorio, es a su 

juicio como técnico responsable 
de la ITE. Tania Zapata

Deficiente si la 
ITE o IEE es 

DESFAVORABLE 
en Estructura.

Viviendas con cualquier tipo de daño 
estructural.

VIVIENDA

Se presentan daños en la estructura 
sin resolver.

EDIFICIO

El edificio cuenta con ITE  e IEE 
favorable.

El edificio cuenta con ITE e IEE 
favorable.

VIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIO

MANUEL-​APIEM:
Red alcantarillado interior de 
fecales y pluviales. En muchos 

edificios no existen, o si existen 
no son registrables, las arquetas 
de registro. En  edificios que no 

sean visibles, estaría bien que se 
levantase un plano con toda las 
arquetas existentes, bien para el 

mantenimiento como para la 
limpieza.

VIVIENDA

Si el edificio es nuevo y NO cumple la 
normativa vigente. Si el edificio es 
existente, NO cumple la normativa 
del momento de su construcción. // 
En cuanto al estado de conservación, 
es Desfavorable en Instalaciones de 
fontanería (ver art.7 OCRERE), 
cumpla la normativa o no.

EDIFICIO

Más allá de que llegue 
el agua y se cumpla con
los materiales exigibles 

por la normativa, 
¿cómo se evalúa que se
mantiene la calidad del 

agua?

Instalación conforme con el DB HS4 y 
suministro adecuado en los términos 
del Real Decreto 3/2023, de 10 de 
enero, por el que se establecen los 
criterios técnico-​sanitarios de la 
calidad del agua de consumo, su 
control y suministro.
• Caudal suficiente y constante 
garantizado 100l/hab/día.
• Apta para el consumo sin presencia 
de microorganismos, parásitos o 
sustancias en una cantidad o 
concentración que pueda suponer un 
riesgo para la salud humana. (Según 
normativa aplicable. (Actualmente  
Real Decreto 3/2023)
• Instalación de fontanería en buen 
estado y materiales adecuados.

Conformidad con el DB HS4 y Real 
Decreto 3/2023, de 10 de enero, por 
el que se establecen los criterios 
técnico-​sanitarios de la calidad del 
agua de consumo, su control y 
suministro.
Disponibilidad de puntos de 
suministro suficientes para atender 
servicios comunes y en las mismas 
condiciones de consumo que en las 
viviendas.
La red se encuentra en buen estado y 
cuenta con materiales adecuados.

Reutilización 
de aguas 

pluviales / 
grises (podría 
estar en PLUS)

Calidad organoléptica del agua 
óptima para su consumo.
Se adoptan medidas de optimización 
de caudales y limitación de residuos 
de aguas grises.

Buscar medidas 
de eficiencia que 
ayuden a reducir 

el consumo de 
agua

DN - ANESE

QUE OCURRE CON 
SALVAESCALERAS YA 
INSTALADOS QUE NO 
CUMPLEN SUA? POR 

EJEMPLO, ESTA INSTALADO
INCLINADO Y DEBERIA SER 

VERTICAL.

Buscar espacios adecuados
dentro de cada vivienda, 

haciendo inclusiva la 
orientación de  de género 

(siempre la cocina relegada
a la mujer...

Sara Ababseh

Control
externo

Deficiente si la ITE o IEE
es DESFAVORABLE en 
la conservación de los 
elementos accesibles 

existentes.
Tania Zapata

Interior de la vivienda con pasillos 
estrechos y con giros difíciles, puertas de 
aseos y cocinas muy estrechas, sanitarios

de muy difícil acceso y uso, escalones 
interiores y para acceder a patios o 

terrazas...
En el interior no hay que cumplir 

normativa pero a menudo el uso se 
dificulta para muchas personas por la 

condición física de la vivienda, habría que
ver cómo evaluarlo.

Al menos un espacio
adecuado para 
teletrabajo en 

habitación aislada, 
bien iluminada, 

dotada de conexión 
internet, etc.

Vivienda 
"adaptable"  como
paso intermedio 
que facilite llegar 

a "viivenda 
accesible"

Al menos un espacio
adecuado para 
teletrabajo en 

habitación aislada, 
bien iluminada, 

dotada de conexión 
internet, etc.

Adecuada si la ITE o 
IEE es FAVORABLE 
en la conservación 
de los elementos 

accesibles 
existentes. Tania 

Zapata

Al menos un 
porcentaje de las 

habitaciones debe 
contar con iluminación 
natural y posibilidad de

ventilar de forma 
cruzada.

Podría ser "deficiente 
mejorable" si hay Ajustes 

Razonables o "deficiente no
mejorable" si no hay 

posibilidad técnica de 
Ajustes Razonables.

Tania Zapata

Los nuevos modelos 
residenciales (coliving, 

etc.) comparten 
espacios y limitan las 

piezas privativas 
¿Como recogemos 

esyto en la ordenanza

Pablo Garayalde (AEAM). Para 
esta catalogación se debería 

establecer unas ratio de 
ascensores/vivienda o similar: 
prestaciones, tipos de puertas 
(automáticas y dimensiones), 

consumo eléctrico, antigüedad, 
disponibilidad....

Todas las 
habitaciones debe 

contar con 
iluminación natural 

y posibilidad de 
ventilar de forma 

cruzada.

espacio giro 1,20 en 
baño, pasillo 1,20; 

altura mecanismos; 
o,80 m huecos; 

desniveles terrazas, 
espacio giro entre 
muebles cocina.

La primera 
condición está 

más bien 
relacionada con el
edificio, no con la 

vivienda

Todas las habitaciones 
debe contar con 

iluminación natural y 
posibilidad de ventilar de 
forma cruzada.Al menos 

una de las estancias debe 
tener salida al exterior 

(balcón, terraza,

Vivienda 
"convertible", es 

decir que puede ser 
adaptada con un 

coste relativamente 
bajo

Problema de la
calidad ITES y 

titulación 
requerida para

informes

Calidad de superficies 
interiores, prevención de 

humedades y otros 
problemas de salubridad, y
superficies lisas y de color 

claro para reflexión luz

Pablo Garayalde (AEAM). Para 
esta catalogaión se deberia 

establecer unas ratio de 
ascensores/vivienda, o similar: 
prestaciones, tipos de puertas, 

consumo eléctrico, nivelación de 
parada, antigüedad, 

disponibilidad,....

La  propuesta de las 
nuevas NNUU prevé

la posibilidad de 
ventilación forzada, 
¿se recogerá en la 

ordenanza?

Accesibilidad 
universal al 

rellano (algunos 
edificios tienen 

escaleras antes de
llegar al ascensor)

Disponibilidad 
de un cuarto 

de baño

huecos paso 980 cm; 
pasillos >1,20; altura 

mecanismos; 
desniveles terraza; un 
baño con espacio de 
giro; cocina espacio 

entre muebles 1,20 m.

Disponibilidad 
de un cuarto 
de baño cada 
dos personas

Evitar diferencias de
altura en interiores, 

objetos u otros 
obstaculos que 

puedan dar origen a
accidentes

Espacio para 
bicis, trasteros

María Isabel 
Muñoz

cuestión 
responsabilidad

En áreas comunes, como 
rellanos, azoteas, escaleras... y 
en espacios privados, tener en 

cuenta las alturas de barandillas 
o similares, que cumplan alturas 
mínimas (no sé si ITEs revisan). 

También las ventanas accesibles 
de mesetas de escalera u otras 

áreas comunes.

Si la vivienda tiene 
varios niveles, en el 

de acceso hay al 
menos un baño, un 
dormitorio, cocina y 

salón

Zonas 
tendido 
de ropa

Al menos
1 baño 

accesible

Pablo Garayalde (AEAM).
Para ascensores 

deberiamos valorar el 
documento de apoyo del  

DB SUA 2 y la EN 81-70 
como mínimos para esta 

calificación.

Zonas 
tendido 
de ropa Zonas 

tendido 
de ropa

Ascensor de 
dimensiones 
mayores que 

el mínimo 
exigido

Diseño del espacio de 
entrada en planta baja 

que favorezca la 
seguridad (sin ángulos 

muertos, con buena 
iluminación, etc.)

Accesibilidad con 
diferente exigencia 

en vivienda pública y
privada

Cógigo Técnico o 
Testo Refundido?

Adecuada si la 
ITE o IEE es 

FAVORABLE en
Estructura.

Dimensiones 
estandarizadas en 

función del uso 
previsto, para un 

mínimo de mobiliario 
relacionado, conforme 
a estándares existentes

En el terreno del aparcamiento, 
muchos edificio en Madrid no 
cuentan con aparcamiento de 

ningún tipo. Quizás la 
accesibilidad en este ámbito 

debería valorarse a nivel barrio 
más que a nivel edificio (o, si se 
quiere, que a nivel edificio sea 

nivel "mejorada")

El agua es un 
elemento 

fundamental 
de vida y salud

zona 
refugio en

edificio

La vivienda no tiene 
sol directo en 

ninguna estancia en 
al menos dos horas 

el día más 
desfavorable del 

año (a veces nunca)

Evitar usar agua potable para regado y 
piscinas, o para  lavado de zonas 
comunes: Reutilización de aguas 

pluviales/grises y/o separación de 
compost para aprovechamiento en 
Soluciones Basadas en Naturaleza, 

incluyendo también macetas y otros 
modos (clásicos),  o para lavado de 

espacios comunes, e incluso piscinas 
comunes (vínculos con saneamiento).

No existe 
posibilidad de 

establecer 
ventilación 

cruzada

Criterios de accesibilidad 
universal: facilidad de 

orientación, buena 
iluminación, contrastes de 
materiales y colores...en 

zonas comunes

Espacios 
exteriores  

como terrazas,
patios, etc.

¿Se evalua si es viable 
hacer accesible la 

vivienda? sobre todo 
teniendo en cuenta 
que no tadas tienen 

que serlo 
obligatoriamente

Existencia de 
piezas de vivienda

interiores sin 
posibiidad de luz 
natural directa ni 

ventilación

Aspectos visuales y no 
visuales de la luz (luz 
amarilla y luz azul... 

ciclo circadiano.. afecta 
mucho a la energía de 

las personas
Rafael Lledó

Las MAES (medidas de ahorro 
energético, como los 

perlizadores) en el suministro de
Agua Potable deberían ser 

obligatorias en viviendas de 
nueva construcción y 

rehabilitación, ya que son muy 
económicas.

José Uruburu (Oficina Verde)

Vistas desde la
vivienda 

(suficiente 
distancia con 

otros edificios)

Información evolutiva, 
comportamiento a 

medio y largo plazo. 
Previsiones de 

ampliaciones o futuras 
intervenciones.

Diseño de 
escaleras con 

buen contraste 
entre huella y 
contrahuella

Parece que Protección civil 
(bomberos) no acepta los 

salvaescaleras porque considera 
que bloquea la escalera para la 
evacuación, salvo que esta sea 
muy ancha y permita evacuar 
incluso con el salvaescaleras 
desplegado. ¿Se revisará ese 

criterio?

Distintas preferencias 
de género en cuanto a 
limuniación y color... 

propiedades 
energéticas de la luz y 

sus colores
Rafael Lledó

Retirada de todo 
material de 

conducciones 
(tuberías) de agua 
potable no aptas 
según normativa 

vigente.

Reutilización de 
aguas pluviales / 

grises (podría estar 
en PLUS

A INTEGRAR EN 
ESCALA DE BARRIO)

Medidas 
adoptadas para 

futuras 
intervenciones, 
mayores cargas, 

otros usos...

Quizás algunos elementos 
relativos a la reutilización 
de aguas pluviales puede 
escapar al nivel vivienda o 

edificio, y puede 
considerarse a nivel barrio 

(riego, por ejemplo)
esto no tiene 
que ver con 
el consumo 

de agua

Existencia de 
espacios exteriores 

de dimensiones 
adecuadas y 

soleados en todas 
las viviendas del 

edificio

Existencia de 
espacio que 
permita el 

teletrabajo , 
Coworking

a nivel legal
ahora 

mismo no 
es viable

Iluminación
adecuada 

en espacios
comunes

¿Podría establecerse que al
menos un baño tenga 
o0bligatoriamente una 

dimensión suficiente para 
que pueda transformarse 

al menos en adaptado 
(término ya inexistente) 

aunque en un primer 
momento no lo sea?

Cocinas con 
dimensiones 

adecuadas para el
trabajo 

simultáneo de dos
o más personas

Las dimensiones 
deben estar 

tabuladas en una 
tabla para poder 

definir si es un nivel 
de calidad u otro
Julián Domínguez

Viviendas situadas
con su suelo por 

debajo de rasante
de la acera 

contigua (todavía 
quedan)

Libro "Vivienda 
mínima"

1980
Klein

Enrique Manzano

Viviendas en planta 
baja con problemas 

de privacidad por 
pasar los viandantes

muy próximos

Orden de 1944
BOe 61 de 1 de 
marzo de 1944

Condiciones 
higiénicas mínimas 

de las viviendas) 
Enrique Manzano

Fácil 
identificación 
de números 

de puerta o en
buzones

Deberíamos recuperar el concepto de 
adaptado o de accesibilidad posible para 

aquellos casos en que ésta sea viable 
pero no se cumplan las condiciones 

reguladas de accesibilidad para evitar la 
condición absolutamente desfavorable 

de edificios que pueden contar, por 
ejemplo, con ascensores que aun siendo 
más pequeños de lo que marca la norma 
si permitan la accesibilidad, aunque sea 

un un poco más de dificultad

(Anticipo de la 
baremación 
del índice)

Julián 
Domínguez

¿Cómo se lleva a
cabo el control? 

¿Basta una 
mera inspección

visual?

En áreas comunes, como 
rellanos, azoteas, escaleras... y 
en espacios privados, tener en 

cuenta las alturas de barandillas 
o similares, que cumplan alturas 
mínimas (no sé si ITEs revisan). 

También las ventanas accesibles 
de mesetas de escalera u otras 

áreas comunes.

Quizás el planteamiento de
vivienda/edificio separado 

del nivel barrio puede 
considerar más habitables 
los PAUs frente a barrios 
clásicos que cuentan con 

zonas verdes, zonas 
deportivas, piscinas...

Evitar diferencias de
altura en interiores, 

objetos u otros 
obstaculos que 

puedan dar origen a
accidentes

Nuevas modelos de 
gestión como built 

to rent, que requiere
un tratamiento 
específico (sin 

pasillos
Julián Domínguez

calidad del 
aire  interior
(renovación)

Accesibilidad a 
todos los niveles, 

orientados 
también a 

personas ciegas, 
etc.

Usos living, 
incorporación en los
usos residenciales 

tradicionales
...

Enrique Manzano

La vivienda debe contar 
con una serie de espacios 
obligatorios: cocina, baño 

completo y zona de 
almacenamiento

José Uruburu (Oficina 
Verde)

Reutilización
de aguas 

grises

Accesibilidad a 
todos los niveles, 

orientados 
también a 

personas ciegas, 
etc.

Baremación por 
m2 por residente?
(8 m2/residente ?)

Consuelo de 
Garrastazu

Recogida de uso
de agua de 

lluvia para riego 
de plantas y 

jardines

Acometer medidas 
que liberen espacios

comunes 
(actuaciones en 

salas de calderas, 
cuartos de 

ascensores, etc.)

obligación 
empresa 

suministradora en
condiciones que 

cumpla con la 
normativa

Baremación por m2 
por residente?

(8 m2/residente ?)
pare evitar 

hacinamiento
Consuelo de 
Garrastazu

conducciones - 
sistema de sobre-​
elevación agua - 

condiciones 
individuales 

usuarios

Lavamanos en entradas de 
vivienda como elemento 

higienizante al entrar en la 
vivienda (pensar en la 
COVID o en cualquier 

situación para evitar cruzar
toda la vivienda)

Definición del 
aforo máximo 

en alquiler
Julián 

Domínguez

Medidas de 
ahorro y 

control de 
caudal del 

agua.

Intimidad/Promiscuida
d en el análisis básico...
dormitorio matrimonio 

separado 
12 o 15 años
Consuelo de 
Garrastazu

Mecanismos homologados 
de bypasseado de agua 
caliente cuando aún no 
alcanza la temperatura 

óptima (o en su defecto, 
almacenamiento de ese 

agua potable para limpieza 
o riego, etc, por la vivienda 

o áreas comunes

Una vivienda 
por familia...
Consuelo de 
Garrastazu

Definición de 
lasconfiguración 
de una vivienda 

mínima
Enrique Manzano

ver cruce con
otros bienes 
(nivel uso de 

espacio)

Flexibilidad y 
adaptabilidad de 

diseño de 
distribución.. dentro

de normativa.
Sara Ababseh

Desarrollar 
labores 

informativas de 
ahorro de agua 

entre los vecinos

Problemática de la 
separación vivienda - 

edificio cuando el servicio 
está próximo (cruzando la 

calle?)
Eficiencia en el uso de los 

espacios
Antonio Moreno

Demanda 
de ayudas
para ITES

Adecuada si la 
ITE o IEE es 

FAVORABLE en
Fontanería.

la ordenanza de 
habitabilidad y futuras 

ayudas puede facilitar que 
las ites sean más rigurosas 

y permitan pobras de 
mejora o prueas 

diagnósticas de problemas 
que cuestan dinero.

Cuando se intervengan con 
soluciones sostenibles, tener en 
cuenta las nuevas sobrecargas y 

valorar estructuralmente la 
viabilidad de estas soluciones 
(por ejemplo, láminas de agua 

en cubiertas frescas, soluciones 
de cubiertas verdes y/o fachadas

verdes, etc)

¿Cómo 
comprobamos los 

factores que se pide 
que se verifiquen? 

Presión, calidad del 
agua, etc.

Vunerabilidad 
residencial por 

debajo del umbral
que se consdiera 

aquí...
Santiaga Buitrón

Contadores
de agua 

accesibles y
visibles

Presión
escasa

Nuevos conceptos 
residenciales

COWORD
SUMMIT LIVING, 

MADRID, COAM, 23 
DE MAYO 

Enrique Manzano

limitar el 
vaciado de

piscinas

Contesto a la primera 
pregunta: sólo se puede 

obligar a la comunidad de 
propietarios si es un Ajuste 

Razonable, según 
definición Ley de Suelo 

RDL7/2015.
Tania Zapata

Mapeo para 
poder actuar allí 
donde haya más 

necesidad y 
vulnerabilidad

Santiaga Buitrón

Paso intermedio 
para poder pasar 

de vivienda de 
muy baja calidad 

a vivienda 
Enrique Manzano

¿Cuestiones de 
reciclado, vida útil, 

sostnibilidad 
ecológica, etc son 
relevantes en este 

bien como 
mejorado o plus

Ordenanza 17ª. VPO: zona 
de estancia será 
independizable del resto 
de vivienda, no siendo paso
obligado a cualquier otra 
habitación. (M.IsaBel-​emvs)

Ordenanza 18ª. VPO:BAÑOS/ 
ASEOS: el acceso no se permitirá 
desde las estancias, comedores, 
cocinas ni dormitorios. Si la 
vivienda cuenta con 2 cuartos de
aseo, uno de ellos podrá tener 
puerta a un dormitorio. 
(M.IsaBel-​emvs)

Ordenanza 17ª. 
VPO: medidas 
mínimas de las 
estancias. 
(M.IsaBel-​emvs)

Ordenanza 17ª. VPO: 
obligación de tendido 
de ropa al exterior. 
Protección de vistas 
desde la calle. 
(M.IsaBel-​emvs)

NTDC-​VPP -​Normas Técnicas de 
Diseño y Calidad de las viviendas
con PP de la CM: obligación de 
disponer de espacios para 
almacenamiento (armarios) con 
un % mínimo de superficie en 
función del nº de dormitorios.​
(M.IsaBel-​emvs)

Altura libre: Consulta 
urbanística 21/2013 
relacionada con la 
aplicación del artículo 7.3.5 
de las NNUU del 
PGOUM-97) (M.IsaBel-​
emvs)

NTDC-​VPP -​CM: Persianas y
protectores exteriores. 
Medidas de seguridad 
contra la intrusión (ejem: 
viviendas en planta baja, 
corralas..).​(M.IsaBel-​emvs)

Estos espacios 
tipo terrazas 

depende de la 
orientación para 

la puntuación 
(M.IsaBel-​emvs)

Aunque los 
ascensores no sean 
de emergencia, que 
dispongan de doble 
acometida.​
(M.IsaBel-​emvs)

Intervenciones "menos 
contaminantes" utilización 
de elementos estructurales
de madera, por ejemplo. 
Obviamente depende de la 
estructura original.. 
(M.IsaBel-​emvs)

Diseño y Distribución:
- Falta de espacios destinados al 

trabajo/estudio
- Falta de privacidad

- Falta de espacios abiertos 
exteriores (balcones, terrazas, 

etc.)
José Uruburu (Oficina Verde)

Existencia de 
contaminantes biológicos 

(legionella) y químicos 
(antimonio, benzo(a)pireno,
cobre, plomo, radón, etc.)

José Uruburu (Oficina 
Verde)

Limitaciones físicas en el 
edificio:

- Desniveles, rampas de 
gran

pendiente, escaleras, 
ascensores no accesibles

José Uruburu (Oficina 
Verde)

Limitaciones físicas en la 
vivienda:

- iluminación inadecuada
- suelos defectuosos, 

deformables o resbaladizos
José Uruburu (Oficina 

Verde)

Uso de fachadas ventiladas
para optimizar el 

aislamiento frente al frío o 
calor, al tiempo que se 

maximiza el ahorro 
energético del edificio
José Uruburu (Oficina 

Verde)
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Vivienda (ámbito privativo) + Edificio (ámbito propiedad común)

Servicios de suministro de agua 
potable calentada para usos 

domésticos.

DEFINICIÓN DEL BIEN

DEFICIENTE ADECUADA

No cumple con unas condiciones mínimas deseables para el 
bien en cuestión, aún cumpliendo la normativa en el 
momento de su construcción

Cumplimiento de unas condiciones básicas (dependiendo 
del bien puede ser acorde a la normativa, y si no existe, otro 
criteiro que se consensúe)

AGUA CALIENTE 
SANITARIA

MEJORADA PLUS

Mejora con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Mejora relevante con respecto a una habitabilidad básica 
(criterios sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Suministro de energía eléctrica, 
gas natural (y otros) para usos 

doméstico y del entorno urbano.

DEFINICIÓN DEL BIEN

DEFICIENTE ADECUADA

No cumple con unas condiciones mínimas deseables para el 
bien en cuestión, aún cumpliendo la normativa en el 
momento de su construcción

Cumplimiento de unas condiciones básicas (dependiendo 
del bien puede ser acorde a la normativa, y si no existe, otro 
criteiro que se consensúe)

ABASTECIMIENTO 
ENERGÉTICO

MEJORADA PLUS

Mejora con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Mejora relevante con respecto a una habitabilidad básica 
(criterios sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Instalación de iluminación que 
facilita la visibilidad a los 

usuarios en su vivienda, edificio 
y entorno urbano.

DEFINICIÓN DEL BIEN

DEFICIENTE ADECUADA

No cumple con unas condiciones mínimas deseables para el 
bien en cuestión, aún cumpliendo la normativa en el 
momento de su construcción

Cumplimiento de unas condiciones básicas (dependiendo 
del bien puede ser acorde a la normativa, y si no existe, otro 
criteiro que se consensúe)

ALUMBRADO/ 
ILUMINACIÓN

MEJORADA PLUS

Mejora con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Mejora relevante con respecto a una habitabilidad básica 
(criterios sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Red encargada de la evacuación 
de las aguas residuales hasta la 

red general de alcantarillado.

DEFINICIÓN DEL BIEN

DEFICIENTE ADECUADA

No cumple con unas condiciones mínimas deseables para el 
bien en cuestión, aún cumpliendo la normativa en el 
momento de su construcción

Cumplimiento de unas condiciones básicas (dependiendo 
del bien puede ser acorde a la normativa, y si no existe, otro 
criteiro que se consensúe)

SANEAMIENTO

MEJORADA PLUS

Mejora con respecto a una habitabilidad básica (criterios 
sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

Mejora relevante con respecto a una habitabilidad básica 
(criterios sostenibilidad, nuevas normativas, edad, género...)

VIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIO

Ruido 
derivado del 
saneamiento 

(bajantes)

Dificultad 
de la 

inspección

mala 
ventilación
de shunt

VIVIENDA EDIFICIO

No hay problemas 
de sifoinamientos, 
etc y la ventilación 

de bajantes es 
adecuada. No hay 

olores ni problemas

tratamiento de
la pocería y 
detección 

problemas en 
terreno, etc

Ausencia de 
olores 

humedades,
filtraciones

La red de sanemiento es conforme 
con el DB HS5.
Se encuentra en buenas condiciones y 
no produce problemas de filtraciones 
ni olores.

La red de sanemiento es conforme 
con el DB HS5.
Se encuentra en buenas condiciones 
y no produce problemas de 
filtraciones ni olores.

Mejora de 
resgistros y 

acceso a la red
para detcción 
de problamas.

problemas de 
ruidos 

generados por 
las bajantes o el 

saneamiento

materiales 
inadecuados o 
nocivos en el 

saneamiento - 
fibrocemento, etc

mejora 
registros y 

acceso redes 
horizontales.

Se dispone de sistemas para 
recirculación o depuración o 
limitación de aguas residuales.

Otras mejoras de evacuación o 
reciclaje.
La red de saneamiento del edificio es 
separativa.

Recuperación del 
100 % de aguas 
grises para riego 

o usos no 
potables

VIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIO

TOMAR EN 
CUENTA LA 

ILUMINACIÓN 
NATURAL

orientación en 
espacios 

comunes de la 
iluminación 

natural

Existencia de luminarias ( 
farolas, focos, privados o 
públicos, que production 

molestias de 
deslumbramiento sober las
ventanas de las viviendas

contaminación 
luminica de 

viviendas privadas 
que afectan al resto 

(ordenanza de 
publicidad exterior)

VIVIENDA EDIFICIO

incluir en 
cocinas  al 

considerarse 
una pieza 
habitable

codigo 
técnico: 
mínimos

comprobar 
DBSUA- 

limitaciones 
zona de 
limpiez

Instalaciones de iluminación 
adecuadas a las necesidades de sus 
usuarios en los términos de la norma 
UNE 72-502-84
Se dispone de iluminación natural o 
en salones y dormitorios.

Impulsar modelos de 
eficiencia energética a 
través de los servicios 

energéticos, que ayuden a 
reducir el consumo e 

implementar medidas de 
iluminación más eficientes

DN - ANESE

cuartos de baño y 
cocina: día luz 
blanca y por la 

noche más baja o 
con cambio de color 

(mantener el ciclo 
de luz natural)

iluminación
en función 
del % de 

superficie

potenciar la 
iluminación 
natural (más
sostenible)

Se dispone de algún sistema de 
optimización y coordinación de luz 
natural-​artificial.
La iluminación es suficiente para 
conseguir los niveles requeridos en 
algún momento en todas las 
estancias de trabajo y descanso.

Iluminación en el 
entorno del edificio 
que facilite su uso, 

pero sin 
contaminación 

lumínica

mecasnismos 
para aumentar
o disminuir la 
liluminación 

natural

baños/cocina 
disponer de 
iluminación 

natural y 
ventilación

medidas 
pasivas para
iluminación 

natural

VIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIO

Insalaciones 
eléctricas  

desfasadas sin 
acualización 

conforme  REBT

Prohibir el 
gasóleo y 
carbón?

Fomento de la 
sustitución

VIVIENDA EDIFICIO

Problemática de 
la comprobación 

en detalle
José Antonio 

Pellicer

Dejar de 
promocionar 

el gas 
natural?

Suministro constante, sin cortes de la 
potencia suficiente para alimentar los 
requerimientos básicos de la vivienda. 
(En el caso de suministro eléctrico, 
mínimo 3kW y según RETBT)
La demanda energética considerada 
según las condiciones de uso y 
demandas del DB HE.
¿Cumplimiento de contribucióna ACS 
de energías renovables en los 
términos del DB HE?
¿Generación mínima de energía 
eléctrica procedente de energías 
renovables según DB HE?

Suministro constante, sin cortes de la 
potencia suficiente para alimentar los 
requerimientos básicos de la 
vivienda. (En el caso de suministro 
eléctrico, mínimo 3kW y según 
RETBT)
La demanda energética considerada 
según las condiciones de uso y 
demandas del DB HE.
¿Cumplimiento de contribucióna ACS 
de energías renovables en los 
términos del DB HE?
¿Generación mínima de energía 
eléctrica procedente de energías 
renovables según DB HE?

Instalaciones 
comunes? 

problemática de 
nueva edificación 

por la medición y el 
modo de compartir 

el gasto

Evolución a la
desfosillización 

y la 
electrificación

Redundancia 
de proveedor
energético?

Instalaciones de apoyo, tales como 
placas fotovoltáicas, etc.
¿Cumplimiento de contribucióna ACS 
de energías renovables en los 
términos del DB HE5?
¿Generación mínima de energía 
eléctrica procedente de energías 
renovables según DB HE5?

Instalaciones de apoyo, tales como 
placas fotovoltáicas, etc.
¿Cumplimiento de contribucióna ACS 
de energías renovables en los 
términos del DB HE?
¿Generación mínima de energía 
eléctrica procedente de energías 
renovables según DB HE?

Instalaciones auxiliares de 
emergencia.
Autoabastecimiento renovable 
optimizado

Instalaciones auxiliares de 
emergencia.
Autoabastecimiento renovable 
optimizado

VIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA EDIFICIOVIVIENDA

Si el edificio es nuevo y NO cumple la 
normativa vigente. Si el edificio es 
existente, NO cumple la normativa 
del momento de su construcción. // 
En cuanto al estado de conservación, 
es Desfavorable en Instalaciones de 
fontanería (ver art.7 OCRERE), 
cumpla la normativa o no.

EDIFICIO

Suministro suficiente y adecuado para 
las demandas y condiciones del RITE

Si el edificio es nuevo y cumple la 
normativa vigente. Si el edificio es 
existente, cumple la normativa del 
momento de su construcción. // En 
cuanto al estado de conservación, es 
Favorable en Instalaciones de 
fontanería (ver art.7 OCRERE).

Se cumplen las condiciones de 
contribución mínima de energía 
renovable para cubrir la demanda de 
agua caliente sanitaria del DB HE4
Se adoptan medidas de optimización 
de caudales y limitación de residuos 
de aguas grises.

Existencia de sistemas de 
autoconsumo
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Adecuada si la 
ITE o IEE es 

FAVORABLE en
Saneamiento.

Aparte de una 
iluminación 

suficiente la no 
existencia de puntos
ciegos en el entorno

de la 
vivienda/edificio

Deficiente si la 
ITE o IEE es 

DESFAVORABLE 
en 

Saneamiento.

Red de 
saneamiento 
separativa?

Instalación de 
luminarias con 
funcionamiento 

basado en ritmos 
circadianos

José Uruburu 
(Oficina Verde)

Inexistencia de 
registros, su 

deterioro, fugas, 
indicios de plaga, 

humedades 
aparentes, goteras, 

etc

Electrificación
de las plazas 

de garaje

Autosuficiencia 
energética. No 
necesidad de 

abastecimiento 
externo de 

energía

Instalación de 
sistemas de 
regulación y 

control domótico
José Uruburu 

(Oficina Verde)

Sistemas 
automatizados, 
smart buildings

Utilización del 
subsuelo como 

fuente y sumidero
de calor 

(geotermia)
Armando Uriarte

Establecimiento de niveles 
mínimos de iluminación 

por estancias (p.ej. cocina 
200 lux a nivel de suelo)

José Uruburu (Oficina 
Verde)

Documentar los 
niveles lumínicos 
en función de las 

estancias y los 
usos

Control de 
iluminación

en zonas 
comunes

Iluminación
de bajo 

consumo

Problemática de 
falta de normativa

de prvención 
contar incendios 

relacionada

Cumplimiento del 
RD 1890 en zonas 

comunes del 
edificio

José Uruburu 
(Oficina Verde)

Ascensor 
de alta 

eficiencia

previsión de 
recirculaciones o 
aprovechamiento
de aguas grises, 

pluviales, etc para
usos...

Aerotermia

Instalaciones de 
fotovoltaica para 
zonas comunes

José Uruburu 
(Oficina Verde)

posibilidad de uso
de agua 

regenerada RIEGO
PARQUES 

privados u otros 
usos posibles etc

Redes de 
de 

distrito ??

_

Debemos considerar de forma 
diferente el cumplimiento de la 

normativa actual del 
cumplimiento en el momento de

edificación (si es muy antiguo)

En instalaciones a 
reformar, debe aplicarse 

RITE en todos los aspectos 
relativos a esa instalación 

térmica (velar por su 
completa actualización y 

cumplimiento, además de 
seguimiento)

Autonomía 
energética.. al 

menos en 
balance anual 

??

Velar por la aplicación 
de normas relativas a 

Legionella por ejemplo 
en torres de 

refrigeración y otros 
sistemas térmicos

Instalaciones 
energéticamente 

eficientes referidas 
a Salas de calderas y

calderas 
individuales

Valorar otros sistemas de 
generación de ACS (por ejemplo, 

concentradores solares por 
espejo para bajas Tªs), 

aprovechando que tenemos un 
CTE prestacional (permite 

cumplimiento normativo con 
soluciones innovadoras no 

provistas en el propio 
documento).

Suministro básico, 
estable y seguro 

para las viviendas 
más vulnerables y 

casos extremos 
(Cañada Real, por 

ejemplo)

Iluminación natural no 
suficiente en la mayoría de 
las habitaciones (salón, y al 

menos una de las 
habitaciones, o similar). 

Suplir convenientemente 
esta falta de niveles de 

iluminación con luz 
artificial

En edificios antíguos, los patios 
no suelen cumplir las 

condiciones higiénicas del 
PGOUM 97 por tanto no 

cumplen condiciones vigentes de
iluminación natural, ¿no hay 

alternativa de iluminación 
artificial, a la vista de los avances

tecnológicos, que supla la 
iluminación natural de forma 

eficiente y saludable?

Iluminación
de bajo 

consumo

Control de la 
iluminación 

en zonas 
comunes

Comunidades 
energéticas 

locales

Revisión del 
correcto 

funcionamiento 
de las 

instalaciones 
solares existentes

Intermediación 
energética (por 
ejemplo ESEs)

DAniel 
Navarrete

Red de acometidas de 
aguas regeneradas 

urbanas con tomas para 
comunidades de 

vecinos/edificios, a fin de 
poderla tomar para riegos 

y /o limpiezas de zoas 
comunes

evitar proliferación de 
legionela (asegurar 

condiciones higiénico-​
sanitarias). Recomendable 
revisiones regulares  para 

edificios de vivienda

Necesidad de que la 
Ordenanza se 
actualice a la 

evolución normativa
(comentario 

general)
Antonio Montero

Control 
iluminación 
natural en 
todas las 
estancias

si existe una 
normativa 

vigente, no debe 
suponer una 
catalogación 

como mejorada

Presencia
de malos 

olores

Comunidades 
energéticas 

locales

sistemas de 
bypass que evitan

la perdida del 
agua fría mientras

se está 
calentando

Si introducimos el teletrabajo como uso 
en la vivienda, y en general en 

habitaciones de viviendas (niños o 
jóvenes estudiando o trabajando deben 

poderse diferenciar áreas cercanas a 
ventanas y/o puntos de luz y se consigan 
luxes mínimos para estas actividades de 
acuerdo al plano de trabajo estándar de 

mobiliario doméstico

Aprovechamiento 
de enrgías 
residuales

Establecimiento de 
comunidades energéticas, 
aprovechando superficies 

de infraestructuras 
comunitarias y/o públicas 

(colegios, centros 
culturales, etc)
Teresa Cuerdo

A la vista de lo que nos comenta Rafael 
lledo, ¿realmente es necesaria la 

obligatoriedad de la iluminación natural, 
salvo como referencia del transcurso del 
día? puesto que la iluminación artificial 

puede replicar los efectos de la luz 
natural en el organismo y la exigencia de 

luz natural es uno de las mayores 
dificultades en la rehabilitación de 

edificios antiguos

Rehabilitación integral (no 
solo fachadas) para poder 
establecer demandas más 

ajustadas y consumos 
mínimos hacia 

descarbonización y 
transición ecológica

Teresa Cuerdo

Control de 
iluminación

en 
ascensores

Áreas comunes, 
mancomunadas, calles y 

otros espacios 
(especialmente tipo cul-​de-​

sac o difícilmente 
accesibles) suficientemente

iluminados, para generar 
seguridad y transitabilidad 

en la ciudad

Valorar la 
opción del uso
de gas natural 

renovable o 
hidrógeno

Instalaciones 
eléctricas 

desfasadas... y 
riesgo de 
siniestros

Manuel Miranda

Presencia de 
ruidos molestos 
en el interior de 

las viviendas 
producidos por 

las bajantes

Promoción de 
sistemas eficientes 
energéticamente, 

iluminación, 
electrodomésticos, 

etc.

Siniestros 
especialmente 

graves en relación
con una población

envejecida
Manuel Miranda

población 
envejecida 

relacionada con la 
edad y el estado del 

edificio y de su 
movilidad

Manuel Miranda

Instalación 
de grifería 

termostática
1

Detectores 
de presencia

en zonas 
comunes

Puntos de 
recarga en 
zonas de 

garaje

Que dispongan de
una inspección de
pocería favorable 

reciente

aseguramiento
de este 

servicio básico 
de manera 
continua

Detectores 
de presencia

en zonas 
comunes

Hidrógeno

Control de 
iluminación

en 
ascensores

Bajantes 
por 

patinillos 
registrables

Labores 
informativas sobre 

diferentes 
tecnologías 

aplicables (solar 
térmica, aerotermia)

Control de 
iluminación

en 
ascensores

Biogás

Prevención de mayor 
vulnerabilidad por pobreza 

energética. Aseguramiento de 
este derecho básico de 

suministro energético de forma 
continua y estable, sin cortes (no

solo por confort, sino para 
actividad basal, como es 

alimentarse caliente
Teresa Cuerdo

En teoría el tipo de energíq 
que utilices daría igual para
tu habitabilidad, no saí si se

considera la escada de 
barrio, distrito o ciudad... o 

planeta
Manuel Miranda

Bajantes 
por patios? 

(patios 
protegidos)

Accesibilidad 
a las bajantes

Sistemas Híbridos
de energías 
renovables y 

energías 
existentes

Recirculación del agua 
caliente de tal forma que al

abril el grifo no se sale 
agua hasta que no llegue la

caliente, ahorrando el 
desperdicio de agua fría

Afecta no solo a 
confort, sino que 
también afecta a 
cocina, lavado, 

etc.
Teresa Cuerdo

Todo el ACS 
sea producido 
por energías 
renovables

ACS 
centralizada 

por su mayor
eficiencia

renovación 
de bajantes 
después de 

cierto tiempo

Aplicación de 
bomba de calor y 

uso de calores 
residuales urbanos 

(metro, aguas 
residuales...) para 
generación ACS

Todo el ACS sea 
producido por 

energías 
obtenidas en el 
propio edificio

Consideración de 
la rehabilitación 

como un 
suministro 

energético ... 
Teresa Cuerdo

generación 
eficiente en 

la generación
de ACS

La red de 
saneamiento 

se ha 
renovado 

recientemente

Problemática de
la propiedad de 
la vivienda y del 

garajegaraje

actualización 
con mejores 
materiales

Viviendas  sin 
instalación de ACS

(las hay en 
edificios 

existentes)
Visitor

Buen estado y 
funcionamiento 

de las 
ventilaciones 

Shunt

cruce 
publico y
privado

Luminarias fuera 
de normativa 

(incandescencia)
José Uruburu 

(Oficina Verde)

Ante la creciente 
electrificación de las 

viviendas (climatización, 
vehículo eléctrico), 

dimensionar 
adecuadamente la red de 
abastecimiento eléctrico 

municipal

los malos olores deben
tener un tratamiento 

prioritario

familias

Control y 
gestion del 

consumo de 
agua agua 

caliente

Escaso caudal de 
agua caliente 
debido a la 

antiguedad o mal 
mantenimiento 
de la instalación

Excesivo 
consumo de 

energías fósiles 
y producción de 
contaminación

calificación
energética 

D o C

calificación
energética 

A o B

Balance 
nulo de 
energia

Presencia de 
insectos de 

saneamiento 
o roedores

Roturas en 
arquetas o tramos

de conductos. ( 
infiltraciones en el
propio edificio o 

en vecinos

Guía técnica de 
Media Tensión para 
mejora la 
distribución elétrica.
ejem: Schneider 
Electric. (M.IsaBel-​
emvs)

Instalación de tubos de
luz y reflectores solares
en patios pequeños 
para potenciar la 
iluminación 
natural. (M.IsaBel-​
emvs)



14:30

Fin



Check out

¿Quieres aportar algún comentario que te parezca relevante 
para este trabajo de la Ordenanza de Habitabilidad? 
Escribe en post-​its los comentarios que consideres.



Moderadores

Sala 1:
CALIDAD ESPACIAL

Moderador: Emilio Miguel 
Mitre

Sala 2:
ACCESIBILIDAD

Moderadora: María González

Sala 3:
SEGURIDAD ESTRUCTURAL

Moderador: David Torres

Sala 1:
AGUA CALIENTE SANITARIA

Moderadora: Raquel Díez

Sala 2:
ABASTECIMIENTO 

ENERGÉTICO
Moderador: Emilio Miguel 

Mitre

Sala 3:
ALUMBRADO/ ILUMINACIÓN
Moderadora: María González

Sala 4:
SANEAMIENTO

Moderador: David Torres

Sala 4:
AGUA POTABLE

Moderadora: Raquel Díez

BLOQUE 1
(60 min)

4 rondas de 15 min 
por bien

BLOQUE 2
(60 min)

4 rondas de 15 min 
por bien


