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| DOCUMENTO 6

La propuesta Hi-LIFE parte de la construccion
en La Atalayuela de dos plataformas logisticas
operadas por CITYlogin, la marca de reparto
urbano con movilidad sostenible del grupo FM
Logistic.

La actuacién, en su condicion de borde urbano y
‘atalaya” dentro del sistema de terrazas fluviales
del Manzanares, ocupa un lugar privilegiado en
la red de zonas verdes y espacios abiertos de
la ciudad. La propuesta trasciende la reflexion
en torno al objeto arquitecténico, que, sensible
a su entorno y d su escala, establece relaciones
directas con el paisaje, configurando asi un
dmbito amable y vegetal a partir del cual
transformar la condicién de poligono industrial
en la de parque empresarial.

Durante la noche, la actividad contintia y los
edificios se convierten en dos lucernas de
referencia hacia la autovia préoxima y la ciudad.

ALZADO PARCELA A E:1/600

| RELLENO ANTROPICO

PLANTA DE SITUACION E:1/3.500

.I > CONTEXTO METROPOLITANO

Por otro lado, el dmbito industrial de La Atalayuela
se encuentra en una fase incipiente de desarrollo.
Esto permite entender la propuesta como
infraestructura, un soporte clave e innovador
que mejore las condiciones para fomentar la
implantacion de nuevas empresas en la zona.

La produccién de energia fotovoltaica para
autoconsumo, la innovadora generacion y
distribucién de hidrégeno limpio para movilidad
sostenible propia y de terceros, la creacion de un
ecosistema regenerativo verde y autéctono de
9.000 m2 y la construccién de un edificio social
para escuela infantil y aula de formacion en
logistica sostenible completan el programa.

Las acciones y estrategias para hacerlo realidad
pretenden establecerse un catdlogo de buenas
prdcticas conunelevado potencialdereplicacion.
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Infraestructura de
conectividad

Infraestructura
energética

PARCELA A

La propuesta funciona como un nodo de conexién
conubicacién estratégica, entre redes de transporte
de alta capacidad (Corredor del Henares, M50, M45,
M40) y con conexién con el centro urbano por la
carretera de Villaverde Vallecas. Permite el trasvase
de mercancias desde vehiculos pesados de largo
recorrido a otros de menor tamano y cero emisiones
capaces de acceder al centro de la ciudad.

Se fomenta la movilidad sostenible en la zona y
la reduccién de la necesidad de aparcamiento
mediante un excedente de plazas de recarga.

La logistica cooperaré como soporte al banco de
alimentos de Madrid con sede en Mercamadrid.

La propuesta se convierte también en una
infraestructura de paso entre el anillo verde ciclista
y el nuevo Bosque Metropolitano, con recarga y
aparcamiento de bicicletas.

La propuesta incorpora una planta de produccion y
suministro de hidrogeno, mediante unas cubiertas
de produccién fotovoltaica, y una Hidrogenera.

Frente a las multiples gasolineras existentes en la
zona, la nueva Hidrogenera supone una dotacion
clave en la innovacién e impulso de nuevas
dindmicas de transporte en las zonas industriales
colindantes vinculadas con la logistica, como son las
instalaciones préximas de Mercamadrid o Correos
en el poligono industrial colindante de Villa de
Vallecas, asi como un soporte para las actividades
a implantar en el futuro parque industrial de la
Atalayuela.

Se han dispuesto ademds 40 plazas de
aparcamiento con recarga eléctrica.

Topografia
artificial

Infraestructura
hidraulica

ALZADO PARCELA B E: 1/600

FUTURA FACTORIA INDUSTRIAL |
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La propuesta integra las condiciones de topografia
artificial del entorno y transforma esta problemdtica
en varias estrategias que reducen la huella de
carbono mediante una gestion inteligente de las
tierras de vaciado.

Lo escasa compactacion de los terrenos y su
heterogeneidad, hace necesarios movimientos
de tierra en ambas parcelas para su adecuacion
normativa, con una compactacion adecuada para
vehiculos pesados. Esto supone un excedente de
tierras de vaciado con el que se configurard una
topografia artificial que tendrd varias funciones

- Espacios gjardinados de descanso fertilizados con
hidrosiembra

- Reduccion de la presencia de los vehiculos

- Generacion de limites de parcela y de los ambitos
de circulacién

- Control de la captacién de agua de lluvia y
reduccién de necesidades de riego

- Acceso de vehiculos de gran peso a la cota +5.50
en la parcela A sin grandes esfuerzos constructivos

El trazado original del cauce del arroyo de la Gavia
pasaba en su origen por la parcela B, generando un
dmbito fértil al sur de ambas parcelas, en el punto
de menor cota del parque industrial.

La propuesta incorpora tres estrategias:

Reutiliza los lodos y fangos del ED.AR. de la Gavia a
1400 metros de distancia, para la hidrosiembra y la
estabilizacion de las topografias a realizar.

Integra un drenaje sostenible para la gestiéon de
aguas pluviales, mediante humedales artificiales,
pavimentos drenantes y zanjas de infiltracion.

Trasciende los limites de la parcela y plantea una
cuneta captadora de agua de escorrentia de la
mota antrépica contigua a la M-31,y de la parte baja
de la Atalayuela. Esto generard un fondo vegetal del
parque industrial, que se integre al sur con el futuro
Parque Metropolitano.

Aprovechando la regeneracién del arroyo de la
Gavia como corredor ambiental, se propone la
canalizacién para el trasvase de agua del ED.AR. de
la Gavia para la produccién de hidrégeno.

Cauce Arroyo de la Gavia afo 2004

PARCELA B

Dotacion social

Biodiversidad

HIGH-LIFE

Se propone en la parcela B una escuela infantil de
primer ciclo, con un horario que pueda contribuir
a la conciliacién laboral del personal del parque
industrial de la Atalayuela asi como al poligono
industrial de Villa de Vallecas.

También se ha incorporado un espacio multiusos
que puede funcionar con independencia,
permitiendo el desarrollarlo de actividades de
formacién en logistica sostenible, que mejoren la
perspectiva laboral de la poblacién del entorno.

Este espacio polifuncional también serd soporte
de iniciativas internas de cohesion laboral de la
empresa, asi como de formacién o infraestructura
para diferentes asociaciones de barrio.

Con ello se pretende incorporar una dotacion que
complemente a las ya previstas, y que dé soporte
innovador al parque industrial futuro.

Se implementan las siguientes  estrategias
principales:

- Topogradfias artificiales con condiciones de
sombreamiento y humedad variables que facilitan
la biodiversidad.

- Recuperacion de bosque escleréfilo y ripario clima
correspondiente a esta zona de suelos bdsicos y
pluviometria de 350 mm

- Compensacion de Ulmus Minor retirados en
parcela A, enlacolina antrépica al sur de las parcelas
para generar un fondo vegetal de la Atalayuela

- Setos vivos que permitan el paso y refugio de
pequefios mamiferos, aves e insectos, que funcionan
como conectores entre las islas de biodiversidad

- Instalacion de cajas nido y murcielaguinas para
controlar insectos

Se establecerd una pareja de biho real en
coordinacién con SEO BirdLife para el control de
pequenos mamiferos periurbanos del parque
metropolitano.

ARROYO DE LA GAVIA
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G > GESTION ECOLOGICA DE LOS RECURSOS MAPA DE ESTRATEGIAS SI_SECCION TIPO A S2_SECCIONTIPO B S3_SECCION ADMIN E > EDIFICACION SOSTENIBLE
ENERGIA SOLAR PRODUCCION DE MOVILIDAD SOSTENIBLE e, s B s ESTRATEGIAS CONSTRUCCION CONTROL DEL
FOTOVOLTAICA HIDROGENO = et : O BIOCLIMATICAS INDUSTRIALIZADA SOBRECALENTAMIENTO
G1 > Desafios 1,3,4y5 G2 > Desafios 1,3y5 G3 > Desafios 1,3y5 E1> Desafios 1y4 E2 > Desafios 2y7 E3 > Desdafios ly4
Produccién de energia Instalacién de punto de Instalacién de una esta- Minimizan la utilizacion de  Utilizacién de estructuras  En las fachadas a sur se
solar fotovoltaica en produccion de hidrégeno  cién de servicio de hidré- i elementos activos, conun prefabricadas de utiliza un cerramiento
la cubierta de los dos en parcela B, a partir de geno para vehiculos lige- consumo casinuloenlas  hormigdny madera, de vidrio con proteccion
edificios principales, de la energia producida por ros, furgonetas y vehiculos pe zonas administrativas y de sistemas de cerramiento  exterior de plantas
manera que los paneles la fotovoltaica situada pesados, un surtidor para formacion. prefabricados y colgantes de hoja caduca
conviven con la cubierta en ambas parcelas y mdquinas elevadoras y 40 a5 Se usan aislamientos desmontables y de que permiten el acceso
ajardinada, que formalas  del excedente del agua plazas de aparcamiento 4 3 de corcho natural y alta dridos reciclados en las de la radiacion solar en
calles de mantenimiento.  reciclada. con recarga. i estanqueidad al aire estructuras de hormigoén épocas frias y proteccion
donde es necesario. Se armado. en épocas cdlidas. Se
ALMACENAMIENTO DE PAVIMENTOS aprovecha la inercia utilizan ademds distintas
AGUA DE LLUVIA DRENANTES térmica del suelo para estrategias de ventilacion,

G4 > Desafios 4,5y6

Creacion de balsas de
recogida de agua con-
formadas como jardines
de lluvia en cada parcela,
con especies locales y
adaptadas, creando oasis
regenerativos para la vida
vegetal y animal (pdjaros
principalmente).

G6 > Desafios 4,5y6

CAPTACION DE AGUA
DE LLUVIA

Captacion de las cubiertas
de los edificios y de las
zonas verdes, mediante
una seccién de terreno
especializada, que la
conduce hacia las balsas.

G9 > Desafios 4,5,6y8

GESTION SOSTENIBLE DE
LAS TIERRAS

Minimizacion del impacto
del movimiento de tierras,
reutilizdndolas en el propio
lugar para la conformar-
cién de topografias nece-
sarias para el programoa.

G112 > Desafios 2y7

REDUCCION DE
RESIDUOS DE
PRODUCCION

Politica oficial del
operador de reducir al
madximo la generacion de
residuos y la utilizacion de
consumibles de un solo
uso, con edificios cero
carbono antes de 2030.

G5 > Desafios 4y6

Ademds de la superficie
dedicada a dreas
verdes, que son
drenadas hacia balsas
de almacenamiento, los
pavimentos rodados se
suman a esta estrategia.

G7 > Desafios 4,5y6

RECICLAJE DE AGUAS
GRISES

Depuracion de aguas
grises y negras
por cloraciény

almacenamiento en

depdsito.

G10 > Des.12,3.4,6,7,8y9

MONITORIZACION DE
SISTEMAS

Monitorizacién de los
sistemas de climatizacioén,
calidad del aire,
produccion y eficiencia
energética.

G13 > Desafios 2y7

5o

LOGISTICA INVERSA

Dirigida a las devoluciones
de mercanciasy la
recogida de residuos para
su valorizacion.

B > BIODIVERSIDAD Y VEGETACION

Proteccion de la radiacion
solar mediante cubierta
vegetal, conviviendo con
los paneles fotovoltaicos.
Recubrimiento de
fachadas con plantas
colgantes y trepadoras
caducas en fachadas sur,
este y oeste, e inexistentes
en fachadas norte.

Creacién de un drea verde
de 9.000 m2 en ambas
parcelas para generar
un entorno vegetal que

fomente la armonia de la
ciudad con su entorno y
su fauna.

Naturalizacién de zonas
de aparcamiento: en
parcela A, arbolado de
tres especies diferentes
y,enla linea exterior,
especies de medio y bajo
porte que disminuyan la
visibilidad hacia el interior;
en parcela B, arbolado de
hoja caduca que sombree
en épocas cdlidas.

Aumento del grado de
humedad reduccién de
la temperatura a través
de la vegetacion (zonas
verdes, patios, cubiertas,

fachadas..).

G8 > Desafios 4,5y6

REUTILIZACION DE
AGUAS RECUPERADAS

Reutilizacion para los
aparatos sanitarios, el
riego de las zonas verdes
mediante goteo y la
produccion de hidrégeno.

G11 > Desafios 2y7

REDUCCION DE
RESIDUOS DE
CONSTRUCCION

Utilizacion de sistemas
prefabricados y
desmontables
(estructuras de hormigén
y madera)

G14 > Desafios 1y3

CARRETILLA ELECTRICA
DE RECARGA

Uso de maquinaria
elevadora eléctrica.

Vegetacién de hoja
caduca a sur, este y oeste,
que permita el acceso
de la radiacion solar en
épocas frias, y la protecion
conrespecto ala misma
en épocas cdlidas.

Consolidacién de topografias
artificiales renaturalizadas

tiempo 0 meses
Acopio de tierras extraidas de la excavacion

@ tiempo 0 meses (otofio)

@ tiempo 0 meses (primavera)

@ tiempo 0 meses (otofio)
Hidrosiembra de gramineas y especies definitivas
y plantones en microtopogrfia.
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Desarrollo de bosquete y crecimiento de plantacion arbustiv:
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—Lecho de arcila

atemperar el espacio
interior de cross-docking.

E4 > Desafios ly4

VENTILACION NATURAL

Sistema de ventilacion
natural y cruzada segin
los criterios bioclimdticos

definidos para cada
edificio. Utiliza las puertas
de carga, el patio interior,
la geometria estrecha
del drea de oficinas, los
exutorios necesarios para
evacuar el humo en caso
de incendio, etc.

E7 > Desafio

N~
ILUMINACION NATURAL

Fachada con iluminacién

natural en ambas plantas,
con aberturas que posibili-

ten la ventilacion natural.

En parcela B, patio en zona

interior, junto a oficinas,
que mejora la iluminacioén
y ventilacion naturales.

E10 > Desafios 1,5y8

REDUCCI(:)N ZONAS
CIRCULACION RODADA

Estructura eficiente
de calles y espacios
especificos de descarga
que reducen el ancho
de las mismas, lo que
aumenta la superficie de
dreas verdes en entornos
industriales.

H > ESCALA HUMANA

LUGARES DE
ESPARCIMIENTO

H1 > Desafios 5y9

Zona vegetada para
esparcimiento y
encuentro al aire libre del
personal del operador
Citylogin y los usuarios del
edificio social.

H2 > Desafios 5y9

ESPACIOS LUDICO -
DIDACTICOS

Balsa de tormentas
en parcela By patio
vegetado de la escuela.
Aprovechables para la
observacion diddctica
de procesos naturales,
recogida de frutos y
esparcimiento.

H5 > Desafios 5y9

ESPACIOS FORMATIVOS
Y DE ENCUENTRO

Aula multiusos para
capacitacion en logistica

E5 > Desafios 1y4

(5

VENTILACION CON
RECUPERACION DE
CALOR

En el caso de las dreas de
cross-docking se aprove-
cha el sistema de ventila-
cién de humos en caso de
incendios que es necesa-
rio implementar por nor-
mativa y, en las oficinas y
escuela infantil, se activa
el sistema de ventilacion
mecdnica de doble flujo
con recuperacién de calor.

E8 > Desafios 1y4

&

CLIMATIZACION
RADIANTE

Climatizacién de tipo
radiante en la escuela
infnatil para una eficiencia
térmica mdxima asi como
unas condiciones dptimas
para la salud.

ETl > Desafios 2,7y9

MATERIALES NATURALES
Y NO TOXICOS

Espacios de
administracion y
formacién de alta calidad
arquitecténica, confort
climdtico y salubridad por
el uso de materiales de
construccioén naturales y
sin téxicos.

H3 > Desafios 5y9

®

CONCILIACION
FAMILIAR

Construccion de escuela
infantil en la parcela B con
horario y prestaciones
adaptados a zonas
industriales. Para personal
propio y del poligono
y familias de la zona.
Gestionada por terceros.

H6 > Desafios 1,3,5y9

P

€0

APARCAMIENTO DE
BICICLETAS

Instalacion de
aparcamientos de

sombreamiento, inercia
térmica y colchon térmico.

E6 > Desafios ly4

y/
(W’

COLCHON TERMICO

Invernadero en épocas
frias. Captador de energia
solar que se introduce en
el sistema de ventilacion
con recuperacion de calor.
Umbrdéculo en épocas cd-
lidas. Los vidrios se abren
para ventilar, la vegeta-
cién colgante sombrea
y refresca y los voladizos
protegen de la radiacion.

E9 > Desafios ly4

POZOS CANADIENSES

Con este sistema, se
atempera el aire interior
de la edificacion entre 4y
5 °C durante todo el ano,
aprovechando la inercia
térmica del terreno a
profuncidades pequenas.

H4 > Desafios 5y9

DINAMICAS DE
COHESION SOCIAL

Colaboracién con
asociaciones del entorno,
como la AV Pau Ensanche

de Vallecas, la empresa
Foret insercién social, el
Circulo Cataldn de Madrid
o el Banco de Alimentos
de Madrid.

H7 > Desafios 5y9

VISUALES

Mejora de la vida de
los trabajadores con

NN o Bl sotovivo 4 Ambito estancial ¢ . Ambito sostenible (propia y bicicletas en el interior de iluminacién natural y
= ncial .. .
Topografias de taludes Trasplantado de dboles SO Egl Topografia artficil 5 Lecho b~ pradea hameda HIC 6420 - Pastizal HIC 6220 e externa), actividades ambas parcelas. visuales a zonas verdes
\\ calle Sistema de humedall artificial (zona verde al sur de las parcelas, hic 92A0) SOC'GIeS del progl’dmd de en IOS eSpGCiOS de

naturales, que permiten
el paso delaguay la
respiracion del sustrato.

existentes y replantado
de especies adaptadas
consideradas naturales de
esta drea climdtica.

voluntariado Blue Hearts y
encuentros con el entorno.

Crossdocking.
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PLANTA ALTA PARCELA A EZ]/600 ESQUEMA DE CIRCULACIONES SISTEMA DE CAPTACION DE AGUA PROGRAMA
/A,(/——’ \ ‘ 3 Zg'l"?f *-EE:-.:OI?operativa 1)

% -Produccién fotovoltaica: 7850m2
D= 7AVIE\”DiCAETAEENA7DElNDLAsf -Almacén islas de apilado:7280m?2

% -Administracion: 533mz2
e e e =6 @ ® o & w @ ="

-Dock descarga trdilers: 4 ud
-Dock carga furgones: 19 ud
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-Espacio de circulacién: 2000m2

OPERATIVA 2 /A COTA +1.00 (operativa 2)

-Almacén islas de apilado: 6753m2
-Administracién: 805m2

-Dock descarga trdilers: 4ud
-Docks carga furgones: 12ud

-Yard carga furgonetas: 30 ud

COTA +0.00/+1.80m
-Areas verdes 'y
zonas de descanso: 3300m2
-Humedal artificial: 3560m2
-Aparcamiento (2,5x5m): 24 ud+0e
-Aparcamiento bicis: 8 ud
-Espacio de circulacion: 3000m2

OPERATIVA1/A

~Plazas de recarga eléctrica B
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-Produccién fotovoltaica: 5100m?2
-Aparcamiento vehiculos: 5100m2
-Administracién: 650m2
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Escuela Infantil (0-3)

. Espacio formacion
@ Arcas verdes

@ Descarga Trdiles

N
Para riego ¢>\<é

. Carga furgones

. Carga furgonetas

OPERATIVA1/B El exceso de agua @ Aparcamiento

se trataré para H2

| LEYENDA LEYENDA COTA +1.00
- L. = -Almaceén cinta de cribado:
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 4 Personal de administracion g Humedal artificial 3400m2

-Dock descarga trdilers: 4 ud

,Ecloracio’n (a.g/a.n)

= Personal de almacén Filtracién: alta . -Dock carga furgones: 84ud
| Personal itinerante reparto Sa ] | q oo |
) Filtraciéon: media i e : ) :
\ . furgonetas riego Seaparador @ COTA +0.00 (variable) ’
Personal itinerante reparto de grasas

CALLE PIEDRAFITA DE CEBREIRO

-Hidrogenera: 200m2
-Escuela infantil (0-3): 370m2
-Espacio de formacién: 80m2

furgones
Cliente descarga trdilers

Filtracion: baja

Proceso agua de lluvia -----

‘‘‘‘‘‘ / sy : ! E Usuarios Hidrogenera Balsa de retencion -Areas verdes y
- ¢ 2 . ) - . zonas de descanso: 5700m2
Usuarios Guarderia de lluvias Proceso aguas grises ~Humedal artificial: 350m2
Usuarios Espacio de formacién -Aparcamientos (3xom):
52ud+10e

Movimiento peatonal -Aparcamiento bicis: 24 ud

-Esp. de circulacion: 7300mz2

Movimiento biciletqs/patines

Movimiento vehiculos e

Depdsito
incendios
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