
La propuesta Hi-LIFE parte de la construcción 
en La Atalayuela de dos plataformas logísticas 
operadas por CITYlogin, la marca de reparto 
urbano con movilidad sostenible del grupo FM 
Logistic. 

La actuación, en su condición de borde urbano y 
“atalaya” dentro del sistema de terrazas fluviales 
del Manzanares, ocupa un lugar privilegiado en 
la red de zonas verdes y espacios abiertos de 
la ciudad. La propuesta trasciende la reflexión 
en torno al objeto arquitectónico, que, sensible 
a su entorno y a su escala, establece relaciones 
directas con el paisaje, configurando así un 
ámbito amable y vegetal a partir del cual 
transformar la condición de polígono industrial 
en la de parque empresarial.

Durante la noche, la actividad continúa y los 
edificios se convierten en dos lucernas de 
referencia hacia la autovía próxima y la ciudad.

La propuesta funciona como un nodo de conexión 
con ubicación estratégica, entre redes de transporte 
de alta capacidad (Corredor del Henares, M50, M45, 
M40) y con conexión con el centro urbano por la 
carretera de Villaverde Vallecas. Permite el trasvase 
de mercancías desde vehículos pesados de largo 
recorrido a otros de menor tamaño y cero emisiones 
capaces de acceder al centro de la ciudad.

Se fomenta la movilidad sostenible en la zona y 
la reducción de la necesidad de aparcamiento 
mediante un excedente de plazas de recarga.

La logística cooperará como soporte al banco de 
alimentos de Madrid con sede en Mercamadrid.

La propuesta se convierte también en una 
infraestructura de paso entre el anillo verde ciclista 
y el nuevo Bosque Metropolitano, con recarga y 
aparcamiento de bicicletas.

La propuesta integra las condiciones de topografía 
artificial del entorno y transforma esta problemática 
en varias estrategias que reducen la huella de 
carbono mediante una gestión inteligente de las 
tierras de vaciado.

La escasa compactación de los terrenos y su 
heterogeneidad, hace necesarios movimientos 
de tierra en ambas parcelas para su adecuación 
normativa, con una compactación adecuada para 
vehículos pesados. Esto supone un excedente de 
tierras de vaciado con el que se configurará una 
topografía artificial que tendrá varias funciones

- Espacios ajardinados de descanso fertilizados con 
hidrosiembra

- Reducción de la presencia de los vehículos

- Generación de límites de parcela y de los ambitos 
de circulación

- Control de la captación de agua de lluvia y 
reducción de necesidades de riego

- Acceso de vehículos de gran peso a la cota +5.50 
en la parcela A sin grandes esfuerzos constructivos 

Se propone en la parcela B una escuela infantil de 
primer ciclo, con un horario que pueda contribuir 
a la conciliación laboral del personal del parque 
industrial de la Atalayuela así como al polígono 
industrial de Villa de Vallecas.

También se ha incorporado un espacio multiusos 
que puede funcionar con independencia, 
permitiendo el desarrollarlo de actividades de 
formación en logística sostenible, que mejoren la 
perspectiva laboral de la población del entorno.

Este espacio polifuncional también será soporte 
de iniciativas internas de cohesión laboral de la 
empresa, así como de formación o infraestructura 
para diferentes asociaciones de barrio.

Con ello se pretende incorporar una dotación que 
complemente a las ya previstas, y que dé soporte 
innovador al parque industrial futuro.

Se implementan las siguientes estrategias 
principales:

- Topografías artificiales con  condiciones de 
sombreamiento y humedad variables que facilitan 
la biodiversidad.

- Recuperación de bosque esclerófilo y ripario clima 
correspondiente a esta zona de suelos básicos y 
pluviometría de 350 mm

- Compensación de Ulmus Minor retirados en 
parcela A, en la colina antrópica al sur de las parcelas 
para generar un fondo vegetal de la Atalayuela

- Setos vivos que permitan el paso y refugio de 
pequeños mamíferos, aves e insectos, que funcionan 
como conectores entre las islas de biodiversidad

- Instalación de cajas nido y murcielaguinas para 
controlar insectos

Se establecerá una pareja de búho real en 
coordinación con SEO BirdLife para el control de 
pequeños mamíferos periurbanos del parque 
metropolitano.

La propuesta incorpora una planta de producción y 
suministro de hidrogeno, mediante unas cubiertas 
de producción fotovoltaica, y una Hidrogenera. 

Frente a las múltiples gasolineras existentes en la 
zona, la nueva Hidrogenera supone una dotación 
clave en la innovación e impulso de nuevas 
dinámicas de transporte en las zonas industriales 
colindantes vinculadas con la logística, como son las 
instalaciones próximas de Mercamadrid o Correos 
en el polígono industrial colindante de Villa de 
Vallecas, así como un soporte para las actividades 
a implantar en el futuro parque industrial de la 
Atalayuela.

Se han dispuesto además 40 plazas de 
aparcamiento con recarga  eléctrica.

El trazado original del cauce del arroyo de la Gavia 
pasaba en su origen por la parcela B, generando un 
ámbito fértil al sur de ambas parcelas, en el punto 
de menor cota del parque industrial.

La propuesta incorpora tres estrategias:

Reutiliza los lodos y fangos del E.D.A.R. de la Gavia a 
1.400 metros de distancia, para la hidrosiembra y la 
estabilización de las topografías a realizar. 

Integra un drenaje sostenible para la gestión de 
aguas pluviales, mediante humedales artificiales, 
pavimentos drenantes y zanjas de infiltración.

Trasciende los límites de la parcela y plantea una 
cuneta captadora de agua de escorrentía de la 
mota antrópica contigua a la M-31, y de la parte baja 
de la Atalayuela. Esto generará un fondo vegetal del 
parque industrial, que se integre al sur con el futuro 
Parque Metropolitano.

Aprovechando la regeneración del arroyo de la 
Gavia como corredor ambiental, se propone la 
canalización para el trasvase de agua del E.D.A.R. de 
la Gavia para la producción de hidrógeno.

Cauce Arroyo de la Gavia año 2004
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ALZADO PARCELA A E: 1/600

PLANTA DE SITUACIÓN E: 1/3.500

ALZADO PARCELA B E: 1/600

Por otro lado, el ámbito industrial de La Atalayuela 
se encuentra en una fase incipiente de desarrollo. 
Esto permite entender la propuesta como 
infraestructura, un soporte clave e innovador 
que mejore las condiciones para fomentar la 
implantación de nuevas empresas en la zona.

La producción de energía fotovoltaica para 
autoconsumo, la innovadora generación y 
distribución de hidrógeno limpio para movilidad 
sostenible propia y de terceros, la creación de un 
ecosistema regenerativo verde y autóctono de 
9.000 m2 y la construcción de un edificio social 
para escuela infantil y aula de formación en 
logística sostenible completan el programa. 

Las acciones y estrategias para hacerlo realidad 
pretenden establecerse un catálogo de buenas 
prácticas con un elevado potencial de replicación.
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Invernadero en épocas 
frías. Captador de energía 
solar que se introduce en 
el sistema de ventilación 

con recuperación de calor.
Umbráculo en épocas cá-
lidas. Los vidrios se abren 
para ventilar, la vegeta-
ción colgante sombrea 

y refresca y los voladizos 
protegen de la radiación.

Climatización de tipo 
radiante en la escuela 

infnatil para una eficiencia 
térmica máxima así como 
unas condiciones óptimas 

para la salud. 
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Captación de las cubiertas 
de los edificios y de las 

zonas verdes, mediante 
una sección de terreno 
especializada, que  la 

conduce hacia las balsas.

Balsa de tormentas 
en parcela B y patio 

vegetado de la escuela. 
Aprovechables para la 
observación didáctica 
de procesos naturales, 

recogida de frutos y 
esparcimiento.

Depuración de aguas 
grises y negras 
por cloración y 

almacenamiento en 
depósito.

Construcción de escuela 
infantil en la parcela B con 

horario y prestaciones 
adaptados a zonas 

industriales. Para personal 
propio y del polígono 
y familias de la zona. 

Gestionada por terceros.

Reutilización para los 
aparatos sanitarios, el 

riego de las zonas verdes 
mediante goteo y la 

producción de hidrógeno.

Colaboración con 
asociaciones del entorno, 
como la AV Pau Ensanche 

de Vallecas, la empresa 
Foret inserción social, el 

Círculo Catalán de Madrid 
o el Banco de Alimentos 

de Madrid. 
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En el caso de las áreas de 
cross-docking se aprove-
cha el sistema de ventila-
ción de humos en caso de 
incendios que es necesa-
rio implementar por nor-
mativa y, en las oficinas y 
escuela infantil, se activa 
el sistema de ventilación 
mecánica de doble flujo 

con recuperación de calor.
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Sistema de ventilación 
natural  y cruzada según 
los criterios bioclimáticos 

definidos para cada 
edificio. Utiliza las puertas 
de carga, el patio interior, 

la geometría estrecha 
del área de oficinas, los 
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Fachada con iluminación 
natural en ambas plantas, 
con aberturas que posibili-
ten la ventilación natural.

En parcela B, patio en zona 
interior, junto a oficinas, 

que mejora la iluminación 
y ventilación naturales.

Con este sistema, se 
atempera el aire interior 

de la edificación entre 4 y 
5 ºC durante todo el año, 
aprovechando la inercia 

térmica del terreno a 
profuncidades pequeñas.

Estructura eficiente 
de calles y espacios 

específicos de descarga 
que reducen el ancho 
de las mismas, lo que 

aumenta la superficie de 
áreas verdes en entornos 

industriales.

Espacios de 
administración y 

formación de alta calidad 
arquitectónica, confort 

climático y salubridad por 
el uso de materiales de 

construcción naturales y 
sin tóxicos.
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G8 > Desafíos 4,5y6

H4 > Desafíos 5y9

G9 > Desafíos 4,5,6y8

H5 > Desafíos 5y9

Minimización del impacto 
del movimiento de tierras, 
reutilizándolas en el propio 

lugar para la conforma-
ción de topografías nece-
sarias para el programa.

Aula multiusos para 
capacitación en logística 

sostenible (propia y 
externa), actividades 

sociales del programa de 
voluntariado Blue Hearts y 
encuentros con el entorno.

Monitorización de los 
sistemas de climatización, 

calidad del aire, 
producción y eficiencia 

energética.

Instalación de 
aparcamientos de 

bicicletas en el interior de 
ambas parcelas.

Utilización de sistemas 
prefabricados y 
desmontables 

(estructuras de hormigón 
y madera)

Mejora de la vida de 
los trabajadores con 
iluminación natural y 

visuales a zonas verdes 
en los espacios de 

Crossdocking.

CAPTACIÓN DE AGUA 
DE LLUVIA

MONITORIZACIÓN DE 
SISTEMAS

RECICLAJE DE AGUAS 
GRISES

REUTILIZACIÓN DE 
AGUAS RECUPERADAS

GESTIÓN SOSTENIBLE DE 
LAS TIERRAS

VENTILACIÓN NATURAL ILUMINACIÓN NATURAL

VENTILACIÓN CRUZADA CONCILIACIÓN 
FAMILIAR

REDUCCIÓN ZONAS 
CIRCULACIÓN RODADA

VISUALES

COLCHÓN TÉRMICOVENTILACIÓN CON 
RECUPERACIÓN DE 

CALOR

CLIMATIZACIÓN 
RADIANTE

SOMBREAMIENTO 
NATURAL

POZOS CANADIENSES

ºC

MATERIALES NATURALES 
Y NO TÓXICOS

ECO
NO COV

-ºC

ºC
ºC

ºC

ºC

REDUCCIÓN DE 
RESIDUOS DE 

CONSTRUCCIÓN

REDUCCIÓN DE 
RESIDUOS DE 
PRODUCCIÓN

CARRETILLA ELÉCTRICA 
DE RECARGA

LOGÍSTICA INVERSA

DINÁMICAS DE 
COHESIÓN SOCIAL

ESPACIOS FORMATIVOS 
Y DE ENCUENTRO

ESPACIOS LÚDICO - 
DIDÁCTICOS

APARCAMIENTO DE 
BICICLETAS

REDUCCIÓN DE TEMPE-
RATURA EXTERIOR POR 
EVAPOTRANSPIRACIÓN

REPOBLACIÓN VEGETALCONTENCIÓN POROSAECOSISTEMAS 
NATURALES Y 

BIOTOPOS

P
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G11 > Desafíos 2y7

H7 > Desafíos 5y9

Política oficial del 
operador de reducir al 

máximo la generación de 
residuos y la utilización de 

consumibles de un solo 
uso, con edificios cero 

carbono antes de 2030.

Dirigida a las devoluciones 
de mercancías y la 

recogida de residuos para 
su valorización.

Uso de maquinaria 
elevadora eléctrica.
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G12 > Desafíos 2y7 G13 > Desafíos 2y7 G14 > Desafíos 1y3

E4 > Desafíos 1y4 E5 > Desafíos 1y4 E6 > Desafíos 1y4

E7 > Desafío 1

E10 > Desafíos 1,5y8 E11 > Desafíos 2,7y9

E8 > Desafíos 1y4 E9 > Desafíos 1y4
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DINÁMICAS DE 
COHESIÓN SOCIAL
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P

Aumento del grado de 
humedad reducción de 
la temperatura a través 
de la vegetación (zonas 
verdes, patios, cubiertas, 

fachadas...).

Creación de un área verde 
de 9.000 m2 en ambas 
parcelas para generar 
un entorno vegetal que 

fomente la armonía de la 
ciudad con su entorno y 

su fauna.

Trasplantado de áboles 
existentes y replantado 
de especies adaptadas 

consideradas naturales de 
esta área climática.

Topografías de taludes 
naturales, que permiten 

el paso del agua y la 
respiración del sustrato. 

Vegetación de hoja 
caduca a sur, este y oeste, 

que permita el acceso 
de la radiación solar en 

épocas frías, y la proteción  
con respecto a la misma 

en épocas cálidas.

B4 > Desafíos 1,4,8y9B3 > Desafíos 4,5,6,8y9

B7 > Desafíos 4y8B6 > DX

B5 > Desafíos 1,4,8y9
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G1 > Desafíos 1,3,4y5

G > GESTIÓN ECOLÓGICA DE LOS RECURSOS MAPA DE ESTRATEGIAS

SECCIÓN OESTE-ESTE PARCELA A SECCIÓN OESTE-ESTE PARCELA B

SECCIÓN NORTE-SUR PARCELA A SECCIÓN NORTE-SUR PARCELA B

P2 > ESTRATEGIAS DE PROYECTO

E > EDIFICACIÓN SOSTENIBLE

H > ESCALA HUMANAB > BIODIVERSIDAD Y VEGETACIÓN

Producción de energía 
solar fotovoltaica en 
la cubierta de los dos 
edificios principales, de 
manera que los paneles 
conviven con la cubierta 
ajardinada, que forma las 
calles de mantenimiento.

Instalación de punto de 
producción de hidrógeno 
en parcela B, a partir de 
la energía producida por 
la fotovoltaica situada 
en ambas parcelas y 
del excedente del agua 
reciclada.

Instalación de una esta-
ción de servicio de hidró-
geno para vehículos lige-
ros, furgonetas y vehículos 
pesados, un surtidor para 
máquinas elevadoras y 40 
plazas de aparcamiento 
con recarga.

Creación de balsas de 
recogida de agua con-
formadas como jardines 
de lluvia en cada parcela, 
con especies locales y 
adaptadas, creando oasis 
regenerativos para la vida 
vegetal y animal (pájaros 
principalmente).

Además de la superficie 
dedicada a áreas 
verdes, que son 
drenadas hacia balsas 
de almacenamiento, los 
pavimentos rodados se 
suman a esta estrategia.

En las fachadas a sur se 
utiliza un cerramiento 
de vidrio con protección 
exterior de plantas 
colgantes de hoja caduca 
que permiten el acceso 
de la radiación solar en 
épocas frías y protección 
en épocas cálidas. Se 
utilizan además distintas 
estrategias de ventilación, 
sombreamiento, inercia 
térmica y colchón térmico.

Utilización de estructuras 
prefabricadas de 
hormigón y madera, 
sistemas de cerramiento 
prefabricados y 
desmontables y de 
áridos reciclados en las 
estructuras de hormigón 
armado.

Minimizan la utilización de 
elementos activos, con un 
consumo casi nulo en las 
zonas administrativas y de 
formación.
Se usan aislamientos 
de corcho natural y alta 
estanqueidad al aire 
donde es necesario. Se 
aprovecha la inercia 
térmica del suelo para 
atemperar el espacio 
interior de cross-docking.

Zona vegetada para 
esparcimiento y 
encuentro al aire libre del 
personal del operador 
Citylogin y los usuarios del 
edificio social.

G2 > Desafíos 1,3y5 G3 > Desafíos 1,3y5

G4 > Desafíos 4,5y6 G5 > Desafíos 4y6

E3 > Desafíos 1y4E2 > Desafíos 2y7E1 > Desafíos 1y4

ESTRATEGIAS 
BIOCLIMÁTICAS

CONSTRUCCIÓN 
INDUSTRIALIZADA

CONTROL DEL 
SOBRECALENTAMIENTO

Naturalización de zonas 
de aparcamiento: en 
parcela A, arbolado de 
tres especies diferentes 
y, en la línea exterior, 
especies de medio y bajo 
porte que disminuyan la 
visibilidad hacia el interior; 
en parcela B , arbolado de 
hoja caduca que sombree 
en épocas cálidas.

Protección de la radiación 
solar mediante cubierta 
vegetal, conviviendo con 
los paneles fotovoltaicos.
Recubrimiento de 
fachadas con plantas 
colgantes y trepadoras 
caducas en fachadas sur, 
este y oeste, e inexistentes 
en fachadas norte.

B1 > Desafíos 1,4,6y8 B2 > Desafíos 1,3y5

CUBIERTA Y FACHADA 
VEGETALIZADA

APARCAMIENTO 
VEGETALIZADO

ENERGÍA SOLAR 
FOTOVOLTAICA

ALMACENAMIENTO DE 
AGUA DE LLUVIA

PAVIMENTOS 
DRENANTES

PRODUCCIÓN DE 
HIDRÓGENO

MOVILIDAD SOSTENIBLE

S1_SECCIÓN TIPO A

S3

S2
S2

Consolidación de topografías 
artificiales renaturalizadas

S3_SECCIÓN ADMINS2_SECCIÓN TIPO B

DOCUMENTO 6 HIGH-LIFE 
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CORNISA [+12.00] CORNISA [+11.00]

CORNISA [+12.00]

P. PRIMERA [+6.50]
P. APARCAMIENTO [+7.40]

P. PRIMERA [+6.50] P. PRIMERA [+6.50]

CUBIERTA [+9.50]

P. ENTREPLANTA [+3.25]

DOCKS P. PRIMERA [+5.50]

P. BAJA [+0.00]
P. BAJA [+1.00]

P. BAJA [+0.00] P. BAJA [+0.00]

YARD FURGONES [-1.00]
YARD FURGONES [+0.00]

YARD FURGONES [-1.00]



P3 > ELEMENTOS DE PROYECTO

PLANTA BAJA PARCELA A E:1/600

N

N

N

PLANTA BAJA PARCELA B E:1/600 PLANTA ALTA PARCELA B E:1/600

CUADRO DE SUPERFICIES CUADRO DE ESPECIES

Parcela A (16.053 m2)
14.200 m2 edificación de cross-docking para centro 
logístico de última milla distribuido en dos plantas

1.350 m2 edificación administrativa, dividida en tres 
plantas, asociada al espacio de cross-docking

175 m2 patio vegetal bioclimático

5.000 m2 calles perimetrales y rampas para acceso 
de furgonetas y camiones

3.300 m2 área verde (ecosistema vegetal local)

350 m2 balsa natural de recogida de lluvia

7.850 m2 cubierta fotovoltaica y vegetal

Parcela B (17.901 m2)
3.400 m2 edificación de cross-docking para centro 
logístico de última milla en su totalidad en planta baja

650 m2 edificación administrativa, dividida en tres 
plantas, asociada al espacio de cross-docking

5.100 m2 aparcamiento en cubierta

5.100 m2 pérgola fotovoltaica de estructura de 
madera sobre espacio de aparcamiento

450 m2 edificación para escuela infantil y de 
formación, distribuido en su totalidad en planta baja

200 m2 espacio de producción y distribución de 
hidrógeno verde (hidrogenera)

7.300 m2 calles perimetrales y rampas de acceso

5.700 m2 área verde (ecosistema vegetal local)

350 m2 balsa natural de recogida de lluvia

PLANTA ALTA PARCELA A E:1/600 ESQUEMA DE CIRCULACIONES SISTEMA DE CAPTACIÓN DE AGUA PROGRAMA

ALZADO NORTE PARCELA A E:1/600

ALZADO ESTE PARCELA A E:1/600

ALZADO OESTE PARCELA A E:1/600

ALZADO OESTE PARCELA B E:1/600

DOCUMENTO 6 HIGH-LIFE 

CORNISA [+12.00]

CORNISA [+12.00]

CORNISA [+12.00]

P. PRIMERA [+6.50]

P. PRIMERA [+6.50]

DOCKS P. PRIMERA [+5.50]

CUBIERTA [+9.50]

P. BAJA [+0.00]

YARD FURGONES [-1.00]

CORNISA [+11.00]

P. APARCAMIENTO [+7.40]

P. BAJA [+1.00]


