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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE 1997

REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES E INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO DEL
PLAN GENERAL

CAPITULO 1.1. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.1.1 Objeto y fundamento de la redaccion del Plan General (N-1)

El Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, cuyo objeto especifico aparece previsto
en los art. 70y 71 de la Ley del Suelo (LS) para cada clase de suelo asi como en los preceptos
aplicables de la legislacién autonémica, se elabora, junto con las razones de ordenacion
expresadas en la Memoria, en cumplimiento de lo dispuesto en las Disposiciones Transitorias
Sexta y Séptima de dicha LS para su adaptacion a la misma.

Articulo 1.1.2 Vigencia del Plan General (N-1)

1. El Plan General entrara en vigor desde su publicacién, siendo su vigencia indefinida en
tanto no se modifique o revise, estableciéndose como plazo minimo de vigencia el de
ocho anos, sin perjuicio de la revisién anticipada si se produjeran algunas de las
circunstancias determinantes de ésta.

2. El Plan General sustituye plenamente al Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el dia 7 de marzo
de 1985, el cual queda derogado a la entrada en vigor de la presente revisién del Plan
General, salvo los efectos de transitoriedad expresamente previstos en estas Normas o
que resultaren procedentes al amparo de la LS.

Articulo 1.1.3 Documentacion del Plan General y su contenido (N-1)
1. El Plan General se compone de los siguientes documentos:

a) Memoria, que define los objetivos generales, las conclusiones de la informacion
urbanistica, la justificacion del modelo territorial elegido y las caracteristicas del
proyecto de futuro que comporta el Plan General.

b) Planos de Informacion, que reflejan el estado actual del territorio, las caracteristicas
geograficas y usos genéricos del medio natural, las infraestructuras y servicios
existentes, la edificacién consolidada y las obras en curso.

c) Planos Generales, donde se definen los elementos fundamentales de la estructura
organica del territorio, la clasificaciéon de suelo, los sistemas generales y las grandes
infraestructuras urbanas.

d) Plano de Ordenacion, que detalla la division basica del territorio, adscribe cada clase
y categoria de suelo a un régimen normativo concreto, define la calificacién
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diferenciada de los usos dotacionales y fija las alineaciones del suelo de ordenaciéon
directa.

Plano de Gestidn, que delimita las areas de reparto, define las acciones previstas,
asi como el modo de obtencién del suelo necesario para el desarrollo de las mismas,
y define los sistemas generales.

Planos Complementarios, que completan las determinaciones de los planos
anteriores, en cuanto a aspectos sectoriales concretos.

Normas Urbanisticas, donde se definen las condiciones generales y particulares de
las diferentes clases y categorias de suelo.

Fichero de Ambitos de Ordenaciéon y Planes Tematicos, donde se establece la
regulacién urbanistica pormenorizada de determinadas areas que el Plan General
ha estimado oportuno individualizar o remitir a planeamiento de desarrollo.

Documentacién Complementaria, compuesta por volimenes independientes en los
que se estudian detalladamente areas cuya resolucién urbanistica no puede
expresarse en una simple ficha.

Catalogos de Proteccién, que mediante listados, planos y fichas individuales,
establecen los diferentes regimenes de proteccién del patrimonio histérico-artistico
y natural.

Programa de Actuacién, que completa las determinaciones del Plano de Gestion,
relacionando todas las acciones previstas con indicacién de su modo de gestién,
prioridad, valoracién, financiacién y plazo.

Estudio Econémico y Financiero, que evalia econdmicamente el coste de las
acciones programadas, comparandolo con la capacidad financiera de las
administraciones actuantes.

Informe de Sostenibilidad Ambiental, en el que se identifican, describen y evaltan
los probables efectos significativos sobre el medio ambiente, asi como unas
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tienen en cuenta los
objetivos y el dmbito territorial de aplicacion del Plan, referido a los siguientes
ambitos:

APE.08.06  “Colonia Mingorrubio”

APE.09.03  “Calle Portillo del Prado”

APE.09.20  “Manzanares Norte”

APE.10.08  “Colonia Militar de Cuatro Vientos”
APE.10.23  “Instalaciones Militares de Campamento”
APE.17.01  “El Salobral-Nacional IV”

APE.18.06  “Vallecas-La Atalayuela”

APE.19.11  “La Dehesa”

W o N o A~ L Dd e

UZPp.02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros”
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10. UZPp.02.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones”

11. UZPp.02.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales”

12. UZPp.03.01 “Desarrollo del Este-Valdecarros”

13. APE.16.11 “Ciudad Aeroportuaria y Parque de Valdebebas”
14. US.04.10 “Solana de Valdebebas”

15. UNS.04.05 “Desarrollo del Este-Ensanche de San Fernando”
16. UNS.04.07 “Remate Suroeste-Campamento”

17. UNS.04.11  “Fuente Fria Norte”

18. APE.08.16  “Arroyo del Fresno”

19. AOE.00.02 “Sistema Aeroportuario Barajas”

20. AOE.00.11 “Cantiles del Manzanares”

Articulo 1.1.4 El Plan General: valor de su ordenacion y determinaciones (N-1)

1.

La asignacion de niveles (N1 y N2) contenidos en el articulado de las presentes Normas
Urbanisticas, referidas a lo que son determinaciones propias del Plan General, y
determinaciones propias de los instrumentos de desarrollo, no tiene caracter vinculante,
estando vigente lo establecido en el articulo 45.1 de la Ley 9/95 en relacién con los
articulos 19 al 36 del Reglamento de Planeamiento.

De conformidad con el articulo 45 de la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo de la Comunidad de Madrid, los articulos de las presentes Normas
Urbanisticas se dividen en dos niveles:

a) Nivel 1: Aquellos cuya naturaleza y alcance son propios del planeamiento general.

Nivel 2: Aquellos cuya naturaleza y alcance son propios del planeamiento de
desarrollo.

b)

Cada uno de los articulos de las presentes Normas Urbanisticas han sido distinguidos
con las claves (N1) o (N2), propios del nivel 1, y del nivel 2, de acuerdo con los sefialados
en el apartado anterior.

No obstante, debido a la propia configuracién de las Normas Urbanisticas, determinados
articulos a los que se concede un nivel 1, pueden incluir determinaciones que por su
propio caracter corresponden al nivel 2, o a la inversa. La distincién en estos supuestos
se determinara de acuerdo con lo dispuesto en el articulo siguiente.

A efectos de su tramitacion, y de acuerdo con el apartado 1, las modificaciones de los
articulos a los que se les concede el nivel 1 (N1), seguiran las reglas propias establecidas
para las modificaciones del planeamiento general, y las modificaciones de los articulos a
los que se les concede el nivel 2 (N2) seguiradn las reglas propias de las figuras de
planeamiento a que sus determinaciones correspondan por razéon de su naturaleza.
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Articulo 1.1.5 Interpretacion del Plan General (N-1)

1.

Las Normas de este Plan se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a los
objetivos y finalidades expresados en la Memoria.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia
al texto sobre el dibujo.

En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre
el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

Cada uno de los documentos del Plan General predomina sobre los demas en lo que
respecta a sus contenidos especificos, detallados en el art. 1.1.3 de estas Normas.

En la interpretacidon del Plan prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al
mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la
mejora de los espacios libres, a la mejor conservacién del patrimonio protegido, al menor
deterioro del ambiente natural, del paisaje y de laimagen urbana, y al interés mas general
de la colectividad.

Con el fin de regular el procedimiento a seguir para la interpretacion del Plan General,
en caso de dudas, aclaraciones o discrepancias, se constituird una Comisiéon Técnica de
Seguimiento del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, cuya composicion y
funcionamiento se ajustaran a las disposiciones que a tal efecto se aprueben. Dicha
Comision informara, en su caso, los temas de su competencia con caracter previo a la
adopcién de los actos administrativos correspondientes.

Articulo 1.1.6 Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos (N-2)

1.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, necesario para la
adquisicién gradual de las facultades urbanisticas, son los siguientes:

a) En el suelo urbano, en actuaciones sistematicas:

i)  Parael cumplimiento de los deberes de cesion, urbanizacion y equidistribucion,
el plazo sera de 4 anos desde la delimitacion de la unidad de ejecucién.

En todo caso, para la delimitacién de las unidades de ejecucion se estard a lo
dispuesto en el art. 1.3.3 de estas Normas.

ii) Para la solicitud de licencia de edificacion, el plazo serd de 2 afios desde la
adquisicién del derecho al aprovechamiento.

b) En suelo urbano, en actuaciones asistematicas, el plazo para la conversion de la
parcela en solar y para la solicitud de licencia de edificacién sera de 4 anos desde la
aprobacion del planeamiento mas preciso.

c) En suelo urbanizable programado:

i)  Los planes parciales para el desarrollo de los sectores deberdn presentarse
dentro de los cuatrienios respectivos, y ello sin perjuicio de lo dispuesto en el
Capitulo 3.3 Régimen del Suelo Urbanizable.

ii)  Parael cumplimiento de los deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucién,
el plazo sera de 4 anos desde la delimitacion de la unidad de ejecucién. Si la
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unidad de ejecuciéon no estuviese delimitada en el planeamiento parcial, el
plazo para la delimitacién sera de 2 afos desde su aprobacion.

iii) Para la solicitud de licencia de edificacion, el plazo serd de 2 afios desde la
adquisicién del derecho al aprovechamiento.

iv) Los plazos fijados en los dos apartados precedentes regiran Unicamente
cuando no se estableciesen otros distintos en los planes de etapas del
planeamiento parcial.

d) En suelo urbanizable no programado se estard a los plazos establecidos en el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica.

2. Elplazo para lainiciacién de las obras de edificacién serd de 6 meses, computables desde
la fecha de otorgamiento de licencia, y prorrogables por otros 6 meses. Para los plazos
de interrupcién se estara a lo dispuesto en la legislacién aplicable, y para la finalizacion
de las obras, se estara a lo establecido en el acto de otorgamiento de la licencia.

3. En todo caso, de los plazos indicados se descontara el tiempo para la realizacion de
aquellos actos que dependan de la Administracion, siendo siempre posible su prérroga
cuando justificadamente se acuerde.

4. El incumplimiento de los plazos sefnalados en este articulo determinara la posibilidad de
acudir a la expropiacién o venta forzosa de los terrenos cuando se deba a causa
imputable a sus titulares.

5. Enlos casos en que la titularidad de los terrenos determinase la existencia de supuestos
de dominio dividido, o bien, estuviesen gravados con un derecho real de garantia, para
tener por incumplidos los deberes urbanisticos serd necesario que quienes no tuviesen
la posibilidad inicial de cumplirlos puedan hacerlo posteriormente, en cuyo caso el
computo de los plazos volvera a iniciarse a partir del momento en que se encontrasen
en disposicién de cumplirlos.

Articulo 1.1.7 Conexidn entre Registro de Transferencias y Registro de la Propiedad (N-1)

Cuando en ejecucién de las previsiones contenidas en el presente Plan General fuese
necesaria la realizacion de actos de transferencia de aprovechamiento, su eficacia exigira la
inscripcion tanto en el Registro de Transferencias de Aprovechamiento como en el Registro
de la Propiedad correspondiente.
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CAPITULO 1.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
Articulo 1.2.1 Concepto (N-1)

1. Los instrumentos de ordenacién tienen por objeto la regulacion urbanistica del suelo a
través de:

a) Instrumentos de planeamiento
b) Instrumentos complementarios
Articulo 1.2.2 Instrumentos de planeamiento (N-1)
1. Tienen la consideracion de instrumentos de planeamiento:

a) Los Programas de Actuacién Urbanistica Planes de Sectorizacién para el suelo
urbanizable no programado/no sectorizado.

b) Los Planes Parciales de Ordenacion, para el suelo urbano no consolidado,
urbanizable programado/sectorizado y, en desarrollo de los Programas de
Actuacion Urbanistica/Planes de Sectorizaciéon, para el suelo urbanizable no
programado/no sectorizado.

c) Los Planes Especiales para el suelo urbano cuando contengan su ordenacion
detallada, o con los objetivos particulares que en cada caso puedan concurrir, en
cualquier clase de suelo. Asimismo para las funciones establecidas en el articulo 50
de la LSCM.

d) Los Estudios de Detalle, cuya funcién es la concreta definicion de los volimenes
edificables de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el sefialamiento
de alineaciones y rasantes.

2. Para todo aquello que afecte al contenido y procedimiento de formulaciéon de los
instrumentos de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la legislacién aplicable.

Articulo 1.2.3 Instrumentos complementarios (N-1)

Los instrumentos de planeamiento podran ser complementados mediante los siguientes
instrumentos y con los fines que seguidamente se sefalan:

1. Normas especiales de proteccion:

Al amparo de lo previsto en el art. 78.3 del RPU, cuando el cumplimiento de los objetivos
generales del Plan General en materia de conservacion y mejora de edificios o conjuntos
urbanos y de elementos o espacios naturales no requiera la redaccién de Planes Especiales
0, en todo caso, como complemento de éstos y de lo regulado al respecto en las presentes
Normas Urbanisticas, podran dictarse Normas especiales de proteccién, dirigidas a
desarrollar o completar la regulacién particularizada de los usos y clases de obras admisibles
y de los requisitos especificos de tramitacidon de licencias. Estas Normas incorporaran, en su
caso, los Catalogos de los edificios o elementos afectados.

2. Ordenanzas Especiales:

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas
disposiciones de caracter general y competencia municipal que regulan aspectos
determinados, relacionados con la aplicacién del planeamiento urbanistico y usos del suelo,
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las actividades, las obras y los edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de lo
dispuesto en el Plan General, como complemento del mismo, como las que apruebe el
Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la legislacién le otorga.

3. Registro de bienes catalogados y de servidumbres:

a)

e)

Con fines de control para la redaccién y ejecucién del planeamiento y de publicidad,
se formard un Registro en el que se inscribiran todos los elementos y conjuntos
urbanos o naturales del término municipal, que se encuentren sometidos a algln
régimen especial de proteccion o de limitacion de uso con trascendencia
urbanistica.

En dicho Registro se incluirdn los bienes que figuren en los Catdlogos
complementarios del Plan General y de los Planes Especiales o Parciales, asi como
aquellos otros elementos, conjuntos y terrenos que hayan sido objeto de
declaraciones reguladas por las legislaciones del patrimonio histérico-artistico y de
espacios naturales protegidos, y los que se encuentren afectados por servidumbres
o limitaciones de uso especiales de derecho publico, en virtud de otros regimenes
sectoriales.

Cada unidad registrada contendra los datos precisos para su identificacion y
localizacion, con remisidn al instrumento de planeamiento, declaracién o normativa
determinante de su régimen especial.

Se inscribirdn con caracter provisional los bienes que puedan ser objeto de
proteccién por los planes en tramitacion o sus modificaciones, desde el momento
de su aprobacién inicial, y aquellos otros que hayan de ser objeto de declaraciones
reguladas por la legislacion del patrimonio histdrico-artistico y de espacios naturales
protegidos, desde la incoacién de los respectivos expedientes. Estas inscripciones
se elevaran a definitivas una vez aprobados definitivamente los instrumentos de
planeamiento o recaidas las declaraciones oportunas.

Anexo al Registro, se llevara una relacién de bienes susceptibles de proteccién que,
no estando catalogados o declarados, se estimen de interés a estos efectos por
acuerdo del Ayuntamiento adoptado de oficio o a propuesta de otros organismos,
entidades o particulares interesados, de conformidad con lo previsto en el art. 87.3
del RPU.

El Registro estard sujeto al mismo régimen de publicidad que el planeamiento
urbanistico conforme a las presentes Normas.

4. Catalogos complementarios de planeamiento:

a)

Cuando los Planes Especiales o los Planes Parciales contuviesen determinaciones
relativas a la conservacién, mejora o, en general, especial proteccion de edificios,
monumentos, jardines, parques naturales, paisajes u otros bienes concretos, éstos
se relacionaran en el correspondiente Catdlogo que se formard y aprobara
simultdneamente con el Plan.

Los Catdlogos registraran los datos necesarios, literales y graficos, para la
identificacion individualizada de los bienes inscritos y reflejaran en la inscripcién las
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condiciones de proteccion que a cada uno de ellos le corresponda por aplicacion
del Plan que complementen.
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CAPITULO 1.3. INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 1.3.1 Modos de gestion (N-1)

1.

La gestién de las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente Plan General
se podran realizar:

a) Mediante la previa delimitacion de unidades de ejecucién, tanto para el suelo
urbano como para el urbanizable, cuyo desarrollo se realizard de acuerdo con las
disposiciones reguladoras del sistema de actuacién en cada caso elegido.

Las unidades de ejecucién podran ser discontinuas. En suelo urbanizable
programado, todos los terrenos salvo los sistemas generales, en su caso, quedaran
incluidos en unidades de ejecucién.

b) Mediante actuaciones asistematicas en suelo urbano de conformidad con lo
dispuesto en los arts. 185 a 198 de la LS.

c) Mediante actuaciones aisladas en suelo urbano para la obtencién de terrenos
dotacionales por expropiacién forzosa, sin perjuicio de la posibilidad de su
obtencién por transferencia de aprovechamiento antes de la iniciacién del
procedimiento expropiatorio.

d) Enlos ambitos de planeamiento incorporado, la gestion se desarrollard de acuerdo
con las previsiones contenidas en los mismos, las cuales son asumidas parcial o
totalmente por el presente Plan.

Articulo 1.3.2 Delimitacion de dreas de reparto (N-1)

1.

El presente Plan General delimita en el suelo urbano y en el urbanizable programado
areas de reparto para la distribucién equitativa de los beneficios y cargas que en él, o en
los instrumentos de planeamiento que lo desarrollan, se establecen.

En la delimitacién de las areas de reparto en suelo urbano se incluyen, en su caso, los
terrenos destinados a sistemas generales.

En suelo urbanizable programado, los sectores cuyo planeamiento parcial deba
aprobarse en un mismo cuatrienio y los sistemas generales adscritos en aquéllos para su
gestién, integran una sola area de reparto.

En suelo urbanizable no programado, los dmbitos de cada Programa de Actuacién
Urbanistica con los sistemas generales adscritos en el sector o sectores que se delimiten,
integraran una sola area de reparto.

En los Ambitos de planeamiento incorporado, especifico o remitido, salvo determinacién
expresa en los mismos, o en alguno de los documentos del Plan General, cualquiera que
sea la clase de suelo, cada uno de ellos constituye un area de reparto independiente.

Articulo 1.3.3 Delimitacion de unidades de ejecucion (N-1)

1.

La ejecucion del presente Plan General, salvo los supuestos de actuaciones
asistematicas en suelo urbano, se realizard mediante las unidades de ejecucién que se
delimiten dentro de las respectivas areas de reparto para el cumplimiento conjunto de
los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacién.
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La delimitacion de las unidades de ejecucion se podra contener en los instrumentos de
planeamiento correspondientes, segln la clase de suelo de que se trate, sujetandose al
procedimiento de formulacion de los mismos, o bien realizarse con posterioridad, con
arreglo al procedimiento regulado entre otros, por los arts. 146.2 de la LS y 38.1 del
RGU.

Articulo 1.3.4 Sistemas de actuacién (N-1)

1.

La gestion del planeamiento mediante las unidades de ejecucién que se delimiten, se
llevard a cabo por alguno de los sistemas de actuacién previstos por la legislaciéon
urbanistica: compensacion, cooperacion, ejecucion forzosa, expropiaciéon, o bien de
acuerdo con los convenios suscritos o que en ejecucion del Plan General puedan llegar
a suscribirse.

El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que
al respecto senala el presente Plan, y cuando este no lo indicase lo fijard segun las
condiciones y circunstancias que concurran en cada caso.

La eleccidn del sistema de actuacién, cuando no se contenga en el presente Plan o en
los instrumentos de planeamiento aprobados para su desarrollo, se llevara a cabo con la
delimitaciéon de la unidad de ejecucién, de acuerdo con los requisitos y procedimientos
legalmente previstos. Idéntico procedimiento se seguird cuando se trate de la
modificacién de un sistema de actuacién previamente elegido.
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CAPITULO 1.4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Seccién Primera. Disposiciones generales

Articulo 1.4.1 Clases de proyectos (N-2)

La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen
en algunas de las siguientes clases:

a) De urbanizacion.

b) De obras ordinarias de urbanizacion.
c) De edificacion.

d) Otras actuaciones urbanisticas.

e) De implantacion de actividades.

Articulo 1.4.2 Condiciones urbanisticas de los proyectos técnicos (N-2)

1.

A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, serd necesario un proyecto técnico
suscrito por técnico o técnicos competentes, visado por el Colegio Oficial
correspondiente en los supuestos legalmente contemplados, con el contenido y detalle
gue requiera su objeto, y con la precisiéon suficiente para ser llevados a cabo bajo la
direcciéon de técnico competente distinto del autor del proyecto, ajustados a las
prescripciones establecidas en estas Normas Urbanisticas y demas disposiciones de
aplicacion.

En la Ordenanza que regule los medios de intervencion urbanisticos se determinara la
documentacion correspondiente a las distintas clases de proyectos y el medio de
intervencion adecuado en funcién de las caracteristicas de la actuacion.

El proyecto técnico quedard incorporado a la licencia o en su caso declaracién
responsable, como condicion material de la misma. Las alteraciones que pretendan
introducirse durante la ejecucion de las actuaciones autorizadas requeriran aprobacién
municipal, en la forma que establezca la Ordenanza anteriormente citada.

En todos los casos debera justificarse que el proyecto se ajusta a las determinaciones
exigibles sobre accesibilidad, seguridad, funcionalidad, habitabilidad y medio ambiente
que estén sujetas a control municipal segun las disposiciones legales vigentes.

Seccion Segunda. Proyectos de urbanizacion

Articulo 1.4.3 Definicion y caracteristicas generales (N-2)

1.

Son aquellos instrumentos técnicos que tiene por objeto el disefio y la organizacién de
las obras necesarias para la ejecucién material de:

a) La ordenaciéon pormenorizada establecida directamente por el Plan General de
Ordenaciéon Urbana y sus instrumentos de desarrollo en actuaciones en unidades
de ejecucion.
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b) Los elementos de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos de la ordenacion estructurante del Plan General y, en su caso, de los Planes
de Sectorizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran todas las obras de urbanizacién, o solamente
algunas de ellas, cuando las mismas constituyan todas las que estuviesen previstas en el
instrumento de planeamiento que dichos proyectos desarrollen y ejecuten.

Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen del suelo o edificacién, ni podran modificar las previsiones del planeamiento
que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la
ejecucion material de las obras. Cuando las adaptaciones supongan alteracién que
desvirtle las determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo afectado, debera
aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente modificacion del planeamiento.

En desarrollo de las presentes Normas, el Ayuntamiento aprobara en el plazo maximo
de un ano, a contar desde la fecha de entrada en vigor del Plan General, un Pliego
General de Condiciones para la Redaccién y Tramitacion de los Proyectos de
Urbanizacion.

Articulo 1.4.4 Urbanizacion y edificacién simultdnea (N-2)

La urbanizacién y edificacion simultdnea de unidades de ejecucién, se regulard por lo
establecido en la legislacién urbanistica.

Seccion Tercera. Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion.

Articulo 1.4.5 Definicion (N-2)

Son aquellos proyectos técnicos que tienen por objeto:

a) La ejecucion por la administracion de los sistemas generales y demas obras no
incluidas en unidades de ejecucion, estén o no previstas en el planeamiento.

b) La adaptacion de la via publica.

Seccién Cuarta. Proyectos de Edificacion

Articulo 1.4.6 Definicion (N-2)

1.

Proyecto de edificacion es el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y
determinan las exigencias técnicas de las obras contempladas en la legislacion
reguladora de la edificacion, y en el que se justifican técnicamente las soluciones
propuestas de acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica
aplicable.

A los efectos de estas Normas Urbanisticas, también se consideran como Proyectos de
Edificacion los Documentos Técnicos necesarios para definir las obras en los edificios
previstas en las mismas, no incluidas en el dmbito de aplicacion de la legislacién
reguladora de la edificacién.

Los proyectos de edificacion deberan acreditar el cumplimiento de las determinaciones
generales y particulares que se fijan en los Titulos 4, 5, 6, 7 y 8 de estas Normas
Urbanisticas y demas disposiciones sectoriales de dmbito municipal o supramunicipal
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aplicables, que sean de obligado cumplimiento para la posterior ejecucién de las obras
de edificacion.

Articulo 1.4.7 Clases de obras de edificacion (N-2)

A los efectos de estas Normas Urbanisticas las obras de edificacion se integran en los grupos
siguientes:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
c) Obras de nueva edificacion.

d) Obras especiales.

Articulo 1.4.8 Obras en los edificios (N-2)

1.

Son aquéllas que se efecttan sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas
y cubiertas, que definen el volumen construido de la edificacién, excepto las salvedades
que se indican en cada tipo de obras respecto a su capacidad para variar alguno de dichos
elementos.

A efectos de estas Normas Urbanisticas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos
de obra, se define como caracteristicas morfolégicas de un edificio: la volumetria general
del edificio, la disposicién y forma de sus accesos, patios y comunicaciones verticales, la
articulacion de sus espacios comunes, la configuracién de la estructura general, asi como
la configuracién exterior de sus fachadas y cubierta.

Respecto a la volumetria general del edificio, se entenderd que su envolvente estd
constituida por todas sus fachadas y cubiertas segun se definen en el articulo 6.3.6
excluidas aquéllas que delimitan patios cerrados con superficie inferior al cincuenta por
ciento (50%) de la exigida para ellos por la normativa del Plan General.

Se incluyen, dentro de las obras en los edificios los siguientes tipos, que podran
presentarse individualmente o asociados entre si: obras de conservacién o
mantenimiento y obras de reforma.

a) Obras de conservacion y mantenimiento: Son aquéllas cuya finalidad es la de
mantener al edificio en correctas condiciones de seguridad, salubridad,
accesibilidad, habitabilidad, funcionalidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas
morfoldgicas o distribucién. Se incluirdn en este tipo, entre otras, las de reposiciéon
de instalaciones, el cuidado de cornisas, salientes y vuelos, la limpieza o reposicién
de canalones y bajantes, la reparacién de cubiertas, pintura y saneamiento de
revestimientos de fachada, la sustitucién de solados, yesos y pinturas interiores,
reparacion de carpinterias exteriores dafadas o su sustitucion cuando sean
irreparables, incorporacién de barandillas, pasamanos y elementos de sefalizacién.

b) Obras de reforma: Cualquier obra, distinta de la ampliacién, que se realice en un
edificio existente, salvo las que se lleven a cabo para el exclusivo mantenimiento
del mismo. En las obras de reforma se incluyen las siguientes categorias:

i)  Obras de consolidacién: Son aquéllas que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos danados para mantener los edificios en
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iii)

condiciones de estabilidad y seguridad. Las obras de consolidacion
comprenden:

o Actuaciones sobre la estructura portante, limitadas al
afianzamiento, refuerzo o sustituciéon de elementos dafados que
comprometan directamente la estabilidad del edificio sin alterar el
comportamiento de su sistema estructural y constructivo.

o Actuaciones sobre elementos exteriores cuya estabilidad suponga
un riesgo para la seguridad de personas y bienes, tales como
cerramientos, chimeneas, cerrajerias, salientes, etc.

Obras de restitucién tipoldgica o restauracién: Son las necesarias para la
restitucion de las caracteristicas morfoldgicas originales del edificio, alteradas
o0 desaparecidas, y para la eliminacion puntual de impactos negativos
existentes.

La restitucion de las caracteristicas morfolégicas en relacion a las necesidades
del uso a que fuera destinado el edificio podra incluir, si procede, la reparacién
o sustitucién puntual de elementos estructurales e instalaciones, a fin de
asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquél o parte del mismo, siempre que
dichas reparaciones o sustituciones no alteren las caracteristicas morfoldgicas
del edificio original.

Aquellas obras que, sin alterar cuantitativamente el volumen construido de un
edificio, lo modifican en su disposicion, con pequefas intervenciones, que
tengan como finalidad exclusiva eliminar impactos negativos existentes,
tendran la consideracién de obras de reconfiguracion.

Obras de rehabilitacion: Son aquellas dirigidas a recuperar y/o mejorar las
condiciones de habitabilidad, funcionalidad, seguridad, accesibilidad y ornato
publico, asi como su adaptacion a la normativa técnica vigente y a nuevos usos.
Las obras de rehabilitacion comprenden las obras de acondicionamiento y las
obras de reestructuracion, diferenciadas en funcién de su capacidad para
alterar las caracteristicas morfolégicas del edificio.

e Obras de acondicionamiento: Son las obras de rehabilitacién que no
alteran las caracteristicas morfolégicas del edificio. Las obras de
acondicionamiento comprenden:

o Renovacién y /o incorporacién de instalaciones de fontaneria,
saneamiento, aprovechamiento de aguas pluviales, ventilacién,
electricidad, calefaccion vy climatizacién, captacién solar,
telecomunicaciones, domdtica, etc.

o Incorporacion de medidas para adecuar el edificio a la normativa
vigente en materia de accesibilidad, como rampas, plataformas
verticales y salvaescaleras, u otros elementos mecéanicos salvo
ascensores, asi como la dotaciéon de elementos accesibles.
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o Refuerzo de la estructura portante, sin modificacion de ésta, para
garantizar las condiciones de seguridad, estabilidad y capacidad
de sobrecarga segun la normativa técnica vigente.

o Adecuacion a las normativas técnicas, entre otras: seguridad en
caso de incendio, eficiencia energética y medioambiental.

o Redistribucién interior mediante la modificacién de espacios o
locales existentes, con nuevas tabiquerias y apertura de huecos
en elementos no resistentes, pudiéndose modificar el nimero de
viviendas y locales.

Cuando las obras afecten a la totalidad de la superficie construida del
uso principal del edificio o impliquen el cambio de uso de éste, tendran
la consideracion de acondicionamiento general o total. En el resto de los
casos, la actuacién tendria la consideracién de acondicionamiento
parcial.

e  Obras de reestructuracién: Son las obras de rehabilitacién que, salvo la
volumetria general, alteran las caracteristicas morfolégicas del edificio.
Las obras de reestructuracién comprenden:

o La apertura de huecos en muros y forjados, sustitucion parcial o
total y nueva construccion de forjados, modificaciéon de niveles
de plantas, sustitucion de elementos resistentes aislados y otras
intervenciones similares sobre la estructura del edificio.

o El cubrimiento, apertura y ampliacion de patios de parcela.

o La demolicién, modificacién y/o nueva creaciéon de nucleos de
comunicacién vertical y la incorporacion de ascensores, asi como
la alteracién de la configuracién de los accesos y elementos
comunes del edificio.

En funcién del nivel de intervencién las obras de reestructuracion se
subdividen en restructuracion puntual, reestructuracion parcial y
restructuracién total o general. La reestructuracién parcial y la
reestructuracién total o general se diferencian en funciéon de la
superficie afectada por las obras en relacién con la superficie construida
total del edificio. La superficie afectada sera la directamente alterada por
las obras en losas y forjados y, cuando se actie sobre elementos
verticales resistentes, la superficie de forjado que cargue sobre ellos. En
cuanto a la reestructuraciéon puntual, esta se limita a un grupo de
actuaciones tasadas de menor envergadura.

- Reestructuracion Puntual: Tienen esta consideracidon las actuaciones
siguientes:

o Apertura puntual de huecos de paso en muros de carga.
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o La adecuacién a la normativa de accesibilidad mediante la
instalacion de ascensores, incluso con adaptacién de la escalera
sin alteracion de su trazado.

o El cumplimiento de la normativa contra incendios, mediante la
construccion de pasos y vias de evacuacion.

o Construccién de escaleras privadas de comunicacién entre dos
plantas consecutivas.

o La demoliciéon vy, en su caso, reconstrucciéon de forjados, incluso
con modificacién de niveles, siempre que no se afecte a mas del
cinco por ciento (5%) de la superficie construida total del edificio.

- Reestructuracion Parcial: Se considera aquella en la que la superficie
afectada por todas las obras no sea superior al 50% de la superficie
construida total del edificio.

Las obras de reestructuracién parcial estan sujetas al cumplimiento de las
condiciones de edificabilidad, tanto cuando su ejecucién incremente la
superficie edificada del edificio, como cuando se actle en edificios en
situacién de fuera de ordenacion relativa por exceso de edificabilidad. En
este Ultimo caso, no serd admisible la demolicién y reconstrucciéon de
forjados, salvo que por su destino pueda excluirse su superficie del
computo de la superficie edificada.

- Reestructuracion Total o General: Se considera aquella en la que la
superficie afectada por todas las obras sea superior al 50% de la superficie
construida total del edificio.

Las obras de reestructuracién total o general se someterdn a las
condiciones de obra de nueva edificacién, salvo en aquellas que resulten
incompatibles con el mantenimiento de elementos objeto de proteccién
en edificios catalogados.

iv) Obras exteriores: Son las obras que afectan a las fachadas y/o cubiertas de los
edificios, modificando su configuracion exterior sin afectar a la volumetria
general del edificio. Comprende la modificacion de huecos, ritmos,
revestimientos, pinturas de interés artistico, la sustitucion de carpinterias y los
elementos de cierre o sus materiales, la incorporacion de cubiertas verdes, la
implantacién de elementos fijos exteriores con o sin afectacion estructural,
muestras, marquesinas y escaparates.

Articulo 1.4.9 Obras de demolicién (N-2)

Son aquéllas que se realizan para eliminar un edificio o parte del mismo, por lo que se dividen
en:

a) Demolicidn total: Cuando suponga la eliminacion completa de un edificio, aunque
en la parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios,
siempre que estos puedan seguir funcionando independientemente.

MGP NNUU - Refundido NNUU 16



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO % desarrollo ‘ MAD RI D
Lﬁa urbano

b)

Demolicién parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

Articulo 1.4.10 Obras de nueva edificacion (N-2)

Comprenden los siguientes tipos de obra:

a)

Obras de sustitucién: Son aquellas en las que se demuele una edificacidon existente
y en su lugar se construye una nueva.

Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de
edificacion.

Obras de ampliacion: Son aquellas intervenciones sobre los edificios que modifican
su volumetria general mediante el incremento de la ocupacién y/o el volumen

construido. También se considera ampliacion la construccién de un nuevo edificio
cuando la parcela esté ocupada parcialmente por otra edificacién que se mantiene.

Articulo 1.4.10 bis Obras especiales

Son aquellas obras de caracteristicas particulares que sélo se pueden realizar en el caso de
que sean exigidas por la propia normativa aplicable, estableciéndose dos grupos:

a)

Obras de reconstruccién: Son las que tienen por objeto la reposicién mediante
nueva construccion de un edificio preexistente en el mismo lugar y posicién, total
o parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente sus caracteristicas
morfoldgicas. Solo se contemplan este tipo de obras en edificios sometidos a algin
régimen de proteccidon que las exija, quedando exentas del cumplimiento de las
condiciones de nueva planta que las imposibiliten, aunque no de las de seguridad.

Obras de recuperacién tipolégica: Son aquellas obras de nueva edificacion y/o
reforma que deben realizarse de acuerdo con un modelo tipolégico preestablecido
por el planeamiento. Estas obras vendrdn impuestas en la normativa
correspondiente, seglin casos especificos.

Seccién Quinta. Proyectos de otras actuaciones urbanisticas

Articulo 1.4.11 Definicion y clases (N-2)

1.

A los efectos de estas Normas Urbanisticas, se entiende por otras actuaciones
urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion
del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anteriores.

Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

a)

Actuaciones estables: Cuando su instalacién haya de tener caracter permanente o
duracién indeterminada. Comprenden este subgrupo, a titulo enunciativo, los
conceptos siguientes:

i) Las talas y el trasplante de arboles, de masas arbdreas o de vegetacion
arbustiva.

i) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacién,
incluidas la construccién de piscinas y la apertura de pozos.
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vi)

vii)

viii)

Xi)

Xii)

Xiii)

8l IMADRID

El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados de
acceso de vehiculos, asi como de los espacios interpuestos contemplados en
el articulo 6.2.10.

Cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes

Instalaciones ligeras de caracter fijo, propias de los servicios publicos o,
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos
de parada de transporte, postes, etc.

Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre
recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos
complementarios de edificacidon o urbanizacién que, en su caso, requieran.

Soportes publicitarios exteriores.

Instalaciones exteriores, propias de las actividades extractivas, industriales o
de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

Vertederos de residuos o escombros.

Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de
combustibles sélidos, de materiales y de maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de
los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones,
antenas, teleféricos, u otros montajes e instalaciones de caracter técnico
sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus
proyectos originarios.

Construccion de presas, balsas, obras de defensa, vias privadas y otras obras
0 usos que afecten a la configuracién del territorio.

Actuaciones temporales: Son aquellas que se acometen o establecen por tiempo
limitado o en precario y sin vocaciéon de permanencia. A titulo enunciativo, se
pueden citar las siguientes:

Vallados de obras y solares.
Sondeos de terrenos.
Apertura de zanjas y calas.

Instalacidon de maquinaria, andamiajes y apeos.
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v)  Ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios
al aire libre.

vi) Implantacion de casetas prefabricadas y carpas u otras construcciones
desmontables similares.

vii)  Ocupacién para aparcamientos provisionales en solares vacantes.

Las actuaciones temporales del apartado 2.b) se autorizaran por un plazo no superior a
cuatro (4) afos, debiendo desmontarse o demolerse cuando el Ayuntamiento lo acuerde,
sin derecho a indemnizacion.

Articulo 1.4.12 Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas (N-2)

1.

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran, a las especificaciones requeridas
por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate, a los
contenidos de estas Normas y a las especiales que se dispongan, en su caso, en la
Ordenanza municipal que regule los medios de intervencién urbanisticos.

En aquellas construcciones o instalaciones que impliquen la permanencia de personas
deberan incorporarse las medidas de seguridad de utilizacién y accesibilidad, seguridad
en caso de incendio y salubridad establecidas en los documentos basicos del Cédigo
Técnico de la Edificacién o normativa que los sustituyan, salvo aquellas que entren en
conflicto con las propias cualidades constructivas de este tipo de instalaciones y/o
construcciones.

Seccidn Sexta. Proyectos de implantacion de actividades

Articulo 1.4.13 Definicion (N-2)

Se entienden por proyectos de implantacion de actividades aquéllos documentos que, de
acuerdo con lo regulado en las presentes Normas Urbanisticas y demas disposiciones
aplicables, contienen las determinaciones suficientes para resolver la implantacién de la
actividad, en las condiciones que garanticen el cumplimiento de las determinaciones
generales y particulares que se fijan en los Titulos 4, 5, 6, 7 y 8 de estas Normas Urbanisticas
y en las disposiciones sectoriales de ambito municipal o supramunicipal aplicables, que sean
de obligado cumplimiento para la correcta implantacién y funcionamiento de la actividad.
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TITULO 2. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO, E
INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES

CAPITULO 2.1. LICENCIAS Y DECLARACIONES RESPONSABLES URBANISTICAS
Articulo 2.1.1 Actuaciones sujetas a licencia o declaracion responsable (N-1)

Estan sujetos a licencia urbanistica o declaracién responsable, en los términos que establezca
la Ordenanza municipal que regule la tramitacién de los medios de intervencion urbanistica,
todos aquellos actos de uso del suelo contemplados en la legislacidon urbanistica de la
Comunidad de Madrid vy, en general, cualquier actuacion sobre el suelo, vuelo o el subsuelo
regulado en este Plan y que no se excluya expresamente de la necesidad de licencia o
declaracion responsable.

Articulo 2.1.2 Procedimiento y régimen juridico de las licencias y declaraciones responsables (N-
2)

El procedimiento y régimen juridico de las licencias urbanisticas y declaraciones responsables
sera el establecido en la legislacién de la Comunidad de Madrid y en la Ordenanza municipal
que regule la tramitacién de los medios de intervencién urbanistica.
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CAPITULO 2.2. DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION

Seccion Primera. Deberes de uso

Articulo 2.2.1 Destino de los terrenos y construcciones (N-1)

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn destinarlos
efectivamente al uso en cada caso establecido por el Plan.

Articulo 2.2.2 Determinacion del uso de los terrenos y construcciones (N-1)

El uso de los terrenos y construcciones vendrd determinado en el Plano de Ordenacion
correspondiente a los planeamientos de las distintas clases y categorias de suelo.

Articulo 2.2.3 El régimen de los usos (N-1)

1. Elrégimen de los usos vendra determinado:

a)

En el suelo urbano, por las normas zonales, o por las areas de planeamiento
incorporado, especifico y remitido.

En suelo urbanizable programado, por los Planes Parciales.

En suelo urbanizable no programado, por los Programas de Actuacién Urbanistica
Y, en su caso, por los Planes Parciales correspondientes.

En suelo no urbanizable, por las presentes Normas, salvo que existiese
planeamiento especial con regulacién al respecto.

En cualquier caso, por la legislacion directamente aplicable.

2.  Ensudefecto, por las disposiciones generales sobre los usos contenidas en las presentes
Normas.

Seccién Segunda. Deberes de conservacion

Articulo 2.2.4 El deber de conservacion (N-1)

1. Los propietarios de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones, cualquiera
que sea la situacion en que se encuentren, deberdn conservarlos en las condiciones
legales de seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato y las demas que exijan las leyes
para servir de soporte a los usos establecidos por el Plan.

2. Para la conservacion y rehabilitacién de los elementos sometidos a algin régimen de
proteccién se estard a lo dispuesto en el Titulo 4 y en la legislacién aplicable.

Articulo 2.2.5 Contenido del deber de conservacion (N-2)

1. Se consideran contenidas en el deber de conservacion:

a)

La realizacién de las actuaciones necesarias en los terrenos, instalaciones,
construcciones y edificaciones para conservarlos y mantener en todo momento las
condiciones requeridas para su habitabilidad o uso efectivo.

Las obras que, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos
danados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de
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las condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato definidas
en las presentes Normas.

El limite de las obras que deban ejecutarse a costa de los propietarios en
cumplimiento del deber legal de conservaciéon de las edificaciones sera el
establecido en la legislacién aplicable.

c) En las construcciones y edificaciones se respetaran los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad establecidos en la legislacién basica de
ordenacién de la edificacién y desarrollados en el Cédigo Técnico de la Edificacién.

d) Adaptar y actualizar sus instalaciones a las normas legales que, para la edificacion
existente, les sean exigibles en cada momento.

En tanto la urbanizaciéon no sea recibida definitivamente por el Ayuntamiento, su
conservacion, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones
y servicios urbanisticos, seran de cuenta y con cargo a la entidad promotora de aquélla
0, €en su caso, correspondera a los adquirientes de los terrenos.

El mantenimiento y conservacién de los espacios privados interpuestos regulados en el
articulo 6.2.10 correspondera a los propietarios de las parcelas colindantes a las que
queden vinculados.

Articulo 2.2.6 Condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato (N-2)

1.

2.

En urbanizaciones cuyo mantenimiento y conservacion corresponda a los propietarios,
éstos seran responsables del mantenimiento de las acometidas de redes de servicio en
correcto estado de funcionamiento, asi como de las calzadas, aceras, redes de
distribucion y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que configuren la
urbanizacion.

En construcciones y edificaciones:

Aparte de otras que puedan establecerse mediante normativas especificas de ambito
municipal o supramunicipal, las construcciones y edificaciones cumpliran las siguientes
condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato:

a) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberdn mantenerse, en sus
cerramientos y cubiertas estancas, al paso del agua, contar con la proteccién de su
estructura frente a la accién del fuego y mantener en buen estado los elementos de
proteccién contra caidas. Los elementos de su estructura deberan conservarse de
modo que garanticen el cumplimiento de su misién resistente, defendiéndolos de
los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de las filtraciones que
puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse, asimismo, los materiales
de revestimiento de fachadas, cubiertas y cerramientos de modo que no ofrezcan
riesgo a las personas y a los bienes.

b) Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion de modo
que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de
utilizacién. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores o animales
vagabundos que puedan ser causa de infecciones o peligro para las personas.
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Conservaran en buen estado de funcionamiento los elementos de reduccion y
control de emisiones de humos y particulas.

c) Condiciones de accesibilidad: Deberan incorporarse las medidas de accesibilidad
universal en las edificaciones hasta el limite maximo de los ajustes razonables,
entendiendo como tales las medidas de adecuacién de un edificio para facilitar la
accesibilidad universal de forma eficaz, segura y practica, y sin que supongan una
carga desproporcionada. Para determinar si una carga es o no proporcionada se
tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios que su no
adopcion podria representar, la estructura y caracteristicas de la persona o entidad
que haya de ponerla en practica y la posibilidad que tengan aquéllas de obtener
financiacion oficial o cualquier otra ayuda. Su cuantificacion se efectuara conforme
a lo establecido en la legislacién aplicable.

Cuando la total adaptacion a las condiciones basicas de accesibilidad suponga una
carga desproporcionada por superar los limites establecidos, se dispondran todas
las medidas que permitan la mayor adecuacién posible hasta alcanzar dicho limite,
priorizando aquellas que favorezcan la utilizacion por el mayor nimero de usuarios
con discapacidad.

d) Condiciones de ornato: Las fachadas de las construcciones, tanto exteriores como
interiores, deberdn mantenerse adecentadas, mediante la limpieza, pintura,
reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

3. Las condiciones sefaladas en el apartado a) del nUmero precedente, seran de aplicacion
a los carteles e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

4. En solares:

a) Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla de las determinadas en
las presentes Normas, en particular en su articulo 6.10.17.

b) Tratamiento de la superficie: Se protegeran o eliminaran los pozos, desniveles, asi
como todo tipo de elementos que puedan ser causa de accidentes.

c) Limpiezay salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio. Desprovisto
de cualquier tipo de vegetacién espontanea. Sin ningln resto organico o mineral
que pueda alimentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de
enfermedades o producir malos olores.

No podra ejercerse en los solares ningln tipo de uso, ni provisional ni permanente,
ni realizarse ninguna construccién, en tanto no se autorice mediante licencia o
declaracion responsable.

Articulo 2.2.7 Destino transitorio de solares (N-2)

1. Entodos los terrenos que tengan la consideracién de solar, hasta el momento en que se
autorice su edificacion, podran admitirse, transitoriamente y de forma justificada, los
siguientes destinos:

a) De descanso, estancia y esparcimiento de personas.

b) De recreo para la infancia.
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c)

f)

Huerto urbano.

Aparcamiento de vehiculos sobre rasante, previa su preparacion para tal uso. Este
destino requerird de informe favorable de los servicios municipales competentes en
materia de movilidad.

Casetas y acopios de material en solares préximos a los afectados por la ejecucién
de obras autorizada con licencia u otro titulo habilitante.

Casetas para la venta de promociones inmobiliarias, en el propio solar o en solares
préximos.

2. La dedicacién de un solar a estos destinos transitorios no impide la aplicacién al mismo
del régimen legal de edificacién forzosa.

3. En solares de titularidad publica, ademdas de los anteriores, podran autorizarse
justificadamente usos transitorios de caracter dotacional preferentemente local.

4. Laimplantacion de las actividades admitidas para los solares con caracter transitorio se
someteran a las siguientes condiciones:

a)

c)

Las instalaciones y/o construcciones necesarias para su ejercicio tendran caracter
desmontable y reutilizable, y en ninglin caso podran tener la consideracién de
edificacion a los efectos previstos en la legislacién de ordenacion de la edificacion.

Con caracter general, las diferentes actividades temporales se desarrollaran en una
sola planta sobre rasante y cumplirdn con las condiciones de posicién que puedan
afectar a las parcelas colindantes.

En aquellas construcciones o instalaciones que impliquen la permanencia de
personas deberdn incorporarse las medidas de seguridad de utilizacién y
accesibilidad, seguridad en caso de incendio y salubridad establecidas en los
documentos basicos del Cédigo Técnico de la Edificacion o normativa que los
sustituyan, salvo aquellas que entren en conflicto con las propias cualidades
constructivas de este tipo de instalaciones y/o construcciones.

Debera disponerse la dotacion de aparcamiento necesaria segun los estandares del
articulo 7.5.35, si bien ésta podra reducirse o suprimirse por razéon de la naturaleza
temporal de la actividad y de las caracteristicas del solar en que se situe.

Cuando se contemple la plantacién de arbolado, de conformidad con lo establecido
en la normativa sobre la materia, se prevera su adecuado tratamiento al finalizar la
actividad transitoria salvo que su emplazamiento sea compatible con el destino
urbanistico del solar.

5. Estos destinos transitorios se autorizaran por un plazo no superior a cuatro (4) afios. En
todo caso, las actividades deberan cesar y sus construcciones e instalaciones habran de
ser desmontadas cuando lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién, y la
autorizacién temporal aceptada por el propietario deberd inscribirse en el Registro de la
Propiedad.
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CAPITULO 2.3. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES
PREEXISTENTES

Seccion Primera. Edificios fuera de ordenacion

Articulo 2.3.1 Edificios fuera de ordenacion (N-1)

Los edificios existentes erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento
urbanistico, que resultaren disconformes con el mismo, serdn calificados como fuera de

ordenacion.

Articulo 2.3.2 Clases de situaciones de fuera de ordenacion (N-2)

1. El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de obras permisible,
diferencia dos grados para la situacion de fuera de ordenacién:

a) Fuera de ordenacion absoluta: Que tendra lugar en aquellos edificios que ocupen
suelo afecto a dotaciones publicas, de caracter general o local, disconformes con
las mismas.

Se excluyen de este supuesto los edificios para los que el planeamiento urbanistico
establece una alineacidn remitida para sustitucién o reconstruccién de acuerdo con
el art. 6.3.4.e), que se someten al régimen de los edificios en situacion de fuera de
ordenacioén relativa.

b) Fuera de ordenacion relativa: Que tendra lugar en aquellos edificios en los que la
disconformidad se produce por causas distintas de las sefialadas en el apartado a)
precedente.

Articulo 2.3.3 Régimen de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera de ordenacion

(N-2)

1. Enlos edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion absoluta:

a) Obras admisibles:

Las directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacién
de fuera de ordenacion.

Las obras de conservacion y mantenimiento.

Las obras que, excediendo de las del epigrafe anterior, resulten necesarias e
imprescindibles para mantenerlos en las condiciones minimas de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato establecidas en estas Normas,
condicionando la concesion de la licencia a la renuncia expresa del incremento
del valor del justiprecio expropiatorio por dichas obras y a su inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

Las obras de acondicionamiento, condicionando su concesion a la renuncia
expresa del incremento del valor del justiprecio expropiatorio por dichas obras
y a su inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Cuando la afeccién publica determinante de la situacion de fuera de
ordenacion del edificio, no afecte al local considerado ni a elementos comunes
del edificio, y se demuestre que la adaptacion al planeamiento vigente puede
llevarse a cabo auténomamente actuando sobre la zona afectada, podran
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admitirse en aquellos locales en que concurran las circunstancias sefaladas, los
tipos de obras en los edificios que se contemplen en la norma zonal u
ordenanza particular correspondiente, salvo las de reestructuracion.

Usos admisibles:

Se admiten las nuevas implantaciones o cambios de uso o actividades dentro de los
admitidos por la norma zonal u ordenanza particular de aplicacién, siempre que se
realicen mediante las obras permitidas en esta situacion.

2. Enlos edificios existentes en situacion de fuera de ordenacidn relativa:

a)

Obras admisibles:

i)  Las directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacion
de fuera de ordenacion.

ii) Todas las obras en los edificios contempladas en el articulo 1.4.8 que estén
permitidas en la norma zonal u ordenanzas particular correspondiente. Las
obras de reestructuracién general o total se sujetaran al cumplimiento de las
condiciones de las obras de nueva edificacion.

iii) Las obras de ampliacion, quedando la zona ampliada sujeta al cumplimento de
las condiciones de las obras de nueva edificacion. En edificios existentes cuya
superficie edificada exceda de la edificabilidad asignada a la parcela, solo se
admitiran las ampliaciones consistentes en incorporar dependencias o locales
excluidos del cdmputo de edificabilidad segun el articulo 6.5.3.

Usos admisibles:

Se admiten las nuevas implantaciones o cambios de uso o actividades dentro de los
admitidos por la norma zonal u ordenanza particular de aplicacién, siempre que se
realicen mediante las obras permitidas en esta situacion.

3. El régimen dispuesto en este articulo sera aplicable desde la aprobacién definitiva del
Plan General, incluso para aquellos ambitos pendientes de desarrollo de planeamiento,
en los cuales los edificios existentes se consideraran en situacién de fuera de ordenacion
absoluta cuando ocupen suelo afecto a dotaciones publicas y que dichas dotaciones sean
determinaciones vinculantes de la ficha de desarrollo, y en situacién de fuera de
ordenacién relativa en los demas casos, si bien el régimen de obras y usos admisibles en
estos edificios tendra las siguientes particularidades:

a)

En los edificios en situacion de fuera de ordenacidon absoluta no se admitiran las
obras contempladas en los epigrafes iv) y v) del apartado 1.a) de este articulo.

En los edificios en situacion de fuera de ordenacién relativa no se admitiran las
obras de reestructuracion general ni las obras de ampliacion.

Las nuevas implantaciones o cambios de uso o actividades seran admisibles
conforme al régimen de usos del dmbito cuando esté definido en su ficha de
desarrollo y conforme al régimen de usos del planeamiento antecedente cuando no
lo esté, siempre que se realicen mediante las obras permitidas en esta situacion.
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Seccion Segunda. Infracciones urbanisticas prescritas

Articulo 2.3.4 Régimen de obras y de usos en edificios, construcciones e instalaciones resultantes
de infracciones urbanisticas prescritas.

1. Se establece el siguiente régimen de obras y usos para los edificios, construcciones o
instalaciones resultantes de infracciones urbanisticas prescritas:

a) Obras admisibles:
i) Las obras de conservacién y mantenimiento.

ii) Las obras que, excediendo de las del epigrafe anterior, resulten necesarias e
imprescindibles para el mantenimiento de las condiciones minimas de
seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato establecidas en estas Normas,
condicionando la concesion de la licencia a la renuncia expresa del incremento
del valor del justiprecio expropiatorio por dichas obras y a su inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

b) Usos admisibles:

Se admite la nueva implantacién o cambio de usos o actividades dentro de los
admitidos por la norma zonal u ordenanza particular de aplicacién, siempre que se
realicen mediante las obras permitidas en esta situacion.

2. Las licencias y declaraciones responsables que legitimen las intervenciones en
edificaciones o construcciones resultantes de infracciones urbanisticas prescritas
describiran la situacién de dicha infraccién a los efectos de su constancia en el Registro
de la Propiedad.
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TITULO 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 3.1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO
Articulo 3.1.1 Por razén de la clasificacion del suelo (N-1)

1. El Plan General divide el territorio municipal, dependiendo de su incorporacién o no al
proceso urbanistico y de la situaciéon de hecho concurrente, en las siguientes clases de
suelo:

a) Suelo urbano: Se distinguen las siguientes categorias:
e  Suelo comun urbano/consolidado.
e  Suelo urbano no consolidado.

El suelo urbano aparece delimitado en los Planos de Ordenaciéon y Gestiéon y se
regula especificamente en el Capitulo 3.2 del presente Titulo.

b) Suelo urbanizable: Esta clase de suelo se divide en las categorias siguientes:
i) Suelo urbanizable incorporado.
ii)  Suelo urbanizable sectorizado pormenorizado.
iii) Suelo urbanizable programado/sectorizado.
iv) Suelo urbanizable no programado/no sectorizado.

El suelo urbanizable aparece delimitado en los Planos de Ordenacién y Gestién y se
regula especificamente en el Capitulo 3.3 de este Titulo.

c) Suelo no urbanizable. Se distinguen dos categorias:
i) Suelo no urbanizable comun.

ii) Suelo no urbanizable protegido: Dentro de esta categoria el Plan General
distingue los siguientes subtipos:

e Suelo no urbanizable de proteccién especial NUP.1.

e Suelo no urbanizable de proteccién ecolégica NUP.2.

e Suelo no urbanizable de proteccion forestal NUP.3.

e Suelo no urbanizable de proteccién de cauces y riberas NUP.4.
e  Suelo No Urbanizable de proteccion de vias pecuarias NUP.5.

e Suelo No Urbanizable de Proteccidon de infraestructuras y dotaciones
NUP.6.

La delimitacién general del suelo no urbanizable aparece fijada en los Planos de
Ordenacién (O) y Clasificacion del Suelo (CL) y se regula especificamente en el
Capitulo 3.4 de este Titulo.

2. En cualquier caso se estara a las limitaciones contenidas en las disposiciones sectoriales
aplicables en materia de protecciones y servidumbres de los elementos o sistemas
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reflejados en el Plano PS de la documentacién del PG y en los planos correspondientes
de los AOEs (sistemas generales o redes supramunicipales).

Salvo mayores precisiones de las presentes Normas o de los Planeamientos, en suelo
urbano y urbanizable, se consideran encuadrables en el nivel 1, como determinacién
estructurante, las que afecten a los aprovechamientos tipo de las Areas de Reparto
delimitadas en dichas clases de suelo y a la estructura conformada por los Sistemas
Generales (redes generales o supramunicipales). El resto de sus determinaciones se
consideran encuadradas en el nivel 2.

Articulo 3.1.2 Por razén de su consideracion como terrenos dotacionales o redes publicas (N-1)

1.

Tienen la consideracién de terrenos dotacionales o redes publicas conforme determina
el articulo 36 de la LSCM, aquellos elementos de la ordenacién urbanistica que se
encuentren al servicio de las necesidades de la poblacién y que puedan ser encuadrables
en cualquiera de los dos apartados siguientes:

a) Sistemas generales: Son las redes supramunicipales o generales que, como
elementos fundamentales de la ordenaciéon urbanistica del término municipal,
integran la estructura general y orgéanica del territorio.

Los sistemas generales/redes supramunicipales o generales son:
i) Zonas Verdes (V).

ii) Deportivo (D).

iii)  Equipamientos (E).

iv)  Servicios Publicos (S).

v)  Servicios de la Administracién Publica (A).

vi)  Servicios Infraestructurales (l).

vii)  Servicios de Transporte (T).

viii) Via Pudblica (C).

El régimen juridico del suelo de sistemas generales, tanto en relacién con la
delimitaciéon de areas de reparto y calculo del aprovechamiento tipo como con los
métodos para su obtencion, es el regulado en el Capitulo 3.5. del presente Titulo.

El senalamiento del suelo de redes supramunicipales o generales o sistemas
generales queda reflejado en el Plano de Sistemas Generales (SG) y el de Gestidn
(G) especificAndose en éste su adscripcion a los efectos de obtencién y valoracion.

b) Dotaciones locales: Son las redes locales, que no forman parte de la estructura
general y orgdnica del territorio y que se encuentran al servicio del sector, de
unidades de ejecucién o ambitos territoriales equivalentes, segiin lo determinado
en la legislacién aplicable.

El régimen juridico de las dotaciones locales, en lo que respecta a su incidencia en
la delimitacién de areas de reparto y calculo del aprovechamiento tipo y en cuanto
a su ejecucion es, igualmente, el regulado en el Capitulo 3.5 de este Titulo.
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El sefalamiento de dotaciones locales y su adscripcidn a los efectos de obtenciéon y
valoracion figuran en el plano de Gestion (G).

Articulo 3.1.3 Por razén de la calificacién del suelo (N-1)

1.

Mediante la calificacién, el Plan General determina la asignacién zonal de los usos
urbanisticos y regula el régimen de éstos con caracter global para todas las clases de
suelo y con caracter pormenorizado para las dreas en suelo urbano de ordenacién directa
o en el suelo sectorizado pormenorizado.

La pormenorizacion de los usos en las areas de suelo urbanizable y en las de suelo urbano
sujetas a desarrollo de la ordenacién, es funcién propia del planeamiento parcial y
especial correspondiente.

Por razén de su aptitud urbanistica se diferencian los siguientes usos:

a)

Usos cualificado caracteristico o global: es el destino funcional que el planeamiento
urbanistico le atribuye al suelo en relacién al conjunto del término municipal. Sobre
el Ambito de suelo urbano y sector de suelo urbanizable debera establecerse, con
el caracter de determinacion estructurante de la ordenacién urbanistica, el uso
global, de forma que se caracterice sintéticamente el destino conjunto del
correspondiente suelo. A efectos del calculo del aprovechamiento tipo es el que
predomina entre los cualificados de un area de reparto, asignandose a su coeficiente
de ponderacién el valor de la unidad.

Uso cualificado no caracteristico o pormenorizado. Son aquellos usos que
directamente corresponden a las calificaciones previstas por el planeamiento para
una determinada area del suelo urbano, o sector del suelo urbanizable, o en zonas
diferenciadas de dichas éareas o sectores. A los efectos del calculo de
aprovechamiento tipo/unitario/coeficiente de edificabilidad se les asignan
coeficientes de ponderacion respecto al uso cualificado caracteristico o global.

Usos no cualificados o admisibles. Constituyen un sistema de usos supeditados a
los cualificados que, en unos casos, cooperan para el correcto funcionamiento de
aquellos, y en otros completan colateralmente el marco funcional del area, zona o
sector, propiciando asi el caracter diverso que el Plan pretende desplegar sobre el
suelo en él ordenado.

Estos usos por la caracterizacion de su génesis, potestativa o inducida, no
directamente impuesta por el Plan General, no intervienen en el cdlculo de
Aprovechamiento Tipo/Unitario de las Areas de Reparto.

Los usos no cualificados/admisibles se dividen en:

i)  Usos compatibles, entre los que se distinguen los siguientes:
- Usos asociados.
- Usos complementarios.
- Usos alternativos.

ii)  Usos autorizables.

iii) Usos prohibidos.
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Usos provisionales.

Las condiciones particulares de los usos cualificados, el régimen de los usos compatibles,
la contemplacién de los usos en funcidon de su naturaleza, régimen de interrelacion,
consideracion en el calculo del aprovechamiento tipo, grado de pormenorizacién o grado
de afeccién de un edificio aparecen regulados en el Titulo 7 de las presentes Normas.

La delimitacidn de las zonas y el sefialamiento espacial de los usos figuran en el Plano de
Ordenacién (O).

Articulo 3.1.4 Por razén del planeamiento aplicable (N-1)

1.

Tanto en las diferentes clases de suelo sujetas al proceso de desarrollo urbano, como en
el suelo de sistemas generales, se diferencian las siguientes situaciones y el
planeamiento aplicable a las mismas:

a)

En el suelo urbano:

i)

iii)

Suelo urbano comun o consolidado (SUC), ordenado de modo directo y finalista
cuyo desarrollo, viene posibilitado por la aplicacién de las determinaciones
tanto basicas como de detalle fijadas por el Plan General para la zona de que
se trate.

Areas de planeamiento incorporado (API), caracterizadas por incorporar el Plan
General, con o sin modificaciones, las determinaciones de planeamiento y
gestién de su ordenacién anterior aprobada o en tramite de aprobacion.

Areas de planeamiento especifico (APE), caracterizadas por fijar el Plan General
las determinaciones de planeamiento basico y de detalle, y remitir Gnicamente
la gestion o parte de ella a desarrollo posterior.

Areas de Planeamiento remitido (APR), son aquéllas para las que el Plan
General contiene la ordenacién basica, con remisién a ulterior desarrollo por
medio de Planes Parciales, Especiales o Estudios de Detalle.

En el suelo urbanizable:

i)

Sectores de suelo urbanizable programado incorporado, que se desarrollan con
arreglo al planeamiento anteriormente vigente.

Sectores de suelo urbanizable sectorizado pormenorizado, que incorporan
determinaciones pormenorizadas propias del planeamiento de desarrollo.

Sectores de suelo urbanizable programado/sectorizado, pendientes de
desarrollo por medio de los Planes Parciales correspondientes (PP).

Areas de suelo urbanizable no programado/no sectorizado, pendientes de
desarrollo a través de Planes de Sectorizacion.

En el suelo de sistemas generales:

i)

El Plan General remite la ejecucion de determinados elementos de sistemas
generales a una ordenacién especial por medio de Ambitos de Ordenacién
Especial (AOE).
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2. La delimitacion o sefalamiento de las distintas areas de planeamiento de desarrollo
figura en el Plano de Ordenacién (O). La regulacion de las condiciones para la ordenacion
de dichas areas se contiene en los Capitulos 2, 3 y 4 del presente Titulo, segun la clase
de suelo de que se trate.

Articulo 3.1.5 Por razén de la gestion urbanistica (N-1)
1. Porrazén de la gestidon urbanistica el Plan General distingue:

a) Los ambitos constituidos por areas de reparto delimitadas en las distintas clases de
suelo, cuyo objeto es el calculo del aprovechamiento tipo de cada una de ellas.

b) Los ambitos constituidos por unidades de ejecucién, continuas o discontinuas, en
los que tiene lugar la ejecucion del planeamiento mediante los sistemas de
actuacién contenidos en la legislacién urbanistica.

c) Los ambitos de suelo urbano en los que la ejecucion del planeamiento haga
necesario acudir a los procedimientos establecidos en los arts. 185 a 198 de la LS
sobre actuaciones asistematicas en suelo urbano.

2. La ejecucién de la ordenacion urbanistica prevista por el Plan General para el suelo
urbanizable tendrad lugar a través de actuaciones sistematicas en las unidades de
ejecucion que a tal efecto se delimiten.

3. El Plano de Gestién contiene las delimitaciones y previsiones de los ambitos de gestidon
en suelo urbano.
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CAPITULO 3.2. REGIMEN DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANO

Seccién Primera. Determinaciones generales

Articulo 3.2.1 Definicion (N-1)

1. Tendran la consideraciéon de suelo urbano:

a)

b)

Aquellos terrenos que cuenten con los servicios de acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica, con caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir,
o aquellos que tengan su ordenacion consolidada al estar edificadas al menos las
dos terceras partes de los espacios aptos para ello seglin las determinaciones del
Plan General.

Aquellos terrenos que lleguen a disponer en ejecucion del Plan General, de los
servicios de urbanizacién a que se refiere el apartado anterior.

2. Dentro del suelo urbano el Plan establece las siguientes categorias, conforme establece
el articulo 14.2 de la LSCM:

Suelo Urbano comun o consolidado.
Areas de planeamiento incorporado (API).
Areas de planeamiento especifico (APE).

Areas de planeamiento remitido (APR).

3. Las API, APE o APR tendran la consideracion de suelo urbano consolidado o no
consolidado en funcion del efectivo cumplimiento de los deberes urbanisticos. Las
determinaciones contenidas en las fichas de las API, APE y APR tendran consideracion
de N-1 cuando incidan en la estructura general y orgéanica del territorio, y en particular
en Sistemas Generales y aprovechamiento. El resto de las determinaciones tendran la
consideracion de N-2.

Articulo 3.2.2 Delimitacién (N-1)

La delimitacion de suelo urbano se contiene en el Plano de Ordenacion (O) mediante la
adscripcion a dicha clase de suelo de los siguientes dmbitos:

a)

b)

Integran el Suelo Urbano comun aquellos terrenos delimitados en el Plano de
Ordenacién y afectos a las diferentes normas zonales.

Integran las areas de planeamiento incorporado aquellos terrenos delimitados en el
Plano de Ordenacion, senalados con el cédigo API.

Integran las areas de planeamiento especifico aquellos terrenos delimitados en el
Plano de Ordenacion, senalados con el cédigo APE

Integran las areas de planeamiento remitido aquellos terrenos delimitados en el
Plano de Ordenacién, senalados con el cédigo APR.
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Articulo 3.2.3 Areas de reparto y dmbitos de suelo urbano (N-1)

1.

El suelo clasificado como urbano/sectorizado por el Plan General queda dividido en
areas de reparto de beneficios y cargas en las que quedan incluidos, en su caso, las redes
dotacionales de caracter general/supramunicipal. El Plan General distingue diferentes
areas de reparto en funcién del grado de desarrollo del suelo sobre el que se sittan.

En el suelo urbano comun o consolidado se diferencian las areas AUC que se
corresponden con los barrios funcionales del suelo urbano comun y las denominadas
ADP constituidas por las dotaciones privadas consolidadas de cada distrito
administrativo.

En suelo urbano consolidado se distinguen las areas denominadas API, coincidentes con
los Ambitos de Planeamiento Incorporado que determina el Plano de Ordenacion (O).
Asimismo se encuadra en esta categoria la denominada APE con proceso de
equidistribucién/urbanizacién ejecutado.

En suelo urbano no consolidado se distingue el area denominada APE con proceso de
equidistribucién/urbanizacién pendiente.

Constituyen areas independientes cada una de las parcelas en las que se dan alguna de
estas dos circunstancias: estar protegidas por la edificacién que contienen como nivel 1
grado singular, o estar protegidas por la edificacién con niveles 1 6 2 y ademas resultar
protegidas con nivel 1 6 2 de proteccién de jardines.

En los Ambitos de Planeamiento Especifico relativos a las Colonias Histéricas de
Viviendas Unifamiliares y a los Cascos Histéricos de Distritos Periféricos, la delimitacion
de areas homogéneas y ambitos de actuacién, se efectiia en funcién del grado de
desarrollo del suelo que constituye su dmbito de acuerdo con la diferenciacion
establecida en los apartados anteriores.

En el Plano de Gestidn (G) se grafian especificamente todas estas areas de reparto salvo
en el caso de las delimitadas en Colonias y Cascos Histdricos en los que la delimitacién
se remite al documento grafico de gestidn del instrumento de ordenacién especifica de
los mismos. Debera entenderse que las referencias de la cartografia a areas de reparto
en suelo urbano consolidado lo son a dreas homogéneas/ambitos de actuacion.

Articulo 3.2.4 Aprovechamiento real y aprovechamiento susceptible de apropiacion (N-1)

1.

El aprovechamiento real o permitido por el planeamiento es el que se deriva de la
aplicacion directa e inmediata de la ordenaciéon urbanistica, esto es, la superficie
edificable que resulta de la aplicacion de las determinaciones que sobre cantidad o
intensidad de un uso y tipologia establece el planeamiento para un terreno determinado.
El Plan General define este aprovechamiento mediante:

a) Indice de edificabilidad por superficie de parcela.
b) En funcién de ordenacion especifica.
c) Aplicacién de pardmetros formales, dispositivos, limitativos u otros.

El aprovechamiento susceptible de apropiacién o patrimonializable por un propietario es
aquel que le reconoce la ley en funcién del derecho de propiedad que ostenta sobre una
parcela determinada, independientemente del aprovechamiento real que el Plan General
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establece para la misma. En funcién de las diferentes areas de reparto, que distingue el
Plan General, la aplicacion de este precepto se concreta de la forma siguiente:

a) En las areas de reparto del suelo equidistribuido (API) el aprovechamiento
patrimonializable que a cada finca corresponde, salvo determinacién expresa en la
ficha correspondiente, es el resultante de la aplicacién de la legislacién vigente y de
la normativa correspondiente deducida del planeamiento y gestién anteriores que
se incorporan.

b) Enlas areas de reparto del suelo pendiente de equidistribucion (algunas APE y APR),
el aprovechamiento patrimonializable que a cada finca corresponde es el resultado
de aplicar a su superficie el porcentaje legal del aprovechamiento tipo del area de
reparto.

En Anexos correspondientes al final de estas Normas se enumeran las areas de reparto
y el aprovechamiento tipo que corresponde a cada una de las areas de reparto
delimitadas en suelo urbano.

Conforme determina el articulo 96 LSCM y con independencia del sistema de
actuacion/ejecucion adoptado para la gestién de una unidad de ejecucién en suelo
urbano, se entendera que los costes de urbanizacion imputables al aprovechamiento que
corresponde a la Administracién, forman parte de las obligaciones de los propietarios
excluida la Administracion actuante.

Seccion Segunda. Régimen de las Areas de Planeamiento Incorporado (API)

Articulo 3.2.5 Ambito y caracteristicas (N-1)

1.

En este tipo de areas, el Plan General asume genéricamente las determinaciones del
planeamiento y su gestidon inmediatamente antecedente, en algunos casos con
alteraciones parciales de las mismas.

Las Areas de Planeamiento Incorporado aparecen identificadas en el Plano de
Ordenacién (O) con las siglas API, seguidas de una numeracion distrital correlativa.

Cada API cuenta con unas fichas individuales, que particularizan su régimen normativo
concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos siguientes.

Articulo 3.2.6 Contenido de las Fichas de Condiciones de las APl (N-1)

1.

Las fichas de condiciones de las API son tres:
a) Situacion en el Municipio.

b) Delimitacion del ambito de ordenacion.
c) Condiciones particulares.

Las fichas a) y b) tienen un caracter meramente informativo, y definen graficamente su
situacion y relacién con la ciudad.

La ficha c) contiene:

a) En el epigrafe "planeamiento incorporado", la referencia del plan, o planes sucesivos
en su caso, que conforman el planeamiento inmediatamente antecedente, que se
incorpora al Plan General.
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b) La casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias detalla las

variaciones que el Plan General ha introducido expresamente en el planeamiento
que se incorpora, asi como matizaciones o aclaraciones, que ayudan a conocer el
proceso de planeamiento que se asume.

Articulo 3.2.7 Régimen urbanistico de las API (N-1)

1.

Las condiciones particulares por las que se rigen las API, son las correspondientes al
planeamiento inmediatamente antecedente que se asume, detalladas en los
documentos de planeamiento originales, cuyas referencias se relacionan en la Ficha de
Planeamiento Incorporado, y con las modificaciones o adaptaciones que
exclusivamente, en su caso, se especifican en la casilla de Observaciones y
Determinaciones Complementarias.

A efectos de una interpretacion cabal de las determinaciones del Area de Planeamiento
Incorporado y para todos aquellos aspectos de detalle relativos a temas puntuales de
las mismas, se utilizaran las determinaciones que sobre estos temas estan contenidas
en los antecedentes administrativos correspondientes.

Particularmente las representaciones graficas que figuran en las fichas y planos de
ordenacién correspondientes, tienen exclusivo valor de mera referencia de la situacion
del ambito de planeamiento en relacién con la ciudad. Las determinaciones graficas de
la ordenacidn, son las que expresamente se reflejan en los planeamientos de origen por
aquél.

Cuando la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias esté en
blanco, se sobreentiende que el planeamiento inmediatamente antecedente se asume
integramente.

En caso de discrepancia entre el planeamiento antecedente y el Plano de Ordenaciéon
(O), se consideran predominantes las determinaciones especificas de los expedientes
de origen, en todo lo que no figure expresamente indicado en la casilla de
Determinaciones Complementarias.

Las API quedan sometidas al cumplimiento de las condiciones generales definidas en
los Titulos 6 y 7 de las presentes Normas Urbanisticas. Se mantiene el régimen de usos
compatibles regulado en las Ordenanzas particulares del planeamiento incorporado, si
bien, a efectos de su integracién en el régimen general de usos instituido por el Plan
General, dichos usos compatibles tienen el caracter de complementarios o alternativos,
seguln se admitan en parte o en todo el edificio, y ello sin perjuicio de que en funcién de
las condiciones particulares de los usos regulados en estas Normas, dichos usos
compatibles puedan tener otro caracter. Asimismo, es de aplicacion el régimen de usos
asociados regulados en las presentes Normas.

Las parcelas calificadas como dotacionales se regulan por el régimen definido por el
Plano de Ordenacién (O) y el Titulo 7 de las Normas Urbanisticas del presente Plan
General, salvo que el API correspondiente regule condiciones especificas, en cuyo caso
éstas seran las de aplicacion; no obstante, el uso de otros servicios urbanos instituido
en el Plan General de 1985 se regulara en todo caso por las condiciones establecidas
en el Capitulo 7.11 de las presentes Normas.
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10.

11.

12.

13.

El nimero de viviendas que, en su caso, figure en las condiciones particulares de los
planeamientos que se incorporan, tiene caracter vinculante en aquellos de sus dmbitos
ordenados en vivienda unifamiliar o colectiva de baja densidad. En los restantes
supuestos se aplicaran las siguientes reglas:

i) Enaquellas Areas de Planeamiento Incorporado que ordenan ambitos de suelo
urbano del Plan General de 1985, el nimero de viviendas carece de caracter
vinculante.

i)  En las Areas de Planeamiento Incorporado que provienen de Planes Parciales
de Desarrollo del Plan General de 1985, el nimero de viviendas que en su
caso, figure en los documentos del planeamiento antecedente, carecera de
caracter vinculante siempre y cuando las dotaciones en ellas establecidas
cumplan con los estandares regulados en el Reglamento de Planeamiento
calculados sobre la base resultante de dividir la edificabilidad residencial por
100 metros cuadrados. En caso contrario el nimero de viviendas serd
vinculante.

La superficie destinada a anexos referidos en los acuerdos interpretativos de fecha 29
de julio de 1993 obrantes en las Normas Urbanisticas del Plan General de 1985, en
aplicacion de los planeamientos originarios podran destinarse al uso cualificado del
ambito donde se ubiquen, con los aprovechamientos originarios, mediante la aplicacién
de los correspondientes coeficientes de homogeneizacion.

En concordancia con lo estipulado en el apartado 5 del presente articulo y al objeto de
integrar las APl en el régimen de ordenacién instituido en el Plan General, en los &mbitos
de las API se admiten cualquiera de los tipos de patios regulados en las presentes
Normas.

Las determinaciones de las APl se modificaran, segln su alcance, en la forma y a través
del procedimiento previsto en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

En las APl en las que la regulacién del planeamiento incorporado haga referencia a la
Norma Zonal 4, se entenderan de aplicacién las condiciones particulares de la Norma
Zonal 4 de este Plan General, junto con las observaciones y determinaciones
complementarias que, en su caso, figuren en la ficha correspondiente.

En las API que incorporen Areas de Planeamiento Diferenciado del Plan General de
1985, en los locales de planta inferior a la baja que se encuentren unidos a ésta, se
admitira la implantacién de las mismas actividades que contemple el régimen de usos
del APD para la planta baja.

Con caracter general el uso terciario en su clase de hospedaje se considerard como uso
alternativo en las mismas condiciones que sus normas particulares establezcan para el
resto de los usos terciarios en cualquiera de sus clases.

Asi mismo, el uso de terciario de hospedaje en las API se regulara por las siguientes
condiciones:

a) En suelo calificado para uso residencial con tipologia de vivienda colectiva se
considerara el uso de terciario de hospedaje como uso alternativo del residencial.
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En suelo calificado de industrial se considerara el uso de terciario de hospedaje
como uso alternativo con una edificabilidad maxima de 1,6 m?/m?, siempre que
dicha edificabilidad no supere la asignada al uso industrial, en cuyo caso la
edificabilidad maxima permanecera inalterable.

En suelo calificado para uso residencial con tipologia unifamiliar el uso de terciario
de hospedaje se considerard como uso autorizable. A los efectos de su
implantacién el correspondiente Estudio de Repercusién por Implantacién de Usos
tomara como referencia las condiciones establecidas para los diferentes grados y
niveles de la Norma Zonal 8.

Las condiciones de compatibilidad del uso terciario hospedaje seran las
establecidas en el articulo 7.6.3 bis, en aquellas API incluidas en su ambito de
aplicacion.

Con caracter general los usos compatibles y autorizables de las parcelas con uso
cualificado industrial de las API se regulan por las siguientes condiciones:

a)

Uso asociado:

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las
condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2, salvo el caso del
uso residencial, para el que solo se admitird una (1) vivienda con superficie maxima
de ciento cincuenta (150) metros cuadrados por parcela.

Uso complementario:

Los usos complementarios se someten a las disposiciones para ellos reguladas en
las condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2, si bien cada uno
de ellos considerado de forma independiente no superara el veinticinco por ciento
(25%) de la superficie total edificada.

i)  Terciario.
Oficinas, en cualquier situacién.

Comercial, categoria de mediano comercio, recreativo y otros servicios
terciarios en situaciéon de planta inferior a la baja, baja y primera.

ii) Dotacional.
En cualquier situacion.
Uso alternativo:
i)  Dotacional en edificio exclusivo.

ii) Terciario: En todas sus clases, salvo el terciario comercial en su categoria de
gran superficie comercial. En edificio exclusivo, con una edificabilidad maxima
de 1,6 metros cuadrados por metro cuadrado, siempre que dicha edificabilidad
no supere la asignada al uso industrial, en cuyo caso la edificabilidad maxima
permanecerd inalterable.

La clase de terciario hospedaje solo podra implantarse en la modalidad de
hotel.
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d) Uso autorizable:

Terciario comercial en la categoria de Gran Superficie Comercial, para los
ambitos exteriores a la calle 30, en edificio exclusivo, con una edificabilidad
maxima de 1,6 metros cuadrados por metro cuadrado, siempre que dicha
edificabilidad no supere la asignada al uso industrial, en cuyo caso la
edificabilidad maxima permanecera inalterable.

Las condiciones anteriormente recogidas con caracter genérico para los usos compatibles y
autorizables, en ningln caso supondran minorar los porcentajes admitidos para los usos ni
supondran la inadmisidon de otros usos que ya estuvieran establecidos en el planeamiento
antecedente que se asume en cada API, detallados en los documentos de planeamiento
originales, y cuyas referencias se relacionen en la Ficha del Planeamiento Incorporado, ni
alteracién de las modificaciones o adaptaciones que, en su caso, se hayan especificado en la
casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias del planeamiento general
vigente o en su planeamiento de desarrollo.

Seccion Tercera. Régimen de las Areas de Planeamiento Especifico (APE)
Articulo 3.2.8 Ambito y caracteristicas (N-1)

1. En este tipo de éreas, el Plan General establece una ordenacidon especifica y
pormenorizada, por constituir, unidades de gestién/ejecucién independientes, por
establecer un régimen especifico de proteccién de la edificaciéon o por reunir unas
condiciones urbanisticas que justifican su tratamiento individualizado.

2. Las Areas de Planeamiento Especifico aparecen identificadas en el Plano de Ordenacién
(O) con las siglas APE, seguidas de una numeracion distrital correlativa.

3. Cada APE cuenta con unas fichas individuales, que particularizan su régimen normativo
concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos siguientes.

Articulo 3.2.9 Contenido de las Fichas de Condiciones de las APE (N-1)
1. Las fichas de condiciones de las APE son cuatro:

a) Situacion en el municipio.

b) Delimitacion del ambito de ordenacion.

c) Condiciones particulares.

d) Ordenacion propuesta.

2. Las fichas a) y b) tienen un caracter informativo, y definen graficamente la situacion en
la ciudad y la integracién de la ordenacion en su entorno mas inmediato.

3. Laficha c) establece las condiciones particulares de ordenacién y gestion del ambito, asi
como las condiciones numéricas de la actuacién y objetivos del desarrollo urbanistico.

4. Laficha d) define graficamente la ordenacién propuesta.

5. Endeterminados casos, la ficha d) se sustituye por una carpeta independiente que forma
parte del Plan General y contiene todos los detalles de la ordenacién propuesta,
sefaldndose esta circunstancia en la ficha c).
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Articulo 3.2.10 Régimen urbanistico de las APE (N-1)

1.

El ambito de cada APE aparece delimitado en los Planos de Ordenacion (O) y Gestion
(G), asi como en la ficha b), Delimitacion del ambito de ordenacion. Dichos ambitos se
desarrollaran mediante actuaciones sistematicas/integradas.

Las cifras de superficies, que aparecen en la ficha c), Condiciones Particulares, tiene un
caracter aproximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como resultado de
una medicién mas precisa sobre el terreno.

Para la fijaciéon de la edificabilidad maxima del APE es determinante el contenido de la
casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias de la ficha Condiciones
Particulares, pudiéndose dar tres supuestos:

a) Cuando en dicha casilla la ordenacion se remite expresamente a una norma zonal
del Plan General, con o sin puntualizaciones particulares, esa remisién es vinculante.
En este supuesto, la edificabilidad se calcula por aplicacion de la norma zonal en las
condiciones fijadas por el APE. En consecuencia, las cifras que aparecen en la ficha
de Condiciones Particulares, para la edificabilidad de los usos no dotacionales,
tienen el caracter de meras referencias, que pueden variarse en funciéon de la
aplicacion de la norma zonal.

En estos casos la casilla de Aprovechamiento Tipo aparece en blanco, siendo éste
el que resulte de aplicar las condiciones especificas de la norma zonal
correspondiente a la superficie del ambito excluidos los terrenos afectos a
dotaciones publicas ya existentes. El calculo del Aprovechamiento Tipo debera
determinarse en el desarrollo de la gestién del planeamiento.

b) Cuando en la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias se
remita a la aplicacion de un determinado Aprovechamiento Tipo, éste tendra
caracter vinculante, y su aplicacién sobre la superficie del dmbito excluidos los
terrenos afectos a dotaciones publicas ya existentes, serd la que determine la
edificabilidad méaxima a realizar en el éarea de planeamiento especifico
correspondiente. En consecuencia, las cifras que aparecen referidas a
edificabilidades no dotacionales o dotacionales privados tienen el caracter de meras
referencias.

c) Cuando en la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias se fije
una edificabilidad maxima en metros cuadrados, ésta tendra caracter vinculante. En
estos casos la casilla de Aprovechamiento Tipo aparecera en blanco, siendo éste el
que resulte de aplicar la edificabilidad maxima a la superficie del ambito excluidos
los terrenos afectos a dotaciones publicas existentes.

El cdlculo del Aprovechamiento Tipo deberd determinarse en el desarrollo de la
gestién del planeamiento.

Para la determinacién de las superficies de usos dotacionales, tanto publicos como
privados, predomina siempre la definicion grafica (Plano de Ordenacién y Ficha de
Ordenacién Propuesta) sobre las indicaciones numéricas de la Ficha de Condiciones
Particulares salvo indicacién expresa en contra.
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Cuando la Ficha de Ordenacién remite a una carpeta independiente, las determinaciones
de la documentaciéon contenida en dicha carpeta prevalecen sobre las del Plano de
Ordenacién y las fichas.

Las APE se regulan, a efectos de condiciones generales, por lo dispuesto en los Titulos 6
y 7 de las presentes Normas Urbanisticas, salvo determinaciones generales contenidas
en sus propias fichas.

La edificabilidad resultante para las areas reguladas por una misma norma zonal podra
distribuirse directamente a través de un proyecto de parcelacion o compensacién
siempre que la edificabilidad de cada una de las parcelas resultantes esté comprendida
en un mas/menos quince por ciento (15%) de la edificabilidad media. Para superar dicho
porcentaje serd preciso la previa redaccion de un Estudio de Detalle.

Las previsiones contenidas en el plano de gestién mediante el que se definen los
sistemas generales y se adscriben a las diversas modalidades de suelo urbanizable
recogidas en el articulo 3.5.4, prevalecen sobre la consideracion como suelo urbano del
comprendido dentro de un APE, siempre que dicho suelo carezca de aprovechamiento
urbanistico lucrativo, se encuentre sin urbanizar y resulte adscrito a un suelo
urbanizable.

Las determinaciones de las APE se modificaran, seglin su alcance, en la forma y a través
del procedimiento previsto en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

Seccién Cuarta. Areas de Planeamiento Remitido (APR)

Articulo 3.2.11 Ambito y caracteristicas (N-1)

1.

En este tipo de areas, el Plan General no define la ordenacién pormenorizada del suelo,
sino que remite su resolucién a la redaccion posterior de un planeamiento de desarrollo
que particularice los objetivos que el Plan General le fija.

Las Areas de Planeamiento Remitido aparecen identificadas en el Plano de Ordenacién
(O) con las siglas APR, seguidas de una numeracion distrital correlativa.

Cada APR cuenta con unas fichas individuales que establecen sus condiciones
normativas concretas, segln se especifica en los articulos siguientes.

Los planeamientos de desarrollo diferenciaran los niveles de las dotaciones de acuerdo
con las caracteristicas que para los mismos se establecen en las Normas.

Articulo 3.2.12 Contenido de las Fichas de Condiciones de las APR (N-1)

1.

Las fichas de Condiciones de las APR son cinco:
a) Situacion en el municipio.

b) Delimitacion del ambito de ordenacidn.

c) Condiciones particulares.

d) Ordenacion propuesta.

e) Instrucciones para la Ordenacion del Area.
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Las fichas a) y b) tienen un caracter meramente informativo, y definen graficamente la
situacién en la ciudad y la integracion de la ordenacién en su entorno mas inmediato,
respectivamente.

La ficha c) establece los objetivos del Plan General en el area, las caracteristicas de la
gestién prevista y las condiciones numéricas de la actuacion, asi como la iniciativa y
prioridad del planeamiento a redactar.

La ficha d) contiene un esquema grafico de la ordenacion con caracter
fundamentalmente indicativo.

La ficha e) diferencia las condiciones vinculantes de ordenacion, de las indicativas. Las
condiciones vinculantes se indican mediante nimeros vy las indicativas por medio de
letras mayusculas.

En el encabezamiento de todas las fichas hay una casilla de antecedentes de
planeamiento, que Unicamente contiene informacién cuando se trata de un APR que
proviene de una Modificacién Puntual del Plan General de 1985, que incluia entre sus
determinaciones la obligacion de redactar un planeamiento de desarrollo, y que el nuevo
Plan General asume e incorpora. En los demas casos dicha casilla esta en blanco.

Articulo 3.2.13 Régimen urbanistico de las APR (N-1)

1.

El &mbito de cada APR aparece determinado en los Planos de Ordenacion (O), asi como
en la ficha b), Delimitacion del ambito de ordenacion. Dichos ambitos se desarrollaran
mediante actuaciones sistematicas. En las APR que provienen de Modificaciones
Puntuales del Plan General de 1985, las condiciones particulares vienen definidas en sus
correspondientes fichas, asi como en las Modificaciones Puntuales de origen y el
régimen urbanistico serd el contenido en el articulo 3.2.7 en sus apartados 2,4, 5,6y 7.

El régimen urbanistico de las APR que no provienen de Modificaciones Puntuales
anteriores, es el siguiente:

a) Lacifra de superficie del ambito que aparece en la ficha c), Condiciones particulares
tiene un caracter aproximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como
resultado de una medicién mas precisa.

b) Para la determinacion de la edificabilidad maxima y el aprovechamiento tipo se
seguiran las indicaciones que a tal efecto se establezcan en la casilla de "condiciones
vinculantes". Los porcentajes de edificabilidades no dotacionales, desglosadas por
usos, deben mantenerse en todo caso.

c) Las cifras que se especifican como superficies minimas de cesién para usos
dotacionales tienen caracter de minimos absolutos que no pueden disminuirse,
salvo indicacién en contrario en las propias fichas. Por el contrario, las superficies
que se indican para las dotaciones privadas, constituyen cifras de referencia.

d) Las indicaciones de sistema de actuacion/ejecucion e iniciativa del planeamiento,
€en su caso, tienen caracter de asignaciones preferentes.

e) Finalmente, a efectos de condiciones generales, se estarad en lo dispuesto en los
Titulos 6 y 7 de las presentes Normas Urbanisticas, salvo determinaciones
particulares detalladas en la propia ficha.

MGP NNUU - Refundido NNUU 42



' 8|5 IMADRID
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO
urbano

3. Las determinaciones de las APR se modificaran, segln su alcance, en la forma y a través
del procedimiento previsto en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

4.  En las APR en las que la regulacion del planeamiento incorporado haga referencia a la
Norma Zonal 4, se entenderan de aplicacién las condiciones particulares de la Norma
Zonal 4 de este Plan General, junto con las figuren en la ficha correspondiente.
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CAPITULO 3.3. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Seccién Primera. Definicion y delimitacion

Articulo 3.3.1 Definicion (N-1)

1.

Constituyen el suelo urbanizable aquellas areas del territorio que el Plan General
considera adecuadas para ser urbanizadas.

Dentro del suelo urbanizable el Plan establece las siguientes categorias:
a) Suelo urbanizable programado incorporado.

b) Suelo urbanizable sectorizado pormenorizado (UZPp).

c) Suelo urbanizable programado.

d) Suelo urbanizable no programado.

Las determinaciones contenidas en las fichas de los UZI, UZP, UZPp y UNP tendran
consideracion de N-1 cuando incidan en la estructura general y organica del territorio,
conforme a lo establecido por la legislacion vigente y en particular en Sistemas Generales
y aprovechamiento. El resto de las determinaciones tendran la consideracion de N-2.

Articulo 3.3.2 Delimitacion (N-1)

1.

Integran el suelo urbanizable programado incorporado aquellos terrenos delimitados en
el Plano de Ordenacién, senalados con el cédigo UZI.

Integran el suelo urbanizable programado/sectorizado aquellos terrenos delimitados en
el Plano de Ordenacion, sefialados con el cédigo UZP, con especificacion del cuatrienio
en que esta programado.

Integran el suelo urbanizable no programado/no sectorizado aquellos terrenos
delimitados en el Plano de Ordenacion, senalados con el cédigo UNP.

Integran el suelo urbanizable sectorizado pormenorizado, aquellos terrenos delimitados
en el Plano de Ordenacién con el cédigo UZPp.

Los planeamientos de desarrollo diferencian los niveles de las dotaciones de acuerdo
con las caracteristicas que para los mismos se establecen en las Normas.

Seccion Segunda. Régimen del Suelo Urbanizable Incorporado y Urbanizable Sectorizado
Pormenorizado

Articulo 3.3.3 Definicion (N-1)

1.

Constituyen el suelo urbanizable incorporado (UZI) aquellos dmbitos de suelo del Plan
General de 1985 o de sus modificaciones puntuales, con planeamiento parcial aprobado
o0 en tramitacién, que es asumido por el presente Plan General incorporandole a esta
categoria de suelo.

Constituyen el suelo urbanizable sectorizado pormenorizado (UZPp) aquellos suelos
clasificados por este Plan general como urbanizables para los que se establecen sus
determinaciones pormenorizadas desde el Plan General.
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Articulo 3.3.4 Régimen y contenido de las fichas (N-1)

1. El régimen urbanistico del suelo urbanizable incorporado (UZI) sera el derivado de las
determinaciones contenidas en los correspondientes Planes Parciales, y el atribuido en
el articulo 3.2.7 apartados 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 de estas Normas Urbanisticas, asi
como el derivado de la aplicaciéon de las determinaciones especificas, que, en su caso, se
establecen en la correspondiente ficha.

El régimen urbanistico del suelo urbanizable sectorizado pormenorizado (UZPp) es el
derivado de las condiciones establecidas en sus carpetas de ordenacidon especifica
contenidas en este Plan General. Sus ordenanzas reguladoras no pueden desvirtuar las
condiciones reguladas en los Titulos 6 y 7; y su ordenacién se encuadra en el
cumplimiento de las determinaciones estructurantes contenidas en sus respectivas
fichas de condiciones. Que, en su caso, incorporan cuanta informacion es precisa para la
justificacién de las decisiones juridicas y urbanisticas del ambito.

2. Las fichas de condiciones para el suelo urbanizable incorporado (UZI) son tres:
a) Situacion en el municipio.
b) Delimitacion del ambito de ordenacion.
c) Condiciones particulares.

3. Las fichas a) y b) tienen un caracter meramente informativo, y definen graficamente su
situacién y relacion con la ciudad.

4. Laficha c) contiene:

a) En el epigrafe "Antecedentes de Planeamiento", la referencia del plan, o planes
sucesivos en su caso, que conforman el planeamiento inmediatamente
antecedente, que se incorpora al Plan General.

b) La casilla de Observaciones y Determinaciones detalla las variaciones que el Plan
General ha introducido expresamente en el planeamiento que se incorpora, asi
como matizaciones o aclaraciones, que ayudan a conocer el proceso de
planeamiento que se asume, y que deberan ser incluidas mediante las oportunas
incorporaciones a los Planes Parciales.

Articulo 3.3.5 Relacién de los sectores en el suelo urbanizable incorporado y pormenorizado (N-
1)

1. Incorporado.

La Resina UZI1.0.01
Los Coronales UZI1.0.02
Glorieta de Eisenhower UZI1.0.03
Olivar de la Hinojosa UZI1.0.05
Monte Carmelo UZI1.0.07
Las Tablas UZI1.0.08
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Sanchinarro UZ1.0.09
Carabanchel UZ1.0.10

2. Pormenorizados

Desarrollo del Este - Los Cerros UZPp.2.02
Desarrollo del Este - Los Ahijones UZPp.2.03
Desarrollo del Este - Los Berrocales UZPp.2.04
Desarrollo del Este - Valdecarros UZPp.3.01

Articulo 3.3.6 Areas de reparto y aprovechamiento tipo / unitario (N-1)
1. El dmbito de cada UZI constituird un area de reparto independiente.

2. El aprovechamiento tipo/unitario en cada una de las areas de reparto delimitadas en el
suelo urbanizable programado incorporado sera el resultante de la aplicacion de las
determinaciones contenidas en las fichas de planeamiento parcial correspondiente, o
bien en las fichas de determinaciones establecidas para el UZIl en el presente Plan
General.

3. El aprovechamiento tipo/unitario en cada uno de los sectores de suelo urbanizable
sectorizado pormenorizado es 0,36 m® edificables de vivienda libre por cada metro
cuadrado de suelo, y para su aplicacién se tendra en cuenta lo estipulado en el articulo
3.3.10 de estas Normas Urbanisticas y las condiciones de las carpetas especificas.

Seccion Tercera. Régimen del Suelo Urbanizable Programado / Sectorizado
Articulo 3.3.7 Definicion (N-1)

Constituyen el suelo urbanizable programado/sectorizado aquellas areas del territorio que se
consideran aptas para ser urbanizadas en el plazo temporal previsto en el programa de
actuacion, de acuerdo con las etapas cuatrienales en que éste se divide.

Articulo 3.3.8 Relacién de los sectores en el suelo urbanizable programado (N-1) / sectorizado

Los sectores de suelo urbanizable programado que establece el Plan General son los que se
relacionan a continuacién con su cédigo de referencia.

| Cuatrienio
Ensanche de Barajas UZP.1.01
Vicalvaro - La Catalana UZp.1.02
Ensanche de Vallecas UZpP.1.03
Villaverde - Barrio del Butarque UZP.1.05
Villaverde - Poligono El Gato UZP.1.06
Desarrollo del Este - El Canaveral Uzp.2.01
[Il Cuatrienio
Villaverde - Vereda del Salobral UZzp.3.02
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Villaverde - Los Llanos UZP.3.03
Villaverde - Los Agliados UZP.3.04

Articulo 3.3.9 Desarrollo del suelo urbanizable programado/sectorizado (N-1)

1.

El suelo urbanizable programado/sectorizado se desarrolla mediante los Planes Parciales
correspondientes a los sectores delimitados en el Plano de Ordenacién, que igualmente
deberan ser desarrollados en los plazos previstos en el art. 1.1.6.

Los ambitos de suelo urbanizable programado del tercer cuatrienio podran incorporarse
al segundo cuatrienio mediante la firma de un convenio urbanistico analogo en sus
determinaciones a los firmados para el suelo constitutivo del segundo cuatrienio, sin que
ello suponga modificacion del programa de actuacién. Dicho convenio podra establecer
propuestas de divisién en sectores de forma que mantengan las determinaciones basicas
asignadas en este Plan General.

Los propietarios de los sectores de UZP.2, a fin de agilizar el proceso de desarrollo
urbanistico, podran presentar para su tramitacion el Plan Parcial antes del comienzo de
vigencia del segundo cuatrienio del Plan General. En todo caso, el proceso urbanizador
no podra iniciarse antes de los cuatro anos de vigencia del Plan General.

Previamente a la redaccién de los Planes Parciales, y cuando no hayan de dificultar la
ejecucion del planeamiento, podran autorizarse las construcciones provisionales a que
se refiere el art. 136 TR de la Ley del Suelo con las garantias que el mismo prevé en
orden a su demolicion. Podran asimismo permitirse, vertidos de residuos soélidos
conforme a lo establecido en el art. 3.4.6 de las presentes Normas y el desarrollo
provisional de otro tipo de actividades que, consideradas de utilidad publica o interés
social y con autorizacion del érgano competente, no dificulten la ejecucién del
planeamiento y garanticen su cese en las condiciones que al respecto se estipule, en su
caso, en la correspondiente licencia municipal.

Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras no podran establecer
determinaciones contrarias a lo dispuesto en el presente Titulo, ni en las condiciones
establecidas en estas Normas y en la legislacion urbanistica vigente, ni podran desvirtuar
las condiciones reguladas en los Titulos 6 y 7.

Los Planes Parciales por cuyo ambito discurran vias Pecuarias deberan salvaguardar la
integridad de las mismas como bien de dominio publico autonémico y respetar el
régimen juridico contenido en la Ley 3/95, de 23 de marzo de 1995 de Vias Pecuarias.

Los Planes Parciales deberan referirse a sectores completos de suelo urbanizable
programado, salvo determinacién expresa en contrario en la ficha correspondiente, en
cuyo caso se cumplirdn las condiciones reguladas al efecto. El Plan General adscribe
ademas, suelo de sistemas generales exteriores a sectores concretos de suelo
urbanizable programado, dentro de cada cuatrienio.

Los Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sectores las determinaciones y
condiciones que para su desarrollo particular se expresan en las fichas correspondientes
a cada uno de ellos.

En la redaccién de los Planes Parciales se debera respetar, en todo caso, la ponderacién
fijada por el Plan General para las zonas que incluyan, estableciendo la ponderacion
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relativa a los usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de la
subzonificacién que contengan, con referencia, igualmente, al uso y tipologia
caracteristicos.

6. En desarrollo de los Planes Parciales, podran redactarse Estudios de Detalle de acuerdo
con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

7. En todo caso, los Proyectos de Urbanizacién se regulardn segin lo establecido en el
Titulo 1.

8. En cumplimiento del Acuerdo de Aprobacion Definitiva de 17.04.1997, en relaciéon con
lo senalado en el Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional de
04.04.1997 vy, del de la Direccién General de Agricultura y Alimentacién de la Consejeria
de Economia y Empleo de 20.3.97, la ordenacion del sector integrara aquellos elementos
de interés geomorfolégico, asi como las Vias Pecuarias con destino al esparcimiento de
la poblacién.

9. A los efectos de adecuar los elementos de la estructura organica adoptada al
dimensionamiento especificado en el documento de Bases del Plan Regional, se
establece una reserva viaria de doscientos (200) metros para las acciones denominadas
"M-45 (Distribuidor Suroriental)", "M-50 (Tramo N-IV/N-II)", "Avenida del Este
(prolongacién eje de O'Donnell)", "Vias de servicio Autovia de Levante (N-111)" y "Avda.
del Sureste" y una reserva ferroviaria de cincuenta (50) metros, para la acciéon
denominada "Ramal ferroviario de cercanias a Vicdlvaro-Arganda" y para el tren de
cercanias en estudio por la CM que discurre por la Gran Via Urbana del Sureste, que
seran de aplicacion a los ambitos del suelo urbanizable programado afectados.

Articulo 3.3.10 Aprovechamientos tipo y patrimonializable (N-1)

1. El Plan General establece el aprovechamiento tipo/unitario del suelo urbanizable
programado, para el primer, segundo y tercer cuatrienio en 0,36 m’ edificables de
vivienda libre por cada metro cuadrado de suelo.

2. El Plan General establece los coeficientes de ponderacion relativa entre el uso
caracteristico o global al que se le asigna el valor de la unidad, y los restantes cualificados,
a los que corresponden valores superiores o inferiores. El calculo se desarrolla en la
forma que se establece en el Anexo correspondiente al final de estas Normas para los
dos primeros cuatrienios.

En los sectores correspondientes del tercer cuatrienio seran los correspondientes Planes
Parciales los que, a partir del aprovechamiento global y de los coeficientes de
ponderacion del Plan General, distribuyan los aprovechamientos por usos, y establezcan
los margenes de edificabilidad (horquillas) a efectos de sus posibles variaciones
ulteriores. El uso de vivienda mantendra los criterios de proporcionalidad exigidos en la
legislacién vigente.

3. El aprovechamiento patrimonializable que en esta clase de suelo corresponde a cada
finca es el legalmente establecido.

Articulo 3.3.11 Reservas de suelo para dotaciones (N-1)

Las reservas de suelo para dotaciones se fijaran de acuerdo con la legislacion sectorial
aplicable, respetandose en todo caso los minimos exigidos en el articulo 36 de la LSCM.
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Articulo 3.3.12 Alcance de las determinaciones particulares (N-1)

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de condiciones
urbanisticas de los sectores tienen el alcance que a continuacién se sefala:

a)

Delimitacion y superficie: La superficie del sector es una cifra estimativa de
referencia, que debera ser evaluada con mayor precision en el momento de redactar
el Plan Parcial. La cifra que resulte de dicha evaluacion serd valida a todos los
efectos. Con independencia de ello y una vez precisada ésta, los limites del sector
podran alterarse incorporando superficies que no superen el cinco por ciento (5%)
sobre la superficie resultante del proceso anterior.

La superficie de los sistemas generales exteriores/redes generales-
supramunicipales del sector constituye una cifra inalterable salvo que dichos
sistemas se refieran a una finca o dmbito concreto de suelo, en cuyo caso en el
momento de la redaccion del Plan Parcial procedera a ser evaluada con precision y
su resultado serd vélido a todos los efectos.

La suma de las superficies del sector, mas la de los sistemas generales
exteriores/redes generales-supramunicipales al mismo supondra la nueva cifra de
"superficie total".

A partir de esta nueva "superficie total" se reelaborara el cuadro originario de
condiciones generales del sector, para lo cual, manteniendo inalterables el
aprovechamiento tipo/unitario del Area de Reparto a la que pertenece, los
coeficientes de ponderaciones correspondientes y los porcentajes medios
utilizados en la situacion originaria, se recalculara el nuevo aprovechamiento global
resultante y, sucesivamente, la nueva edificabilidad total resultante y su distribucién
por usos.

En cumplimiento del apartado 1°, punto C/e) del Acuerdo de Aprobacién Definitiva
de 17.04.1997 se cuantifica con caracter vinculante e inalterable, la Superficie de
Sistemas Generales Interiores/ redes generales-supramunicipales, en las fichas
correspondientes a cada sector. Dicha determinacién prevalece sobre cualquier
otra precisién que en relacién con los sistemas generales se contenga en la
documentacién del Plan General.

Margenes de edificabilidad de usos lucrativos: A partir del cuadro resultante del
proceso anterior, o del originario para el supuesto que no hubiera variacién en la
superficie total, se podran variar las edificabilidades asignadas a los distintos usos
en el sector, dentro de los porcentajes definidos en sus correspondientes horquillas,
sujeta a las siguientes condiciones:

i)  Enningun caso se podra superar la edificabilidad total, que sera la originaria en
el caso de mantenimiento de la superficie total o, en caso contrario, la
resultante del proceso expuesto en el apartado a).

ii) Si la variacion de edificabilidades implica superacion del aprovechamiento
global originario o, en su caso, del resultante del proceso sefialado en el
apartado a), el exceso de aprovechamiento, respecto al correspondiente segin
el caso, constituiria una bolsa de aprovechamientos de titularidad municipal
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que el Ayuntamiento destinaria a formacién del Patrimonio Municipal del Suelo
o en general a facilitar el desarrollo del Plan General.

iii) Si la variacion de edificabilidad por usos supone disminucion del
aprovechamiento global originario o, en su caso, del resultante del proceso
sefalado en el apartado a), el Ayuntamiento tendra derecho al porcentaje legal
del aprovechamiento global correspondiente.

Seccién Cuarta. Régimen del Suelo Urbanizable No Programado / No Sectorizado

Articulo 3.3.13 Definicién (N-1)

1.

Constituyen el suelo urbanizable no programado/no sectorizado aquellas areas del
territorio, que siendo aptas para ser urbanizadas, solo podran incorporarse al proceso
urbanizador mediante la aprobacion de los correspondientes Planos de Sectorizacién.

El Plan General define en las fichas correspondientes, ambitos de suelo urbanizable no
programado/no sectorizado que se desarrollaran mediante uno o varios Programas de
Actuacion Urbanistica/Planes de Sectorizacién.

Articulo 3.3.14 Desarrollo del suelo urbanizable No Programado/No Sectorizado (N-1)

1.

Los suelos urbanizables no programados/No Sectorizados podran promoverse y
ejecutarse directamente mediante Programas de Actuacion Urbanistica/Planes de
Sectorizacion, conforme a la legislacién aplicable.

Los Programas de Actuacion Urbanistica/Planes de Sectorizacion desarrollaran los
objetivos que figuran en las fichas que para esta clase de suelo incorpora en el Plan
General.

Los Programas de Actuacion Urbanistica/Planes de Sectorizacidon por cuyo ambito
discurran vias pecuarias deberan salvaguardar la integridad de las mismas como bien de
dominio publico autondmico y respetar el régimen juridico contenido en la Ley 3/95, de
23 de marzo de 1995 de Vias Pecuarias.

En cumplimiento del Acuerdo de Aprobacion Definitiva de 17.04.1997, en relacién con
lo senalado en el Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional de
04.04.1997 vy, del de la Direccién General de Agricultura y Alimentacién de la Consejeria
de Economia y Empleo de 20.03.1997, la ordenacién del sector integrard aquellos
elementos de interés geomorfoldgico, asi como las vias pecuarias con destino al
esparcimiento de la poblacién.

A los efectos de adecuar los elementos de la estructura organica adoptada al
dimensionamiento especificado en el documento de Bases del Plan Regional, se
establece una reserva viaria de doscientos (200) metros para las acciones denominadas
"M-45 (Distribuidor Suroriental)", "M-50 (Tramo N-IV/N-II)", "Avenida del Este
(prolongacién eje de O'Donnell)", "Vias de servicio Autovia de Levante (N-11)" y "Avda.
del Sureste" y una reserva ferroviaria de cincuenta (50) metros, para la accién
denominada "Ramal ferroviario de cercanias a Vicdlvaro-Arganda" y para el tren de
cercanias en estudio por la CM que discurre por la Gran Via Urbana del Sureste, que
seran de aplicacion a los ambitos del suelo no urbanizable programado afectados.

MGP NNUU - Refundido NNUU 50



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

gl IMADRID

Articulo 3.3.15 Relaciéon de las dreas en Suelo Urbanizable No Programado (N-1)/No

Sectorizado
Nueva Centralidad del Este
Desarrollo del Este - Ensanche de San Fernando de Henares
Remate del Suroeste - Campamento
El Encinar de los Reyes

Fuente Fria Norte

MGP NNUU - Refundido NNUU
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CAPITULO 3.4. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Seccién Primera. Definicion, delimitacion y régimen general

Articulo 3.4.1 Definicion y delimitacion (N-1)

1.

Constituyen el suelo no urbanizable de conformidad con lo establecido en la LSCM:

a) Los terrenos que, de acuerdo con el modelo territorial elegido, deben ser
preservados de los procesos de urbanizacion.

b) Los terrenos en los que por concurrir valores naturales intrinsecos de gran relieve,
desaconsejan su sometimiento al proceso de desarrollo urbanistico, quedando
sometidos a un régimen especifico de proteccién, de acuerdo con lo establecido en
la legislacién autondmica.

Los terrenos que constituyen el suelo no urbanizable aparecen reflejados en los Planos
de Ordenacién y Gestidn con el cédigo NU, distinguiéndose las dos categorias
siguientes:

a) Suelo no urbanizable comun, NUC.

b) Suelo no urbanizable especialmente protegido cuyo cédigo serd NUP. Comprende
los siguientes tipos:

e Suelo no urbanizable de proteccién especial NUP.1.

e Suelo no urbanizable de proteccién ecoldgica NUP.2.

e  Suelo no urbanizable de proteccién forestal NUP.3.

e Suelo no urbanizable de proteccién de cauces y riberas NUP.4.
e Suelo no urbanizable de proteccion de vias pecuarias NUP.5.

e  Suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras y dotaciones publicas
NUP.6.

Articulo 3.4.2 Régimen general (N-1)

1.

El régimen urbanistico del suelo no urbanizable queda sometido a las disposiciones
correspondientes contenidas en la LSCM, RDL 2/2008 y en las presentes Normas. En
aquellos terrenos por los que discurran vias pecuarias se debera respetar asimismo el
régimen juridico contenido en la Ley 3/95 de 23 de marzo de 1995 de Vias Pecuarias y
Ley 8/1998, de 15 de junio reguladora de cafnadas reales y demas vias pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

A los efectos de adecuar los elementos de la estructura organica adoptada al
dimensionamiento especificado en el documento de Bases del Plan Regional, se
establece una reserva viaria de doscientos (200) metros para las acciones denominadas
"M-45 (Distribuidor Suroriental)", "M-50 (Tramo N-IV/N-II)", "Avenida del Este
(prolongacién eje de O'Donnell)", "Vias de servicio Autovia de Levante (N-111)" y "Avda.
del Sureste" y una reserva ferroviaria de cincuenta (50) metros, para la accion
denominada "Ramal ferroviario de cercanias a Vicdlvaro-Arganda" y para el tren de
cercanias en estudio por la CM que discurre por la Gran Via Urbana del Sureste, que
seran de aplicacion a los ambitos del Suelo urbanizable programado afectados.
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3. En el suelo no urbanizable no se permiten nuevas construcciones, instalaciones,
modificaciones del terreno o la implantacion de elementos fijos (postes, antenas,
carteles, autogeneradores, etc), ni aumentar en altura las ya existentes, que pudieran
vulnerar las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Madrid-Barajas y las
propuestas de servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Madrid-Cuatro Vientos.
Excepcionalmente, conforme a los articulos 7 y 9 del Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronduticas, modificado por el real Decreto 1541/2003,
podran ser autorizados los respectivos proyectos constructivos que superen los limites
establecidos por las servidumbres aeronduticas cuando se presenten estudios
aeronauticos o estudios de apantallamiento que acrediten, a juicio de la Agencia estatal
de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de
modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o bien que queden
apantallados.

Seccion Segunda. Régimen del Suelo No Urbanizable Comun

Articulo 3.4.3 Obras, construcciones o instalaciones permitidas en el suelo no urbanizable
comtin (N-1)

De acuerdo con el art. 53 de la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de
la Comunidad de Madrid en el suelo no urbanizable comin podran realizarse obras,
construcciones o instalaciones que tengan por objeto cualquiera de los siguientes usos:

a) La ejecucion de construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, incluido el uso
accesorio de vivienda cuando éste sea estrictamente imprescindible para el
funcionamiento de la explotacién.

b) La extraccion o explotacion de recursos minerales y establecimientos de beneficio
regulados en la legislaciéon minera.

c) El depodsito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento
de vehiculos.

d) Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios
publicos estatales, autonémicos o locales, incluido el uso accesorio de vivienda
cuando éste sea estrictamente imprescindible para el funcionamiento de la
instalacion.

e) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras y las
instalaciones complementarias al servicio de la carretera.

f)  Laimplantacidn y el funcionamiento de cualquier clase de dotacion o equipamiento
colectivos y asentamientos provisionales, asi como de instalaciones o
establecimientos de caracter industrial y aquellos otros que por su caracter no sea
aconsejable su implantacion en suelo urbano, incluido el uso accesorio de vivienda
cuando éste sea estrictamente imprescindible para el funcionamiento de la
dotacién.
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Articulo 3.4.4 Condiciones de las obras, construcciones e instalaciones que tengan por objeto los
usos de la letra a) del art. 3.4.3 (N-2)

1.

Su superficie minima sera la dispuesta por la legislacion agraria para la unidad minima de
cultivo.

Su ocupacion no sera superior a un diez por ciento (10%) de la superficie total de la finca
donde se ubiquen.

Se separaran cuatro (4) metros de los linderos a caminos y tres (3) metros de los linderos
con fincas colindantes.

La altura maxima total sera de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

Seglin sus caracteristicas propias, estas edificaciones cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:
i) Su superficie no superara los cincuenta (50) metros cuadrados.
b) Invernaderos para la proteccion de los cultivos:

i) Su superficie podra alcanzar una ocupacion del setenta por ciento (70%) de la
parcela.

ii) Deberan construirse con materiales traslicidos y con estructura facilmente
desmontable.

iii) En estas instalaciones no se permitira ninglin uso ajeno a la actividad agricola
que se desarrolle salvo la comercializacién de los propios productos en las
condiciones reguladas en el epigrafe siguiente.

c) Invernaderos comerciales:

i)  Lasuperficie total ocupada no superara el ochenta por ciento (80%) de la finca,
pudiéndose destinar un diez por ciento (10%) a la actividad comercial.

ii)  Cumplirdan una separacion a linderos superior a siete (7) metros.

iii) La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales serd de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros y la maxima total de seis (6) metros.

iv) Resolveran, en el interior de su parcela, el aparcamiento de vehiculos.
d) Establos, residencias y criaderos de animales:

i)  En ningln caso ocuparan una superficie superior al veinte por ciento (20%) de
la de la finca.

ii) Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca. En
todo caso, su separacion a otros lugares donde se desarrollen actividades que
originen presencia permanente o concentraciones de personas, no sera inferior
a los quinientos (500) metros.

iii) La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales serd de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros y la maxima total, de seis (6) metros.
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Los proyectos para su edificacidon contendran especificamente la soluciéon adoptada para la
absorcion y reutilizacién de las materias organicas que, en ningun caso, podran ser vertidas a

cauces ni caminos.

Articulo 3.4.5 Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones que tengan por objeto los
Usos de la letra b) del art. 3.4.3 (N-2)

1. Las obras, construcciones e instalaciones a que se refiere el presente articulo quedaran
sujetas a las condiciones resultantes de la legislacién autonémica y demas disposiciones
aplicables, siendo la superficie de las fincas correspondientes la funcionalmente
indispensable para el desarrollo de la actividad minera.

2. Entodo caso deberd justificarse la necesidad de las edificaciones, que debera estudiarse
de modo que se adecuen al paisaje, tanto en su localizacion como en su volumen y

diseno.

3.  Ensucaso, se estard a lo dispuesto en el art. 3.4.9, apartado 2 a) ii).

Articulo 3.4.6 Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones que tengan por objeto los
usos de la letra c) del art. 3.4.3 (N-2)

1. Condiciones generales para el depdsito de materiales:

a) Alos efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido, los resi