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PROPUESTAS pRop'\:JESTA TITULO ARTICULOS SINTESIS DE CONTENIDO
1. Se establece una nueva clasificacion de proyectos y obras adaptados al ambito legal vigente.
) MODIFICADOS: 2. Se clasifican las obras conforme al CTE, con mayor flexibilidad para incorporar las medidas de accesibilidad, seguridad y eficiencia energética.
CAPITULO 1.4. 3. Se coordinan las clases de obras con la propuesta n°3 de modificacién del Titulo 4, en cuanto a actuaciones en elementos protegidos.
INSTRUMENTOS DE 1.4.1al1.4.13 4. Se delimita el acondicionamiento general y parcial en funcién de la superficie de actuacién suprimiendo el acondicionamiento puntual.
EJECUCION CLASES DE 1 1 5. Se delimita la reestructuracion parcial y general en funcién de la superficie de actuacién (50%), reduciendo los supuestos de reestructuracién puntual.
OBRAS Y ACTUACIONES INCORPORADO: |6. Se incluye la reconfiguracidon como una subcategoria dentro de las obras de restauracion o recuperacion tipoldgica, limitada a eliminacién de impactos negativos
TEMPORALES 1.4.10 bis 7. Se modifica la denominacion de actuaciones provisionales por actuaciones temporales, imponiéndoles limitacion temporal. Para todas las "otras actuaciones urbanisticas" se establece el cumplimiento
- de las condiciones del CTE, salvo aquellas que sean incompatibles con sus caracteristicas constructivas.
8. Se integra en el texto normativo la Instruccion 1/2005.
1. Se modifica la denominacion “destino provisional de solares” por “destino transitorio de solares”, diferenciandose asi de los usos de caracter provisional posibles en el suelo urbano no consolidado y
en el suelo urbanizable sectorizado.
2. Se introduce la necesidad de justificacién de estas actuaciones para eliminar el conflicto con el deber de edificacidn de los solares conforme a planeamiento.
DESTINO TRANSITORIO MODIFICADO: 3. Se incrementa el abanico de actuaciones que pueden autorizarse con caracter transitorio.
DE SOLARES 2 2 227 4. Se establece que los solares de titularidad publica puedan destinarse transitoriamente a usos dotacionales, preferentemente locales.
5. Se recogen las condiciones que deben reunir este tipo de actuaciones y sus construcciones e instalaciones, entre ellas que sean desmontable y que respeten, en aquello que su naturaleza lo
permita, las condiciones normativas de seguridad, salubridad y accesibilidad, asi como la disposicién de la dotacién de aparcamiento.
6. Se establece un plazo maximo de cuatro afos para no desvirtuar su caracter temporal y el destino urbanistico de los suelos.
LICENCIAS Y DECLARACIONES RESPONSABLES:
1. Se actualiza la referencia a las licencias urbanisticas incluyendo las declaraciones responsables y se hace una referencia genérica a la legislacién urbanistica y a la ordenanza de licencias y
declaraciones responsables.
MODIFICADOS:
gI(E:CEI'_\IACFIQQiI)NES 211 DEBER DE CONSERVACION:
RESPONSABLES 212 1. Se adapta la regulacidn sobre el deber de conservacidn al marco legal vigente, incluyendo la accesibilidad universal dentro del deber de conservacién.
. 2. Se incorpora el concepto de ajuste razonable y se incluye la obligacion de adaptar los edificios existentes a las condiciones basicas de accesibilidad.
URBANISTICAS, DEBER 19 2 22‘5‘
DE CONSERVACION Y 296 SITUACION DE FUERA DE ORDENACION:
FUERA DE . 233 1. Se establece en las NNUU el régimen de obras de los edificios en situacién de fuera de ordenacién absoluta, en concordancia con las previsiones de la LSCM y del TRLSRU, y se aclara el régimen de
ORDENACION 234 usos permitidos en esta situacion.
2. Se clarifica el régimen de obras y usos permitidos de los edificios en situacién de fuera de ordenacion relativa.
3. Se recoge en las NNUU el régimen de obras y usos permitidos en las infracciones urbanisticas prescritas.
4, Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
1. Se analizan los acuerdos de la CS que afectan al régimen urbanisticos de las API, UZI, APE y APR.
MODIFICADOS: |5 se integran en el articulo 3.2.7 de las NNUU los acuerdos de la CS n°5, 143, 154, 223 y 253, en los articulos 3.2.10 y 3.2.13 el acuerdo n°151, y en el articulo 3.2.10 el acuerdo n°365. Se consideran
REGIMEN 327 superados y no se integran en las NNUU los acuerdos de la CS n°11, 106, 162, 228, 236 y 300.
URBANISTICO DE LAS 20 3 3210 3. Se incluye en el apartado correspondiente del articulo 3.2.7 de las NNUU la advertencia de que en las APl incluidas en el ambito de aplicacién del articulo 7.6.3 bis, las condiciones de compatibilidad
API, UZI, APE y APR 3213 del uso terciario hospedaje seran las establecidas en él.
334 4. Se modifica el articulo 3.2.7 de las NNUU, flexibilizando el régimen de usos compatibles y autorizables de las parcelas de uso cualificado industrial de las API, en el mismo sentido que se ha hecho en

la propuesta n°18 de esta MPG en los grados 4° y 5° de la NZ 9.
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SIMPLIFICACION Y
REORGANIZACION DE 3
LA NORMATIVA DE
PROTECCION

MODIFICADOS:

411,413
414,428
4.210,4.2.11
4.212,4.2.14
4.34,4.3.6
4.3.7,4.3.8
4.3.9,4.3.10
4.3.11,4.3.12
4.3.13,4.3.14
4.3.20,44.7
4.4.8,4.5.1
4.5.2,4.5.3
4.54,4.5.5,
4.6.3,4.6.5,
4.6.6,4.6.7,
4.6.8,4.7.1,
4.7.4,4.7.5,
4.10.2,4.10.6,
411.1,411.2y
4114

INCORPORADO:

4.3.14 bis

SUPRIMIDOS:

4.10.8
4.10.9
4.10.10
4.10.11

1. Se matiza la definicion del grado ambiental de proteccidon para su adaptacion a los casos en los que el PG97 lo aplica a edificios aislados, como vestigio de ambientes ya modificados.

2. Se puntualiza la cuantia de fianzas para construccién de bajo rasante en edificios de nivel 3, limitdndola al doble del valor de los elementos que deban mantenerse, en consonancia con el Acuerdo
n°361 de la Comisién de Seguimiento.

3. Se aclara que, en caso de sustitucion total, la nueva edificacion resultante mantendra la catalogacion ambiental del edificio precedente, sin necesidad de tramitacién de expediente de
catalogacion.

4. Se desvincula la simultaneidad de sustitucion y demolicion en los casos de declaracién de ruina en los que la actuacion deba ejecutarse por la administracion de forma subsidiaria por
incumplimiento de la propiedad.

REGULACION GENERAL CATALOGACION.

1. Se aclara el concepto del alcance de la extension de la catalogacién a la parcela, limitando su efecto Gnicamente sobre la regulacién de actuaciones de parcelacion.

2. Se adapta a la legislacion vigente el concepto de declaracién de ruina y se puntualiza su repercusién sobre los edificios catalogados segun su nivel de proteccion.

3. Se adaptan las condiciones de los usos y exigibilidad de condiciones para su intensificacién en edificios catalogados, en concordancia con la propuesta de modificacion de los articulos 8.1.9 y 7.3.4.
4. Se suprime el articulo relativo a mecanismos de transferencia por falta de cobertura legal, a la vista de las sentencias recaidas en esta materia.

5. Se adapta la terminologia y se modifican las referencias a normativas y organismo concretos por remisiones genéricas.

REGIMEN DE OBRAS

1. Se adaptan las condiciones particulares de cada tipo de obra para edificios catalogados, en base a la modificacién de sus definiciones planteada en el Capitulo 1, con el objeto de compatibilizar la

proteccién con el maximo cumplimiento posible de las condiciones de accesibilidad y seguridad. Se plantea la posibilidad de incorporaciéon de materiales y técnicas contemporaneas en

determinados supuestos.

2. Se introducen los conceptos de “Limites de Intervencién” para asignar el régimen de obras a aplicar seguin el grado de catalogacion del edificio, y del particularizado para sus areas o elementos,

acorde con la actualizacién de las definiciones de los tipos de obras. Se establece la correspondencia de estos limites con los actuales conceptos que describen el régimen para areas o elementos

protegidos que define el Plano de Analisis de la Edificacién del PG97, en tanto no se actualice la documentacién grafica del catalogo.

3. Se reordenan los preceptos relativos al régimen de obras a aplicar a cada grado y nivel de catalogacién, estableciendo un articulo completo para cada uno de los niveles de proteccién, donde se

agrupa la regulacién de todas las actuaciones que les afectan, su tramitacién, condiciones y limitaciones, actualmente dispersas por las Normas.

4, Se flexibilizan las condiciones de ampliacion para edificios catalogados en parcelas calificadas con uso dotacional, en consonancia con la propuesta 14.

5. Se regula la posibilidad excepcional de ampliacién del régimen de obras para edificios catalogados con niveles 1y 2 en los supuestos de actuaciones de interés singular y subsanacién de deficiencias
ocultas documentadas.

6. Se incorpora el criterio de evitar falsos histoéricos para las obras de reconstruccion, en consonancia con la legislacion vigente.

7. Se amplia la exencién de cumplimiento de las condiciones de vivienda exterior establecidas en el articulo 4.3.20 para permitir el acondicionamiento de viviendas interiores existentes amparadas

por licencia, cuando se justifique la imposibilidad de que dichas condiciones puedan cumplirse.

8. Se elimina la imposibilidad generalizada de alteracion de los faldones de cubiertas en los planes especiales referentes a edificios.

9. Se elimina la referencia a la ORUGA.

10. Se simplifica y aclara la redaccion de la regulacién de actuaciones en edificios incluidos en el Centro Histérico, trasladando los preceptos que afectan a elementos catalogados a los articulos que

concentran la definicidn de su régimen de obras en funcién de su nivel de proteccion.

11. Se simplifica el articulado relativo al alcance y condiciones de los planes especiales en materia de patrimonio, al trasladar sus preceptos a los articulos individualizados correspondientes a jardines o

a edificios segun su nivel de proteccion.

ELEMENTOS URBANOS SINGULARES
1. Se elimina el término monumento para evitar conflicto con la acepcién de la Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico, que aplica el término como categoria de BIC.

PARQUES Y JARDINES. ARBOLADO SINGULAR
1. Se revisa la redacciéon y se ordenan y agrupan los preceptos relativos a usos y régimen de obras relativos a Jardines de interés dispersos por las NNUU.
2. Se amplian las posibles causas de tala de arboles catalogados al caso de muerte, enfermedad irreversible o peligro de caida.
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REORGANIZACION DEL TiTULO 5:

1. Se reorganiza el Titulo 5 para adaptarlo a la normativa medioambiental de &mbito municipal y supramunicipal. Se suprimen dos capitulos, seis secciones y veintiun articulos y se modifica la
denominacion del Titulo que pasa denominarse Sostenibilidad Ambiental. Se incluye una Disposicién transitoria que recoge el régimen de los PCUAU aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de la
MPG y la de aquellos que se encuentren en tramitaciéon en ese momento.

MODIFICADOS: 2. El Titulo 5 se reestructura en tres capitulos:
- Capitulo 5.1. Disposiciones generales, con un solo articulo.
1.1 - Capitulo 5.2. Evaluacion ambiental en el desarrollo del plan, con dos secciones, la primera, con un solo articulo, correspondiente a la evaluacion ambiental de planes de ordenacion, y la segunda, con
521AL524 tres articulos, al estudio de repercusién por implantacion de usos.
53.1AL5.3.6 - Capitulo 5.3. Sostenibilidad ambiental, con seis articulos.
8.219 3. En las materias contempladas en normativas de dmbito municipal y supramunicipal, se realiza remision directa a la normativa de aplicacién para evitar la desactualizacién por su posible futura
modificacion.
SUPRIMIDOS:
| 5.1.2 ESTUDIO DE REPERCUSION POR IMPLANTACION DE USOS:
RFORGAMZAC'ON DEL 525AL5.28 1. Se mantiene el concepto de uso autorizable.
TITULOSY ESTU’D|0 5.3.7AL5.3.9 2. Se han analizado los supuestos en los que se exige PECUAU en las NNUU, diferenciando entre aquellos en los que es posible suprimir el control, aquellos en los que debe mantenerse la condicion de
DE RESPERCUSION 4 5.3.10 AL 5.3.14 |plan especial y en los que se sustituye el PECUAU por un nuevo instrumento, de valoracién sin el caracter de plan urbanistico, que agilice su tramitacion.
POR IMPLANTACION 5.3.11 AL5.3.13 |3. El nuevo instrumento de control se denominara Estudio de Repercusion por Implantacion de Usos (ERIU).
DE USOS 54.1AL54.5 4. El ERIU valorara la repercusion del uso en el entorno urbano (presion sobre el uso cualificado del ambito, repercusion sobre los usos complementarios del &mbito, afeccién sobre la red viaria y el
551AL5.5.3 trafico rodado y peatonal, etc.), sin entrar en esta fase al estudio de las condiciones sectoriales y medioambientales, las cuales son materia de las licencias y declaraciones responsables y, en su caso, de
los procedimientos de control ambiental. La valoracidn se realizara sobre el uso, clase, categoria y tipo de uso y no sobre la actividad concreta.
ANEXO 1 5. El ERIU serd aprobado por el 6rgano competente para la tramitacién de la licencia o declaraciéon responsable, previo informe del servicio competente en materia de movilidad en los supuestos de
ANEXO 2 implantacién en edificio exclusivo y en los que se exijan en las NNUU.
6. Cuando, por exigencia de las NNUU, sea necesario tramitar un Plan Especial por razén distinta a la implantacién del uso, se admitira que, como parte de su contenido, se incluyan las cuestiones que
INCORPORADA: deben ser an';flizada's a través del ERIU. ’ ' . ’ 3 ' ‘ ‘ 5
7. La valoracion del instrumento de control serd previa o simultanea a la concesioén de licencia y, en todo caso, previa a la declaracion responsable.
. 8. En caso de aprobacion previa del ERIU, su tramitacion serd mediante consulta urbanistica especial o procedimiento que la sustituya, y su plazo de vigencia sera de 2 aios, transcurrido el cual perdera
DISPOSICION su eficacia si no se hubiere solicitado la licencia o presentado la declaracién responsable correspondientes.
TRANSITORIA 9. Se establece el contenido basico del instrumento de control, con definicién de ambito de estudio y de los pardmetros cuantitativos y cualitativos a valorar.
10. Los datos sobre actividades y superficies del ERIU corresponderan a la situacion factica en el momento de su redaccion, y para su determinacién podran utilizarse el censo municipal de
locales y las bases de datos catastrales. Entre la formulacién del ERIU y su presentacion no podran trascurrir mas de un mes.
11. Se supera la Instruccién 1/2015 relativa a las reglas de tramitacién de PECUAU
SUPERFICIE EDIFICADA POR PLANTA:
1. Se define el concepto de superficie construida en un nuevo articulo 6.5.2 bis.
2. Se incrementan las cuantias excluidas del cémputo de edificabilidad en el articulo 6.5.3, por los siguientes conceptos:
a.Evacuacion y accesibilidad: La segunda escalera de evacuacion y las zonas de refugio; en escaleras, pasillos, distribuidores y, en vivienda colectiva, los portales, el exceso sobre el minimo normativo;
las torres de ascensor sobre suelo publico y privado; los elementos mecanicos exigibles en materia de accesibilidad y las escaleras que sirven a zonas excluidas de computo de edificabilidad.
b.Sostenibilidad y mejora de la eficiencia energética: El exceso de espesor de cerramiento para mejorar el comportamiento de la envolvente térmica; las galerias acristaladas bioclimaticas; los locales
MODIFICADOS: para guarda de bicicletas y vehiculos de movilidad activa; las jardineras salientes y entrantes; los cuartos de instalaciones de energias renovables del propio edificio y de comunidades energéticas y las
chimeneas solares.
6.5.1 c. Confort y funcionalidad: Las terrazas descubiertas y las cubiertas cuya cubriciéon se sitie al menos dos plantas sobre su suelo; en parcelas calificadas como dotacional de servicios colectivos, los
6.5.2 espacios situados en plantas inferiores a la baja destinados a almacenes, vestuarios y similares, sin permanencia habitual de personas.
SUPERFICIE EDIFICADA 653 3. Se aclara la exclusién de determinadas cuantias que han motivado Acuerdos de la CS o que han generado problemas de aplicacion: Construcciones ligeras desmontables; soportales y similares;
POR PLANTAY ~ tendederos; instalaciones al servicio del edificio y vivienda unifamiliar.
SALIENTES Y VUELOS 3 6.6.19
DE FACHADA 6.620 SALIENTES Y VUELOS EN FACHADA:
1. Se potencia la incorporacién de balcones y balconadas incrementando su saliente a 75 cm, sin computar en edificabilidad.
INCORPORADO: 2. Se admiten terrazas sobre espacio libre de parcela con salientes superiores, que no computarian en edificabilidad cuando estuvieran descubiertas en al menos dos plantas.
6.5.2 bis 3. Se mantiene la exclusién de computo de edificabilidad de los miradores, pero modificando sus condiciones para mejorar su comportamiento bioclimatico y de eficiencia energética, suprimiendo la
.5.2 bi

relacion vano/bandeja, permitiendo la incorporacién de persianas y exigiendo que mantengan las condiciones de la envolvente térmica.
4. Se aclara el computo de las longitudes maximas de vuelos y su reparto en fachadas.

5. Se admiten cornisas y otros elementos de proteccién solar a nivel del forjado de todas las plantas.

6. Se incrementa el saliente de las jardineras y se admiten jardineras entrantes.

7. Se definen y establecen las condiciones de las galerias bioclimaticas.

Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.

MPG NNUU - Cuadro resumen propuestas

3de12



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

ware IMADRID

1. Se aclaran los diversos supuestos de implantacion de la planta baja.
2. Se suprime la limitaciéon de nimero de plantas inferiores a la baja y se incrementa la profundidad hasta 18 m, respetando las condiciones de evacuacién del CTE. Dicha profundidad podra superarse con
informe favorable de los servicios municipales de seguridad y movilidad.

PLANTA Y MODIFICADOS: |3, Se aclaran las referencias de las plantas enteramente subterraneas.
CONSTRUCCIONES 4. Se define la planta bajo cubierta.
POR ENCIMA DE LA 6 6.6.11 5. Se cuantifican los elementos admitidos en la zona no ocupada de la planta de atico.
ALTURA 6.6.15 6. Se aclaran las condiciones de entreplanta.
6.6.16 7. Se aclara que las azoteas pueden destinarse, ademas de a aquellos expresamente recogidos en otros articulos de las NNUU, al uso principal del edificio y a los usos admitidos en situacion de planta
de piso en el régimen de usos compatibles de aplicacion, siempre que se respeten las condiciones establecidas en las normativas sectoriales.
8. Se establece que las azoteas pueden destinarse a ajardinamiento o huerto urbano.
9. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
FACTOR VERDE:
1. Se incorpora un nuevo parametro urbanistico denominado factor verde, cuyo concepto ya se acufio en los trabajos del avance de la revisién del PG2013 y que se aplica con éxito en otras
ciudades del mundo. Su configuraciéon normativa deriva de un estudio monografico especifico.
2. El factor verde es un parametro numérico destinado a la mejora de la sostenibilidad, de las condiciones de confort térmico y bioclimatico y del medio ambiente urbano de la ciudad, en el que se
considera la cantidad de vegetacion a incorporar en la edificacidn y en el espacio libre de parcela.
3. Se aplicara a las obras de nueva planta, sustitucién, ampliacién y en las de reestructuracién y acondicionamiento generales. En intervenciones sobre edificios protegidos, las soluciones para su
aplicacion podran ser modulada por la CPPHAN, si entrasen en conflicto con los valores que justificaron su proteccion.
4. Se definen las distintas infraestructuras verdes que pueden intervenir en relacion con el factor verde: Fachada verde (continua o modular), cubierta verde (extensiva o intensiva), sombra vegetal (arbol
adulto existente o arbol nuevo) y ajardinamiento en rasante (sobre terreno o sobre edificacion subterranea). Asimismo, se definen los criterios de medicién de cada una de las infraestructuras verdes.
5. El factor verde se calcula en funcién de los coeficientes de tipologia edificatoria y de clase de obra, multiplicados por la suma de los productos de la superficie de cada infraestructura verde por su
MODIFICADOS: coeficiente propio, en relacién con la superficie de la parcela.
FACTOR VERDE Y " |eé. Se consideran seis tipologias edificatorias: Manzana cerrada, edificacion aislada, baja densidad, edificacion unifamiliar, actividades econémicas y edificacion en altura (2 16 plantas)
ACONDICIONAMIENTO 7 6.10.20 7. El factor verde obtenido tendra que ser igual o superior al valor verde objetivo, el cual se ha establecido en 0,35, con el que se mejoran las funciones ecosistémicas de la exigencia actual, se garantiza la
DE ESPACIOS LIBRES 6.10.21 viabilidad técnica de la incorporacion de las distintas infraestructuras verdes y la exigencia zonal similar.
8.6.10 8. Para validar la metodologia de calculo del factor verde, se han realizado simulaciones, de forma iterativa, a partir de diecinueve casos reales pertenecientes a diferentes tipologias edificatorias,
considerando los tres tipos de obra posible (nueva planta y sustitucion, rehabilitacién y ampliacién), a través de cinco escenarios distintos de ecologizacion.
9. Se establecen garantias para el mantenimiento del factor verde durante la vida util de la edificacion.
10. Se contempla expresamente la posibilidad de modificacién mediante Plan Especial de la regulacién del factor verde para adaptarla a la evolucion de las condiciones medioambientales de la ciudad e
incorporar los avances cientificos y técnicos sobre la materia.
ACONDICIONAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES PRIVADOS:
1. Se suprime el porcentaje minimo de ajardinamiento del espacio libre de parcela, el cual derivara de la aplicacion del factor verde; asimismo se sustituye la obligacién de la capa de tierra vegetal por
cualquier otra solucién tecnoldgica que permita la viabilidad del ajardinamiento y/o plantacién y su correcto mantenimiento y conservacion.
2. Se admiten los paneles solares como elementos de sombreamiento de plazas de aparcamiento para potenciar la incorporacién de energias renovables.
3. Se relacionan, con sus condiciones, los elementos admisibles en los espacios libres, con las limitaciones oportunas en las franjas minimas de retranqueo y separacion a linderos.
4. Se incorporan al texto normativo los criterios de los acuerdos de la CS al respecto.
i Se pone en correspondencia la definicion de la alineacién en volumetria especifica con lo establecido en la NZ 3, respecto del posible caracter dotacional de los espacios interiores a ella.
MODIFICADOS: 2. Se considera suficiente el acuerdo inscrito en el Registro de la Propiedad entre los propietarios de las fincas colindantes para realizar las edificaciones adosada al lindero, sin necesidad de descripcion
6.2.5 expresa de la forma de adosamiento.
3. Se aclara el concepto de cota de origen y referencia en edificios existentes.
CONDICIONES DE, 6.2.10 4. Se puntualizan determinadas cuestiones sobre las condiciones del espacio interpuesto:
PARCELA, ,POSICION Y 21 6.3.5 - Se sustituye la tramitacion conjunta del estudio de detalle y de la licencia de parcelacién por la tramitacidn sucesiva de ambos instrumentos.
OCUPACION 6.37 - Se establece la superficie minima de las parcelas ordenadas, asi como su niimero maximo, para no incrementar la densidad edificatoria.
6.38 - Se contemplan en la superficie del espacio interpuesto las construcciones auxiliares necesarias para la funcionalidad de la edificacion subterranea cuando esta se disponga.
i?;]f 5. Se recoge la prevision de que, cuando se edifiquen parcelas que contengan elementos pertenecientes a los servicios publicos municipales, los mismos no podran permanecer en el interior de la parcela.

6. Se incorporan al texto normativo los criterios de los acuerdos de la CS al respecto.
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1. Se define el concepto de volumen construido en el nuevo articulo 6.6.3 bis, como el configurado por las fachadas y cubiertas de la edificacién sobre rasante y por los cerramientos de la edificacion
subterranea bajo rasante.

2. Se modifica el articulo 6.6.8, referente a la altura en funcién del ancho de calle, para simplificar y aclarar su aplicacién, en la siguiente forma:
- Se mejora la sistematica del articulo, integrando el acuerdo n°288 de la CS.
- Se sefala que tendra la consideracién de plaza el espacio publico con esa denominacién u otra andloga en el callejero oficial municipal, como glorieta o plazoleta.

VOLUMEN MODIFICADOS: - Se define embocadura como la unién o interseccién de varias calles. Se prevé, para aquellos casos en los que la configuracién de la embocadura lo justifique, su tratamiento como plaza.
CONSTRUI'DO, ALTURA 6.6.8 - Se incluye la férmula para el calculo del promedio de alturas de la manzana en los casos de parcelas con frente a una dotacién distinta a via publica.
EN FUNCION DEL 22 6.6.18 3. Se modifica la definicion de edificio existente para que tengan tal caracter:
ANCHO DE CALLE Y - Los edificios construidos al amparo de licencias otorgadas con anterioridad a la entrada en vigor del PG97.
ICLASES DE EDIFICIOS INCORPORADO: Los edificios d i6n pabli .. ba sui i iad idad I legislacis licable. si | batorios d .. d
6.6.3.bis - Los edificios de promocion publica cuya construccién no estaba sujeta a licencia de conformidad con la legislacion aplicable, siempre que los actos aprobatorios de su construccién se adoptasen con
anterioridad a la entrada en vigor del PG97.
- Los edificios incluidos en el Catalogo General de Edificios Protegidos del PG 97, catdlogos de proteccién de instrumentos de planeamiento de desarrollo o registros de proteccion de la Comunidad de
Madrid.
4. Se aclara para los edificios de uso exclusivo que tal caracter no se ve alterado por los usos complementarios admitidos por la norma zonal u ordenanza particular de aplicacion.
5. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
MODIEICADOS: 1. Se modifica la denominacion del Capitulo 6.7, actualmente Condiciones de calidad e higiene de los edificios, que pasa a denominarse Condiciones de salubridad en los edificios.
" |2. Se suprime la referencia a las condiciones de calidad de las construcciones, por no ser materia de control municipal.
671 3. Se incluye en la definicién de patio su funcidn de garantizar las condiciones de ventilacién e iluminacién de las viviendas y locales que a él vierten.
6.7.2 4. Se aclara el dimensionado de los patios de planta no rectangular.
6.7.6 5. Se integra el acuerdo n°14 de la CS, que contemplaba la incorporacién de ascensores en patios. Se sustituye la denominacién “ascensor” por la mas amplia de “torre de ascensor” y se incluyen
6.7.9 condiciones para este tipo de intervenciones para garantizar la funcionalidad del patio:
6.7.12 - Al menos un cuarto de la superficie del patio debera mantenerse libre de ocupacion.
lcoNDICIONES DE 23 6.7.14 - Los cerramientos de la torre de ascensor seran transparentes y permitiran la circulacion del aire.
SALUBRIDAD 2;3 - No se empleara el patio como fuente de entrada de aire para sistemas generales de ventilacién.
6.7'18 - Cuando la superficie libre del patio resulte inferior a 9 m2, se adoptaran las medidas compensatorias adicionales siguientes: Se dispondra un sistema de ventilacion mecanica del patio y se trasladaran
6.7'19 a cubierta las evacuaciones de gases de combustién y de coccién que se realicen al patio.
6721 6. Se impone a las escaleras de emergencia que puedan desarrollarse en los patios, que se ejecutardn con elementos calados no macizos y que no podran ocupar mas de la mitad de la superficie del patio.
7. Se establece que, en caso de cubrimiento de patios, la configuracion especifica del cubrimiento y las caracteristicas de los materiales de la cubierta garantizaran el cumplimiento de las condiciones de
SUPRIMIDO: seguridad en caso de incendio que les sean aplicables.
8. Se incluye entre los medios de ventilacion la ventilacion hibrida y se ajustan las definiciones de las formas de ventilacion a las del Documento Basico de Salubridad del CTE.
6.7.3 9. En cuanto a los niveles de iluminacién exigidos, se hace remisién genérica a los exigidos en las normativas sectoriales de aplicacién.

10. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
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CONDICIONES DE LAS DOTACIONES DE SERVICIO:
1. Excepto para las dotaciones de servicio de generacion de energias renovables y de aparatos elevadores, se sustituyen las referencias a normativas sectoriales concretas por menciones genéricas
de las aplicables en funcién de la materia.
MODIFICADOS: |2, se incluye entre las dotaciones de servicio obligatorias la dotacidn de generacién de energias renovables exigida por el Documento Basico de Ahorro de Energia del CTE.
3. Al respecto de la dotacidn de servicio de aparatos elevadores:
6.8.2AL6.8.13 - Se remite al cumplimiento de las determinaciones del Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad del CTE, en lo referente a la exigencia de la dotacién de aparatos elevadores.
6.9.1AL6.9.5 - Se mantiene la regulacién en cuanto al nimero de ascensores y se contempla la posible sustitucion parcial de ascensores por otros elementos mecanicos de movilidad vertical.
6.10.2
6.10.6 CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD:
6.10.8 1. Para evitar duplicidades y contradicciones normativas, la actual regulacion del Capitulo 6.9 de las NNUU se sustituye por la remision al cumplimento de la normativa supramunicipal de aplicacion.
6.10.10 2. En el articulo 6.9.3, sobre acceso a las edificaciones, se mantienen las condiciones de sefalizacién exterior y de exigencia de acceso independiente para usos distintos del residencial y se incluye la
6.10.12 condicién de que los accesos a las edificaciones estén adecuadamente iluminados y se eviten salientes o resaltos que dificulten su visibilidad.
6.10.13 3. El articulo 6.9.4 pasa a denominarse “Seguridad de utilizacién y accesibilidad”:
CONDICIONES DE LAS 6.10.15 - Se remite al Documento Bésico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad del CTE y, en aquello no regulado expresamente, a la normativa vigente de la Comunidad de Madrid sobre la materiay a la
DOTACIONES DE 6.10.17 que ésta pueda dictar en desarrollo de la normativa basica estatal.
SERVICIO, DE ACCESO Y 24 6 6.10.18 - Para los establecimientos y edificios industriales, aunque estan fuera del &mbito de aplicacion del Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad del CTE, se impone, para evitar lagunas
SEGP RIDAD Y normativas, su cumplimiento en aquellos aspectos que no sean incompatibles con la propia naturaleza de la actividad o con su reglamentacién especifica.
[ESTETICAS SUPRIMIDOS: 4. El articulo 6.9.4 de las NNUU pasa a denominarse “Seguridad en caso de incendio”: Se remite al Documento Bésico de Seguridad en Caso de Incendio del CTE y al Reglamento de Seguridad Contra
6.9.6 Incendios en Establecimientos Industriales o normativas que los sustituyan, seglin sus propios dmbitos de aplicacién, y, en aquello no regulado expresamente, a la normativa municipal vigente en la
6.9.7 materia (Ordenanza de Proteccion Contra Incendios de 28 de junio de 1993) y la que se pueda dictar en desarrollo de la normativa basica estatal.
6.9.8 5. Se suprime el resto del articulado del Capitulo 6.9.
6.9.9 .
6.9.10 CONDICIONES ESTETICAS:
1. Se establece que el saliente de 15 cm en planta baja para la decoracién y proteccién de portales solo se admitira cuando el ancho de acera resultante sea igual o superior a 1,20 m.
6.911 2. La regulacién sobre muestras, banderines y otros elementos de publicidad exterior se remite a la ordenanza municipal reguladora de la publicidad y la identificacién exterior.
INCORPORADO: 3. Se maodifica la regulacién sobre cerramientos de parcela en el sentido siguiente:
- Se establece que las alturas de los cerramientos de las parcelas se mediran desde la rasante del terreno de la parcela considerada.
6.8.7.bis - Cuando las parcelas colindantes se encuentren por debajo, la parte opaca del cerramiento no podra superar una altura de 4 m, medidos desde la rasante del terreno de estas, completandose el
cerramiento con protecciones diafanas.
4. En edificacion aislada se establece la rasante de la acera o terreno de la via o espacio libre pdblico como origen para la medicién de la altura de los cerramientos. Se incorporan al texto normativo los
criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
1. Se regulan las condiciones de los usos asociados para garantizar su vinculacién con el uso principal, tanto juridica como funcional, en lo referente a titularidad y autorizacién, acceso y horario de
MODIFICADOS: |funcionamiento.
REGIMEN 2. Se admite la coexistencia en un mismo t'ad'ificio de distintfas usos alternativos t.an'la form'a prevista en el'artl’culo 6.6.18. N ' N
CLASIFICACIC')N Y 6.7.4 3. Se cohtempla el desf'arrollo de \'/a'rlas actividades en un.w mismo IoFaI o establ'ecmllento, siempre que estén entre los permitidos en la norma zonal u ordenanza particular y se respeten las condiciones
establecidas para las diversas actividades en las normativas sectoriales de aplicacion.
CONDICIONES 8 7 7.1.2 A s .. . L o . .
GENERALES DE LOS 714 4, 'Se fa\clara el'amIE)lto de apllcaaor} <'je las gondmones de los ’usos a Io.s' usos existentes, a los cua.les' solo se les aplicaran Fuando se modifique alguno de los parametros regulados en el Titulo 7. Igual
criterio se aplicard a los usos y actividades implantadas con titulo habilitante otorgado con anterioridad a la entrada en vigor de la MPG.
USOs 7.23 5. Se adapta la regulacién de los usos autorizables al nuevo instrumento de control de implantacion de usos (ERIU).
7.28 6. Se incluye en el limite de usos compatibles a los usos existentes.
7. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
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1. Se integran dos modelos residenciales emergentes, uno derivado de la vivienda colectiva tradicional, en el que aumentan las zonas comunes de estancia y relacion y el otro, en el que los espacios
comunes abarcan todas las zonas de estancia, alimentacion y lavanderia, limitandose la zona privativa a una unidad de alojamiento constituida por dormitorio y bafo. El primer modelo se integra como
un tipo de la categoria de vivienda colectiva (tipo2) y el segundo como una categoria (residencia compartida) de la clase residencia.

2. La categoria de vivienda colectiva se divide en dos tipos: el tipo 1, en el que las viviendas completan su programa de forma independiente, y el tipo 2, que es el nuevo modelo de vivienda en el que
las viviendas completan su programa mediante un espacio privativo y otro comunitario de estancia y ocio al servicio de los residentes del edificio.

3. La clase de residencia se divide en dos categorias: la residencia comunitaria destinada al alojamiento estable de colectivos con vinculos de caracter religioso, social o similares y la residencia
compartida destinada al alojamiento estable de personas a las que no necesariamente les unan vinculos de caracter religioso, social o similar.

4. Se establece un nuevo programa minimo de vivienda, aumentando la vivienda minima a 40 m2, permitiendo su reduccién solamente mediante el aumento de zonas comunes.

5. Se admite la reduccidn de la superficie minima de la vivienda hasta 30 m2 a cambio del incremento los espacios y zonas comunes en la vivienda colectiva tipo 2.

6. Dentro del programa de vivienda se establecen las piezas exigibles y sus dimensiones minimas, admitiendo las viviendas diafanas sin particiones, salvo el bano.

MODIFICADOS: |7. Se rebaja la dimensién de las promociones que pueden disponer de zonas comunitarias de estancia y deporte, a la vez que se establece que los espacios destinados a conserjeria, recepcion de
lUSO RESIDENCIAL 9 paqm?terl'a y limpieza no compute‘n Fon indepenc.:iencia dgl tamanio de la promocidn. , ‘ . .
7.3.1AL7.38 8. Se incluye la regulacién de las viviendas dotacionales, incorporadas como nueva categoria en el uso dotacional equipamiento.
7.3.11 9. Las condiciones de las viviendas y trasteros accesibles se remiten al documento basico de seguridad de utilizacién y accesibilidad del CTE.
10. Se remite a los documentos basicos del CTE toda la regulaciéon convergente con las NNUU.
11. Se aclara la consideraciéon de espacios libres de distintas parcelas a efectos de la condicién de vivienda exterior.
12. Se hace una remisién a las condiciones de salubridad del CTE, pero exigiendo que todo el suelo de la vivienda se encuentre por encima del terreno en contacto con la edificacién.
13. Se aclara la condicién de altura libre minima de piso.
14. Se establece la necesidad de estudio de detalle en el régimen especial de vivienda unifamiliar.
15. Se establecen las condiciones para las dos categorias de la clase de residencia, estableciendo para la residencia compartida las condiciones y superficie minimas de las unidades de alojamiento y de
los espacios comunes y permitiendo su implantacién solo en edificio exclusivo.
16. Se recogen las determinaciones sobre dimensiones minimas de la puerta de acceso y anchura minima de los portales.
17. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
18. Se integra la Instruccion 1/2014 que determina como debe considerarse urbanisticamente el uso Residencia Universitaria.
1. Se crea una seccién 3? en el Capitulo 7.3 "Uso residencial" para regular las condiciones de la transformacion de locales de uso no residencial en vivienda. Se regulan los siguientes aspectos:
a. Condiciones de uso para la transformacién.
TRANSEORMACION DE INCORPORADOS | b- Cond?ciones de situa'ci'én del local para la transformacion.
lLoCAL A VIVIENDA 10 c. Condiciones de las viviendas resultantes.
7.312AL73.16 d. Condiciones estéticas de la transformacion.
e. Dotaciones de servicio.
2. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
1. Dentro de las tres clases actuales del uso industrial se crean nuevas categorias para incorporar las actividades emergentes (cocinas agrupadas, almacenaje con reparto a domicilio y almacenaje
logistico) asi como la categoria de industria convencional, que incluye todas aquellas actividades de produccion que no se integraban en otras categorias, incluidas las actividades de produccién
agricola que se realicen en naves o edificaciones.
2. Se limita la implantacién de determinadas categorias y Tipos en ambitos en los que el uso residencial sea uso cualificado o alternativo.
3. Se establecen condiciones especificas a determinadas categorias:
- Cocinas agrupadas: se incluyen en la clase de industria en general y se les impones condiciones especificas: Espacio en el interior del local para estancia de repartidores y sus vehiculos, con superficie en
funcién del nimero de cocinas. Local de residuos con capacidad adecuada para la actividad. Espacios de carga y descarga para locales Tipo Il (superficie > 350 m2). Su implantacion en ambitos en los que
MODIFICADOS: el uso residencial sea cualificado o alternativo se limita al Tipo | (superficie < 350 m2) con un nimero de cocinas no superior a 8 unidades; ademas, en la misma manzana y en el frente de la manzana
opuesto del mismo tramo de calle, no podra implantarse mas de una actividad de esta categoria.
JUSO INDUSTRIAL 11 741 AL7.4.6 - Almacenes con reparto a domicilio: Se incluyen en la clase de almacenaje y se les impones condiciones especificas: Espacio en el interior del local para estancia de repartidores y sus vehiculos, en
INCORPORADO: funcién de la superficie del local. Los espacios de carga y descarga para locales Tipo Il (superficie >350 m2). Su implantacion en ambitos en los que el uso residencial sea cualificado o alternativo se limita
7.4.7 al Tipo | (superficie < 350 m2) y Il.a (superficie < 1.000 m2) con informe de los servicios de movilidad

- Almacenaje logistico: Se incluyen en la clase de almacenaje, estableciendo condiciones particulares para su implantacion en funcién del Tipo y ubicacién, limitandose al Tipo Il.a (superficie < 1.000 m2)
en dmbitos de uso residencial, asi como, en todo caso, la exigencia de informe de los servicios de movilidad, en el cual se estableceran las medidas correctoras oportunas para minimizar el impacto sobre
la via y el espacio publico, que en caso de no poder adoptarse implicara la denegacidn de la implantacion. Este informe no sera necesario cuando el proyecto se adapte a las condiciones generales que
para la implantacion de estas actividades establezcan los servicios municipales competentes en materia de movilidad.

4. Se integran en la categoria de talles de automocion las centrales de ITV.
5. Se concreta la definiciéon de la clase de servicios empresariales para incorporar las actividades de producciéon musical, estudios radiodifusion, creacién audiovisual, disefios graficos y similares.
6. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
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1. Se revisan los estandares de dotacion de plazas de aparcamiento, carga y descarga y otras reservas.
2. Se establece y dimensiona la dotacion obligatoria para bicicletas y otros vehiculos de movilidad activa.

3. Se divide la ciudad en tres zonas, recinto histérico y cascos histdricos de los distritos periféricos, interior de la Calle 30 y exterior a la Calle 30, por sus caracteristicas de trama viaria y congestion de
trafico.

4. Se mantiene la diferenciacién de estandares de dotacién por usos urbanisticos, pero graduandolos en funcion de la afeccién del uso en cada una de las tres zonas.

MODIFICADOS: 5. Se establece dotacién nula en el recinto histérico y cascos histéricos de los distritos periféricos para los usos atractores de trafico, con el fin de disuadir la entrada de vehiculos en esas zonas.
6.8.14 6. En el ambito exterior a la Calle 30 se plantea como dotacién de aparcamiento el estandar de 1,5 plazas/100 m? de la Ley del Suelo de la CM.
7.5.2 7. Ademas de la dotacién minima, para los usos distintos del residencial, se limita el nUmero de plazas de aparcamiento a disponer, diferenciando entre las tres zonas.
DOTACION DE SERVICIO 7.54 8. Se exige estudio de movilidad para los garajes aparcamiento de capacidad superior a 6000 m? y se suprime el Plan Especial para los garajes de méas de 12000 m2.
DE APARCAMIENTO 12 755 9. A los aparcamientos dotacionales adscritos a los usos terciario comercial, de mediano comercio y grandes superficies comerciales, al terciario recreativo, al equipamiento de salud con
;:g hospitalizacidn, al equipamiento educativo de ensefianza superior y al deportivo para el espectaculo, se les aplican las condiciones de los aparcamientos rotacionales.
758 10. Se concreta el ambito de aplicacion de las condiciones de la dotacién de servicio de aparcamiento, exigible siempre en obras de nueva edificacién y reestructuracion general, asi como en los
7519 cambios del uso principal del edificio. En el caso de cambio de uso de establecimientos sera exigible la dotacion de plazas para bicicletas y otros vehiculos de movilidad personal cuando la superficie
7535 Gtil sea superior a 500 m2.
11. Se delimitan y cuantifican los criterios de exencion de dotacidn de aparcamiento (caracteristicas del edificio y uso, caracteristicas de la parcela, afeccion a elementos catalogados, dificultad de
acceso de vehiculo, caracteristicas del viario, proximidad de puntos conflictivos), para reducir el &mbito de discrecionalidad actual, aunque cada caso deba de ser objeto de analisis especifico e
independiente.
12. Se aclara la consideracion de los espacios no edificados a los efectos de dimensionado de la dotacién de garaje aparcamiento en el uso deportivo.
13. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
1. Se incorpora a las NNUU un nuevo articulo 7.6.3bis que recoge, con alguna matizacién y aclaraciéon para su mejora, la parte normativa del Plan Especial de Hospedaje (PEH). No se incorpora en las
NNUU el articulo 7 sobre condiciones medioambientales a considerar en el PECUAU dado que la figura del PECUAU se sustituira por el ERIU. Tampoco se incorpora el articulo 8 respecto de condiciones
del proyecto, puesto que sus condiciones estan ya recogidas como determinaciones de caricter general en el cuerpo normativo formado por la nueva Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad y la
Ordenanza de Proteccién Contra la Contaminacién Acustica y Térmica.
a. Matizaciones y aclaraciones en el PEH:
- Se aclara la definicién de edificio residencial, para que no sean considerados como tal aquellos edificios en los que la superficie existente destinada a usos terciarios supere el 66% de la superficie
edificada del edificio, lo que permitird aplicar el criterio general del articulo 8.1.32 también a la clase de uso terciario recreativo.
- Se corrigen las lagunas existentes en el PEH en el establecimiento de los usos prohibidos; asimismo se eliminan las referencias al uso dotacional, puesto que este uso tiene su propia regulacion de
compatibilidad de usos.
MODIFICADOS: - Se aclara que la justificacion que debe contener el plan especial de proteccién para admitir la implantacion del uso terciario hospedaje en los edificios con niveles de catalogacion 1y 2 se refiere a
7.61 las condiciones higiénicas de las viviendas reguladas en el Capitulo 7.3 de las NNUU.
;2; - Derivado de la sustitucién del PECUAU por el ERIU, la implantacion del uso terciario hospedaje en edificios catalogados en niveles 1y 2, pasa a tener el caracter de uso alternativo con plan
765 especial de proteccién.
767 2. Se incluye en las NNUU una Disposicion Derogatoria relativa al PEH en la que se sefala que la regulacién del mismo queda incorporada en las NNUU y que los antecedentes de dicha regulacién son
7.6.9 los que conformaron la documentacion de dicho PE.
7.6.10 3. Se modifica el articulo 7.6.3, eliminando la exigencia del informe de movilidad para la implantacién del uso terciario hospedaje en edificio exclusivo en el &mbito del Conjunto Histérico y su entorno y en
IUSO SERVICIOS 13 7.6.11 los regulados por las NZ 7 y 8, por ser una cautela innecesaria y que se considera superada por las contempladas en el PEH que se incorpora a las NNUU.
TERCIARIOS 3. Se integran las viviendas de uso turistico (VUT), en el uso terciario hospedaje, con las condiciones de la normativa sectorial y, en funcién del nivel de intervencion y del uso original, sometida a las
INCORPORADOS: |condiciones del uso residencial en cuanto a programa y condiciones de salubridad.
4. En cuanto a las clases de otros servicios terciarios y terciario recreativo:
7.6.3 bis - A efectos del establecimiento de los Tipos se iguala el aforo con la ocupacion tedrica maxima de célculo segln la normativa de seguridad en caso de incendios.
DISPOSICION - Se modifican los intervalos de los distintos Tipos, elevando los maximos de cada uno y suprimiendo los tipos V y VI que se integrarian en el IV, ya que los condicionantes normativos de los tres tipos sonj
DEROGATORIA PEH |  'dénticos.
- Se establece que las condiciones y limitaciones impuestas a los distintos Tipos seran de aplicacion a las nuevas implantaciones, pudiendo las actividades existentes aumentar su aforo respecto del
ANEXO GRAFICO autorizado en licencia para igualarlo a la ocupacion de calculo de la normativa de seguridad en caso de incendio, siempre que no se produzca incremento de superficie y se respeten las condiciones

establecidas en la normativa de seguridad de utilizacién y accesibilidad y de seguridad en caso de incendio.
6. Se aclara que en las grandes superficies comerciales las zonas complementarias (accesos, pasillos, galerias, plazas interiores, rampas, escaleras, ascensores, porches exteriores o aseos publicos) que no
hayan computado como superficie edificada de conformidad con el planeamiento particular, no podran destinarse a actividad comercial o de ocio, tales como puestos fijos, puestos de temporada, terrazas
o similares, salvo que el propio planeamiento lo permita expresamente.
7. Se extiende el criterio establecido por el Acuerdo n°354 de la CS para las embajadas y representaciones diplomaticas a todo el uso dotacional de Administracion Pablica, permitiendo su
implantacién en las condiciones admitidas para el uso terciario oficinas.
8. Adaptaciones a la normativa y legislacion vigentes.
9. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
10. Queda superada la Instruccién, aprobada por Decreto de 30 de enero de 2014, del Delegado del Area de Gobierno de Seguridad y Emergencias sobre los criterios para la determinacién de aforo.
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JUSOS DOTACIONALES
SERVICIOS COLECTIVOS
Y SERVICIOS
IINFRAESTRUCTURALES

14

MODIFICADOS:

7.7.1
774
79.1
7.9.8
7.10.1
7.10.3
7.104
7.10.6
7.10.8
7111
7.11.5
7121
7123
7.124
7.13.2
7.13.7
7.13.8
7.13.9
7.13.10
7.13.11
7.15.15
7.15.19

SUPRIMIDO:

ANEXO 3

DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS:
1. Se incorporan nuevas dotaciones de servicios colectivos.

2. Se elimina la rigidez en la implantacién de edificios dotacionales, mediante la modificacion de los usos alternativos previstos en el articulo 7.7.4 dentro de cada nivel de implantacion, afiadiendo a los
admitidos actualmente los siguientes:

- En las parcelas calificadas de deportivo se admite el uso equipamiento, regulandose la edificacion por las condiciones del uso deportivo.
- En las parcelas de equipamiento se admite el uso de administracion publica y la mayoria de las categorias del uso de servicios publicos.
- En los servicios publicos se admiten los servicios de la administracion publica.

- En los servicios de la administracion publica se admiten la mayoria de las categorias del uso de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO:
1. Se crea la categoria de vivienda dotacional, destinada a proporcionar alojamiento a colectivos con necesidades especificas, bien por razones asistenciales o bien por dificultad de acceso a la vivienda.
2. Dentro de la categoria de vivienda dotacional se diferencian dos tipos: la vivienda tutelada y las viviendas publicas de integracién social:

- Las viviendas tuteladas estan destinadas al alojamiento de personas mayores, personas con alguna discapacidad o personas con otras necesidades de asistencia social, que necesitan el apoyo y
orientacion de una unidad gestora en materia de servicios sociales publica o privada, pero tutelada por un organismo publico.

- La vivienda publica de integracién social destinada a satisfacer las necesidades temporales de colectivos con especiales dificultades de acceso a la vivienda, como familias con escasos recursos o
personas en situacién de vulnerabilidad social. Integran la red de vivienda publica, siendo su titularidad publica y su destino el alquiler con caracter rotatorio.

3. Se incorporan en la categoria de equipamiento educativo todas las actividades formativas impartidas por las universidades o por organismos de las administraciones publicas.

4, Se flexibiliza la implantacién de equipamientos, admitiendo que se implanten equipamientos singulares en parcelas de equipamiento basico.

5. En nuevas implantaciones y sustituciones se admite cualquier categoria de equipamiento con independencia de la calificacion pormenorizada de la parcela.

6. Se admite la implantacién de categorias distintas de equipamiento en la misma parcela para favorecer la implantaciéon de equipamientos multifuncionales.

7. Las viviendas de integracién social pueden implantarse en parcelas calificadas de equipamiento basico o singular y las tuteladas, ademas, en parcelas de equipamiento privado cuando se realice la
gestion por entidades privadas.

8. Ambos tipos de vivienda dotacionales no podran implantarse en ambitos de uso cualificado industrial en los que no se admita el uso residencial como alternativo.
9. Las viviendas dotacionales quedan sujetas al cumplimiento de las condiciones establecidas para las viviendas en el Capitulo 7.3.
10. Respecto de la ampliacidon de equipamientos:

- Se mantienen las condiciones para la materializacidn de la ampliacién de los equipamientos existentes establecidas originariamente en las NNUU, entendida ésta como una edificabilidad directamente
asignada por el PG97.

- Se contempla la posibilidad de incrementar la edificabilidad reconocida originalmente por el PG97, mediante plan especial, a las parcelas calificadas de equipamiento en las que sus necesidades
funcionales lo requirieran, en dos supuestos: En los equipamientos de titularidad publica construidos con anterioridad a la entrada en vigor de la MPG, hasta un 40% por encima de la existente, y en

los equipamientos privados construidos con posterioridad a la entrada en vigor del PG97 y con anterioridad a la entrada en vigor de la MPG, hasta un 20% sobre la asignada a la parcela, con asuncién
de las obligaciones compensatorias legalmente exigibles.

SERVICIOS PUBLICOS:

- Se crea y regula una nueva categoria para recoger las instalaciones destinadas a la recarga de vehiculos propulsados por energias alternativas como una nueva categoria del uso dotacional de servicios
publicos.

- Se incluyen los puntos limpios de forma expresa en la categoria de mantenimiento y limpieza de la ciudad.
- La implantacion de tanatorios privados podra realizarse con el caracter de uso alternativo, cumpliendo el resto de las condiciones impuestas en las NNUU.

SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA:

- Se matizan las condiciones de implantacién junto con el uso de servicios publicos y se aclaran las condiciones de sustitucién de las dotaciones de administraciéon publica.

DOTACIONAL SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES:

1. Se aumentan los usos alternativos actuales, admitiendo la administracion publica y los servicios publicos en la mayoria de las categorias.
2. Se eliminan las referencias normativas obsoletas, remitiendo genéricamente a la normativa reguladora de la materia.

DOTACIONAL PARA EL TRANSPORTE:

1. Se modifica el articulo 7.15.19 sobre servidumbres aeronduticas y afecciones acusticas para dar cumplimiento a lo sefialado sobre servidumbres aeronduticas en los Informes de la Direccién General de
Aviacién Civil del
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1. Se aclara que las construcciones previstas en las ordenanzas municipales, como es el caso de los quioscos de hosteleria, se pueden disponer en zona verde con independencia de los usos compatibles
y autorizables que puedan situarse en ellas, por lo que no intervienen para limitar su edificabilidad y ocupacion.

2. Se aclara que el uso cultural al que se refieren ahora las NNUU es el uso urbanistico de equipamiento cultural.

3. No es posible establecer en las NNUU los érganos municipales que deben informar sobre la necesidad y procedencia de disponer equipamientos emplazados en zonas verdes calificadas, dado que
pueden variar en funcién del equipamiento concreto, por lo que no se especifican, salvo el del 6rgano competente en materia zonas verdes como responsable de la conservacién y mantenimiento de la
zona verde.

MODIFICADOS: 4. Se definen e incluyen en el uso de zona verde los huertos urbanos, estableciendo limitacion en la superficie de la zona verde que pueda destinarse a huerto urbano, para no desvirtuar su caracter de

|USO DOTACIONAL espacio de estancia y esparcimiento de la generalidad de la poblacién. No podran destinarse a huerto urbano las zonas verdes de menos de 1000 m2. Esta limitacién no operara cuando el uso de zona

IZONA VERDE Y HUERTO 15 7 ;gj verde se implante como uso alternativo en parcelas calificadas para otros usos dotacionales.
URBANO 7.8.5 5. Se definen los nodos de compostaje y se consideran instalaciones a incorporar en las zonas verdes, bien como complemento de los huertos urbanos o bien de forma independiente.

6. Se incluyen entre los usos asociados de las zonas verdes calificadas los servicios publicos en su categoria de mantenimiento y limpieza de la ciudad.

7. Se incluye la condicién de que en los supuestos en que los usos asociados y los huertos urbanos se implanten en terrenos con uso cualificado de zona verde en los que se limite o excluya el uso publico
de la zona verde, su implantacion se supedita al mantenimiento de los estandares de la LSCM.

8. En las zonas verdes de nivel basico se prohibe el aparcamiento en superficie, salvo para los vehiculos de servicio.

9. La construcciones y edificaciones de los usos asociados incluirdn en su disefio elementos bioclimaticos y naturalizados en fachadas y cubiertas que mejoren su integracién en la zona verde.

10. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.

1. Se modifica la clasificacion y denominacion de las clases de aparcamientos, pasando los actuales aparcamientos publicos a denominarse aparcamientos rotacionales y los aparcamientos

privados a denominarse aparcamientos dotacionales.

2. Se aumentan las dimensiones de las plazas de aparcamiento para adecuarlas a las dimensiones de los vehiculos actuales.

3. Se eleva a la mitad de la capacidad del garaje el nimero minimo de plazas de aparcamiento para vehiculos grandes, para adecuarlo a los porcentajes de los distintos segmentos de vehiculos del
parque movil actual y se eliminan las plazas de aparcamiento para vehiculos pequefos.

4. Se incorpora la plaza de aparcamiento para bicicletas y otros vehiculos de movilidad personal, asi como las de vehiculos industriales tipo trailer.

5. La reserva y condiciones de las plazas accesibles para usuarios con movilidad reducida se remite a lo establecido en el Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad del CTE y en la
normativa que pueda dictar la Comunidad de Madrid sobre la materia.

6. Se establece genéricamente la unidad operativa de carga y descarga como una plaza de aparcamiento de vehiculo industrial, ligero o pesado, dotada de bandas perimetrales libres de 1m.

7. Se establecen como obligatorios los valores ahora recomendados de la tabla de anchos de viales de acceso a plazas de aparcamiento.

MODIFICADOS: |8. Se suprime la reduccién de dimensiones de viales admitida para garajes de planta muy irregular y la reduccién de anchura admitida en los viales (hasta 3 m en los dotacionales y hasta 3,50 m en los
rotacionales), solo se admitira en longitudes inferiores a 5 m (15 m en la actualidad).

7.5.1 9. Se modifica la particularidad del acceso a los garajes de menos de 600 m? a través del portal de la finca, suprimiendo la diferenciacién para los garajes de menos de 200 m2, simplificando su redaccién
CONDICIONES 4 7.5.3 y adaptéandolo a las determinaciones del Documento Basico de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad del CTE.
PARTICULARES DE LOS 25 7.5.9 10. Se modifica la exigencia de seméaforos en los accesos a garajes de menos de 2000 m?2 formados por un solo vial de sentido alternativo, que se dispondra cuando la longitud del acceso sea superior
APARCAMIENTOS 7.5.10 AL7.5.26 . .
a 10 m o los tramos sean de directriz curva.
7.5.30 . . 2 . . . . . . . . o
7531 11. En los garajes de mas de 6000 m? que se fraccionen en dos independientes, se exigird que sus accesos, salvo imposibilidad técnica, se separen de igual manera que si el garaje fuera unitario.

7.5.34 12. Se iguala la longitud del zaguan horizontal de acceso al garaje a la contemplada en el Documento Bésico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad del CTE.
13. Se incrementa la altura libre de piso, tanto en garajes dotacionales como rotacionales, a 2,30 m, que podra reducirse puntualmente por descuelgues hasta 2,10 m, admitiendo en vivienda unifamiliar
una altura libre minima de 2,25 m, con reducciones puntuales de hasta 2,0 m. Asimismo, se establece que, cuando se prevea en ellos la utilizacién de vehiculos industriales en zonas de carga y descarga,
la altura libre de piso no sera inferior a 3,50 m.
14. Se incorpora la exigencia de las infraestructuras para recarga de vehiculos de cero emisiones, remitiendo a la normativa municipal y supramunicipal sobre la materia.
15. Para adaptar la regulacion de las NNUU a normativas convergentes de ambito municipal y supramunicipal:
- Las condiciones de ventilacidn y de acceso peatonales a los garajes aparcamientos se remiten a lo establecidos en los correspondientes Documentos Basicos del CTE.
- Se sustituye el sistema separador de grasas y solidos por el sistema separador de hidrocarburos y decantador de sélidos de la Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua.
- Se eliminan las contradicciones entre la regulacion de las NNUU de los aparcamientos mecanicos y la de la Ordenanza de Condiciones Aplicables a los Aparcamientos Robotizados.
- Se sustituye la remisién a la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano, por la genérica a la normativa sobre contaminacién acustica.
16. Se contemplan para los aparcamientos rotacionales, las actividades complementarias que, de forma genérica, pueda contemplar la Ordenanza reguladora de la movilidad sostenible urbana.
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1. Patios de manzana: Potenciar la regeneracion de los patios mediante la actualizacidn, mejora y tratamiento bioclimatico de las edificaciones existente en los patios, posibilitando los cambios de
usos y actividad, una vez contrastada en la practica la inviabilidad de la apertura de los mismos mediante la eliminacién de las construcciones que los ocupan, las cuales debido a las restricciones que
pesan sobre ellas se encuentran, en muchos casos, en un claro estado de deterioro y obsolescencia:

- La alineacion interior del patio de manzana quedaria como delimitadora del area de movimiento exclusivamente para actuaciones de nueva edificacion o reestructuracion general.

- Se considerarian solo dos tipos de edificaciones: la principal y la secundaria, correspondiente a la complementaria y a la interior actuales.

- Se admitirian las intervenciones para cambio de usos y clases de uso sin necesidad de plan especial.

- Los nuevos usos tendrian que estar comprendidos entre los compatibles y autorizables de la norma zonal.

MODIFICADOS: - Las edificaciones, salvo las catalogadas, quedarian sujetas a las condiciones del articulo 2.3.3 de la NNUU en razén de su situacion de fuera de ordenacion relativa. Las catalogadas se regirdn por su
propio régimen de obras y usos. En ninglin caso se admiten las obras de reestructuracion general.
8.1.4 - Ademas de en las edificaciones principales, se admitiria la implantacién del uso cualificado residencial en las edificaciones secundarias, siempre que se respeten las condiciones de salubridad,
8.1.6 higiénicas, de accesibilidad y seguridad.
8'1'7861%182'1'10 - Las intervenciones quedarian sujetas a la regeneracion de la construccién (tratamiento de fachadas, eliminacion de elementos afiadidos, etc.) y su tratamiento bioclimatico, con soluciones de cubiertas
8.1.13 verdes.
8.1.15 - No se admitirian nuevas construcciones sobre rasante, ni la ampliacién de las edificaciones existentes dentro de los limites del patio, salvo excepciones concretas.
INORMA ZONAL 1 16 8.1.18 AL 8.1.20 - Obligacién de reducir volumetrias para respetar luces rectas de los huecos de viviendas vertidas al patio.
8.1.22 AL 8.1.28 - La CPPHAN dictaminara preceptivamente las propuestas de intervencién en los patios de manzana.
8.1.30 - Las soluciones que se planteen deberan justificar la compatibilidad y adecuacién de la intervencién con los valores de las edificaciones y elementos protegidos en esa manzana.
8.1.31 2. Intensificacion de usos: Establecer un porcentaje de incremento de aforo por encima del cual se considere la intervencién como intensificacion, para poder asumir pequenas modificaciones de
8.1.32 distribucién y variaciones de destino de espacios que generen ligeros incrementos de aforo. Asimismo, se aclara que este parametro solo intervendra en locales y edificios de uso no residencial.
INCORPORADO: 3. Recuperacion de fachadas: Mantener el criterio de la redaccidn actual de las NNUU, pero integrando el acuerdo n°136 de la CS con matices, de tal forma que en general, la restitucion de la fachada a
su estado original se exige cuando las obras afecten a la misma, pero que en casos justificados la CPPHAN pueda exigir su restitucion, aunque la obra no afecte a la fachada.
ANEXO GRAFICO |4. Criterios de composicién: Se recoge la posibilidad de que la CPPHAN pueda admitir soluciones de arquitectura sin incluir elementos tradicionales.
5. Condiciones de las Obras:
- Coordinar los articulos 8.1.9 y 4.3.20 de las NNUU, dado que no tiene sentido una mayor exigencia dentro del APE 00.01 que fuera de él, exigiendo fuera del APE las mismas condiciones de vivienda
exterior que cuando no haya marcado patio azul.
- Establecer que en las intervenciones en las que no sean exigibles las condiciones higiénicas, en ninglin caso podran menoscabarse las originales.
- Exigir que en caso de acondicionamiento con transformacién y/o intensificacién todas las piezas habitables, en uso residencial, dispongan de ventilacién e iluminacién natural, aunque ésta se realice a
un patio con dimensiones menores de las normativas
6. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
1. Uso cualificado: Se establece el uso cualificado diferenciando los dos grados en la
forma siguiente:
a. Grado 1°:
- En parcelas edificadas el uso cualificado sera el residencial. Se considerarad pormenorizado en la categoria de vivienda unifamiliar en manzanas totalmente consolidadas con esta tipologia, sin tener
en cuenta parcelas vacantes ni las edificaciones destinadas a usos no residenciales.
- En los suelos vacantes sera el derivado de la calificacion en los instrumentos de planeamiento antecedente. Salvo que de éstos se desprenda su condicion de parcela edificable, estos suelos tendran]
la consideracién de espacios libres sin aprovechamiento urbanistico.
- La posible naturaleza dotacional derivaria de la calificacion en el planeamiento antecedente o se asumiria de la situacién de hecho existente debidamente ponderada.
- No se consideran como instrumento de planeamiento antecedente los planos de aplicacion de las Ordenanza Municipales Sobre Uso del Suelo y Edificaciéon de 1972.
MODIFICADOS: b. Grado 2°:
- El uso cualificado, en todo caso, sera el que se derive de los instrumentos de planeamiento antecedente. En este caso los antecedentes son ordenaciones especificas del PG85 que no plantean
|[INORMA ZONAL 3 17 83.2AL83.5 problemas de localizacidn y seguln las cuales se regulan las obras de nueva edificacion.
88533.170 2. Condiciones de parcelacién: Se establece la obligatoriedad de plan especial en el que se valore la procedencia de la parcelacion y se establezcan sus condiciones, lo cual no puede realizarse

4. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.

directamente en la licencia de parcelacién, que es un acto reglado.
3. Regulacion de las obras de sustituciéon y ampliacién en grado 1°:
- Se define el pardmetro de edificabilidad en las obras de sustitucién, como la superficie edificada del edificio existente que, en caso de sustitucion con mantenimiento del uso correspondiente, podra
incrementarse con las cuantias admitidas para la ampliacién de los edificios dotacionales, industriales y de vivienda unifamiliar.
- Se matiza la regulacién de las obras de ampliacion, admitiendo la ampliacién para compensar elementos excluidos del cémputo de edificabilidad que se incorporan al interior de la edificacion. Las
mismas posibilidades de la ampliacién se contemplan para las obras de sustitucién, admitiendo la modificacién de la envolvente sin requerir estudio de detalle para ello.
- Dentro de las obras de ampliacién se incluyen las torres de ascensor, que ahora solo se contemplan como obras de nueva planta en parcelas interbloques vacantes.

- Se aclara que las condiciones de la Norma Zonal 8 y el mantenimiento del nimero de viviendas en nuevas ordenaciones mediante estudio de detalle solo se aplica cuando el uso cualificado sea el
residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.
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1. Se mantiene el uso cualificado y el régimen de usos alternativos con la actual reduccién de edificabilidad, salvo en el caso del uso dotacional, en el que se iguala la edificabilidad del grado 2° a la del
grado 1°, para evitar el efecto de expulsion del uso industrial de los poligonos industriales tradicionales y conservar la actividad econémica en la ciudad.
2. Se simplifica el régimen de usos asociados y complementarios, aumentando el porcentaje de estos ultimos, aplicaindoles a ambos las condiciones generales del Capitulo 7.2, limitando cada uso
MODIFICADOS: |complementario al 25% de la superficie total edificada, para fomentar la hibridacion de usos.
3. Se incorpora el contenido del acuerdo n°142 de la CS para permitir la coexistencia del uso cualificado y el alternativo simultdneamente, con la limitacién de edificabilidad del alternativo.
INORMA ZONAL 9 18 8 8.9.11 4. Se elimina la aparente contradiccion entre los articulos 8.9.17 y 7.6.3 en cuanto a la admisién del uso terciario hospedaje solo en la tipologia de hotel en los grados 3°, 4° y 5°.
8.9.14 5. En los cambios de uso con mantenimiento de la superficie edificada en los grados 1° y 2°, se mantiene el plan especial como instrumento para cuantificar y materializar los deberes de cesién para
gg}; dotaciones publicas por el exceso de edificabilidad, salvo que, a juicio del Ayuntamiento, resultara improcedente o inviable la cesién en suelo o edificabilidad, sustituyéndose por la monetizacion de las
cesiones, en cuyo caso el plan especial seria innecesario y seria suficiente la valoracion del equivalente econémico de las mismas para su abono por el promotor, mediante el procedimiento de consulta
urbanistica o procedimiento que la sustituya, previamente a la concesién de la licencia o presentacion de la declaracién responsable.
6. Adaptacion a la normativa y legislaciéon vigentes.
7. Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
CONDICIONES GENERALES:
1. Se modifica el contenido del articulo 8.0.3 para evitar contradicciones con la LSCM, estableciendo de forma genérica que la alteracion de las condiciones particulares del suelo urbano se
podra realizar a través del instrumento de planeamiento adecuado, estudio de detalle o plan especial.
MODIFICADOs; |NORMA ZONAL 4:
1. Se modifica la regulacién de los articulos 8.4.7 y 8.4.15 de la NZ 4, admitiendo en los cuerpos de edificacion de planta baja que superan el fondo de 12 m, ademas del uso complementario industrial,
8.0.2 el uso complementario dotacional, debido a su caracter social, asistencial y de servicio general.
8.0.3
84.2 NORMA ZONAL 5:
8.4.5 1. Se suprime en el articulo 8.5.6.3 de la NZ 5 la referencia a las construcciones destinadas a porteria, que quedan reguladas para toda la edificacién aislada o en bloques abiertos en el articulo 6.10.20.2.f.
8.4.7 2. Se suprime la regulacién sobre el acceso de vehiculos de extincion de incendios a los espacios libres interiores, sin hacer remisién alguna a la normativa de proteccién contra incendios, puesto que su
8.4.8 cumplimiento es una obligacién de caracter general que ya se recoge en el articulo 6.9.5.
88'2.165 3. Se aclara que las condiciones dimensionales del espacio libre interior, segln el anexo de graficos, son solo de aplicacidon cuando existan viviendas exteriores que recaigan
NORMAS ZONALES 4, 5, 26 8 8.512 exclusivamente al mismo.
7,8Y 10 8.7.8
8.7.9 NORMA ZONAL 7:
8.7.16 1. Se integran los acuerdos de la CS n°255 y 343, armonizando los articulos 8.7.9.2 y 8.7.18, para lo cual, los cuerpos de planta baja de las edificaciones con fachada a las calles General Aranaz, Mesena,
8.8.4 Asura y Agastia, podran destinarse a cualquiera de los usos complementarios contemplados en situacién de planta baja para los dos niveles del grado 1° de la NZ 7. Asimismo, se aclara que la altura
8.8.5 maxima de 4 m del cuerpo de edificacién sea la de cornisa, que es la que permite una altura libre de piso adecuada para alojar los usos a los que se destina.
8.8.6 2. Se corrige la errata contenida en el articulo 8.7.8 respecto de la superficie ocupable en el grado 1° de la NZ 7.
8.8.8 3. Se modifica el articulo 8.7.16 para que sea coincidente con la nueva regulacién de los articulos 8.10.20 y 8.10.21 sobre el Factor verde y el tratamiento de los espacios libres privados.
8.8.10
8.8.15 NORMA ZONAL 8:
8.10.2 1. Se modifica el articulo 8.8.4 para que la condicién de parcela minima se exceptle en las parcelas inscritas en el Registro de la Propiedad a la entrada en vigor del PG97, eliminando la exigencia de
acreditar que su deslinde responda a un acto de parcelacién urbanistica con aprobacion municipal.
Se incorporan al texto normativo los criterios de los Acuerdos de la CS al respecto.
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