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4 N
PROPUESTA DE ACTUACION DE LA ZONA HOMOGENEA 4]x)
ZONA HOMOGENEA MANZANA N°FINCAS S PARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD UNIDADES
(m?s) (m?s) % (m?c) (mPc/m's)
413 49 33771 14722 43,59% 168786 4,998 1643
89312 15 8891 7043 79.2% 51138 575 487
89367 1 8689 7679 88,4% 52403 6,03 468
90317 1 2287 7394 323 70
90320 19 9900 45998 4,65 506
90327 1 4004 11853 2,96 112

RIO MANZANARES PROPUESTAS DE DELIMITACION PROPUESTAS DE ACTUACION POR AREAS PROPUESTAS DE ACTUACION POR EDIFICIOS Y/Q CONJUNTOS
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@  ESPACIOS DE OFORTUNIDAD EEE CONJUNTO DE RENOVACICH URBANA (CRU) REVITALIZACION / RENOVACICN EN PROCESD % RSB REMABILITACION SOSTENIBLE BASICA ?_Le—l_.—l_’?
T  inTERcAmBIADOR LEGAZPI SR N DE REFERENGIA CRU AREA DE RENOVACION RECIENTE Post 1980) RSBE REHABILITACION SOSTENIBLE BASICA Y ESTETICA

= GATALOGO EDIFICIOS PGOUM PROPUESTAS DE GESTION B v Renovacion
B srens ACOGIDAS A ZRTS-ARTS TRAMITADOS PROPUESTAS MODIFICACION PLANEAMIENTO RZIC  REVITALIZACION ZOCALO COMERCIAL
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IM 1M ACTUACION DE INICIATIVA MUNICIPAL RC  RENOVACION CONSOLIDADA
cA CONCERTACICN ONES Bl rec IDACION

CARACTERISTICAS GENERALES

— Manzanas de edificaciones residenciales construidas alrededor de los afios
sesenta.

— Edificaciones recientes en manzana cerrada, salvo la manzana con frente al
Puente de S. Isidro, con pequerios patios interiores de luces, con 8 plantas de
promedio y mayor altura en los chaflanes de esquina y locales comerciales en
su planta baja.

— Aceptable estado de conservacion y sin problemas de accesibilidad.

— Concentracion comercial y terciaria en el frente del Manzanares. Menor
concentracion en las manzanas de segunda linea.

— Estado de conservacion de la escena aceptable, con bastantes alteraciones

en las fachadas.

PROPUESTA DE ACTUACION

— RSE-Rehabilitacién Sostenible y Estética con tratamiento de la fachada y de la
imagen envolvente en la manzana 89312 en el encuentro con el puente de
San Isidro.(15 fincas y 487 viviendas)

— RS-Rehabilitacién Sostenible para el resto de las manzanas y sus
edificaciones (Ver anexo de relacién manzanas y fincas residenciales objeto
de rehabilitacion).

— Favorecer la conexién y continuidad de usos comerciales y terciarios entre las
zonas de Iberdrola y Mahou-Calderén, reforzando el zécalo comercial al P° de
la Virgen del Puerto y a la calle San Alejandro.

— Mantenimiento de la regulacién segin norma zonal

. A NG
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PROPUESTA DE ACTUACION DE LA ZONA

HOMOGENEA 414

ZONA HOMOGENEA WANZANA N°FINCAS S PARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD UNIDADES
(m?s) (m®s) % (m?c) (mfc/m’s)
4.1.4 5 34230 3823 11.17% 9897 0.289 4
89331 4 24567 1270 52% 4408 018 3
89345 1 9653 2553 26,4% 5489 057 1
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AREA DE RENCVACION RECIENTE Post 1960)

PROPUESTAS MODIFICACION PLANEAMIENTO
WIH MP MODIFICACIONES PLANEAMIENTO

RSBE REHABILITACION SOSTENIBLE BASICAY ESTETICA
RNV RENGVAGION

RZIC  REVITALIZACION ZOCALO COMERCIAL
EDIFICACION CON PROBLEMAS BASICOS

RC RENCVACION CONSCLIDADA

RPG  RENOVACION PENDIENTE CONSOLIDACICN

LR |11 |

CARACTERISTICAS GENERALES

— Zona en renovacion sobre solares vacantes de Iberdrola, que se esta
materializando en el momento actual, con usos hoteleros y de servicios
infraestructurales (Iberdrola). Faltan por desarrollar otras edificaciones de usos
terciarios y residenciales.

— Escasa integracion de la fachada del nuevo hotel en construccion respecto sus
entorno y como zdcalo visual de la cornisa del Casco historico desde el
Manzanares. Oportunidad de mejorar la integracion de los edificios pendientes de
construir,

— Ruptura de la continuidad comercial puente de Segovia-puente de San Isidro

PROPUESTA DE ACTUACION

— Constituye un Conjunto de Renovacién Urbana con usos terciarios a escala
ciudad y nuevas imagenes arquitecténicas a la escena urbana del Manzanares
mediante el tratamiento de las edificaciones pendientes de ejecutar. (Ver ficha
del CRUS8)

— Tratamiento de la parcela que contiene la subestacion eléctrica para evitar su
negativo impacto hasta su sustitucion por usos residenciales.

- Necesidad de un plan pormenorizado de los nuevos edificios a construir en el
area, mediante una posible modificicacién de planeamiento tanto al frente del
rio, como al Paseo de Melancélicos, con el objetivo de estudiar su altura,

volumetria, materiales y color para una mejor integracién en el entorno y en la

escena.

~—3 e T \ A NS ‘Al b
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PROPUESTA DE ACTUACION DE LA
ZONA HOMOGENEA MANZANA N°FINCAS S PARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD UNIDADES
(m?s) {m?s} % (mic) (mc/m’s)

415 19 16621 8751 56,67% 72270 4,348 651

89379 1 4372 3396 7% 23328 5,34 191

89384 5 1696 1488 87,7% 7440 4,39 118

89394 6 2200 2059 93,6% 13819 6,28 147

7

89404

8353 2808 33,6%

27683

3,31
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Z ONA

HOMOGENEA 415

RIO MANZANARES
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| ESPACIOS DE OPORTUNIDAD
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CATALOGO EDIFIGIOS PGOUM
CATALOGO EDIFICIOS COAM
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PROPUESTAS DE DELIMITACION
=== DELIMITACION DE ZONA HOMOGENEA
1.1.1 N REFERENCIA DE ZONA HOMOGENEA
BN cONJUNTO DE RENOVACICN URBANA (CRU)
CRLU N DEREFERENCIA CRU
PROPUESTAS DE GESTION
B reas ACOGIDAS A ZRTSARTS TRAMITADOS
B PROPUESTA DE AMPLIACION DE ZRIS-ARIS
IM i ACTUACION DE INICIATIVA MUNICIPAL
. CA ACTUACIONES CONCERTACICN ADMINISTRACIONES

PROPUESTAS DE ACTUACION POR AREAS
AREA DE REHABILITACION SOSTENIBLE

W AREA DE REVITALZACION
@5 REVITALIZACION / RENOVACION EN PROCESO
AREA DE RENGVAGION REGIENTE Post 1960)

PROPUESTAS MCDIFICACION PLANEAMIENTO
I P MODIFICACIONES PLANEAMIENTO

RS
RSE
RSB
RSBE
RNV
RIC

EDIFICACION CON PROBLEMAS BASICOS.

RC

REHABILITACION SOSTENIBLE

REHABILITACION SOSTENIBLE ESTETICA
REHABILITACION SOSTENIBLE BASICA
REHABILITAGION SOSTENIBLE BASICA Y ESTETICA
RENOVACION

REVITALIZACION ZOCALO COMERGIAL

RENOVAGION CONSOLIDADA
RENOVACION PENDIENTE CONSCUDACICN

frente

accesibilidad.

rehabilitacién )

CARACTERISTICAS GENERALES

— Manzanas con fachada al paseo de la Virgen del Puerto y que constituyen el

de la trama urbana del antiguo barrio de Imperial. Edificaciones en manzana

cerrada, con pequerios patios interiores de luces, con 8 plantas de promedio y

locales comerciales en planta baja.
— Edificaciones con buen estado de conservacion y reducidos problemas de

— Zona de fuerte concentracion comercial y de locales terciarios con frente al P% de
la Virgen del Puerto. Existen vacios y discontinuidades en dicho frente.

— El estado de conservacion de la escena puede considerarse entre bueno y regular,
con distintas alteraciones puntuales en las fachadas.

PROPUESTA DE ACTUACION

— RSE-Rehabilitacion Sostenible y Estética con mejora de la eficiencia
energética.(Ver anexo de relacion manzanas y fincas residenciales objeto de

— Mantenimiento de la regulacién segtin norma zonal

PLAN DE REHABILITACION DEL ENTORNO DEL RIO MANZANARES
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PROPUESTA DE ACTUACION DE LA ZONA HOMOGENEA 416
ZONA HOMOGENEA MANZANA N°FINCAS S PARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD UNIDADES J 2

(m?s) mis) % (me)  (nPe/m’s) 7)’// L‘
4.1.8 3 19261 12269 63,70% 15421 0,801 3 \
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RIO MANZANARES PROPUESTAS DE DELIMITACION PROPUESTAS DE ACTUACION POR AREAS PROPUESTAS DE ACTUACION POR EDIFICIOS Y/O CONJUNTOS
! DOTACIONES —  DELIMITACION DE ZONA HOMOGENEA AREA DE REHABILITACICN SOSTENSLE RS REHABILITACION SOSTENIBLE
ZONAS VERDES 1.1.1 K REFERENCIA DE ZONA HOMOGENEA B are DE REVITALZACION Bl Rse  REMABILITACION SOSTENSBLE ESTETICA
@ ESPAGIOS DE OPORTUNIDAD SIS CONJUNTODE RENOVACION URBANA (CRU) ETF  REVITAUZACION | RENOVAGIN EN PROCESO % RSB REHABILITACION SOSTENIBLE BASICA
I INTERCAMBIADOR LEGAZPI I N*DE REFERENGCIA CRU AREA DE RENOVACION RECENTE Post 1980) EXH RsBE REHABILITACION SOSTEMIBLE BASICA Y ESTETICA
e e PROPUESTAS DE GESTION B ruv  Renovacion
@' ' CATALOGG EOIFICIOS COAM B /ress ACOGIDAS A ZRIS-ARTS TRAMITADOS PROPUESTAS MODIFICACION PLANEAMIENTO RIC  REVITALIZAGION ZOGALO COMERGIAL
B PrOPUESTA DE AMPLIACION DE ZRIS-ARMS W yp WODIFICACIONES PLANEAMIENTO K EDIFICACION CON PROBLEMAS BASICOS
IM 4 AGTUACION DE INICIATIVA MUNICIPAL RC  RENOVACION CONSOLIDADA
. CA ACTUACIONES CONCERTACION ADMINISTRACIONES n RPC RENOVACION PENDIENTE CONSCLIDACION

CARACTERISTICAS GENERALES

— Manzana que constituye un enclave no residencial o isleta de usos terciarios y

administrativos, entre el rio y el Paseo de Virgen del Puerto

— Edificaciones heterogéneas con diferente estado de conservacion, donde
predomina el conjunto arquitecténico catalogado del Cedex. Este edificio presenta
en su nave de instalaciones una imagen dura y cerrada hacia el P/ Virgen del
Puerto que deberia mejorarse su impacto negativo respecto a la escena urbana.

— La Riviera-Viveros: Imagen heterogénea, con mala conservacion e infrautilizacion
en la parcela de los viveros respecto a la escena urbana.

PROPUESTA DE ACTUACION

~ Area de oportunidad que se incorpora dentro del Gonjunto de Renovacién Urbana del puente de
Segovia y de los jardines de la Virgen del Puerto. (Ver ficha del CRU9)

- Propuesta de readaptacion y revalorizacién del edificio del Cedex, con calidad arquitecténica y
buen estado de conservacion para usos civico, culturales, expositivos, (Reconversion para un
centro expositivo del Manzanares y su historica relacion con la ciudad). Propuesta de
concertacion con el Ministerio de Fomento-Cedex para establecer un acuerdo para el
cambio de uso con posible modificacion de planeamiento.

— Posibilidad de reestructuracién completa de la imagen de La Riviera-Viveros, reconsiderando las
edificaciones por su posicidn y estado actual y posible sustitucion por nuevos usos.

- Generar un foco expositivo-ocio de gran potencial en esta zona del rio tan emblemética por su
proximidad al Puente de Segovia, Campo del Moro y jardines y Ermita de la Virgen del Puerto.

- Posible modificacién de planeamiento para la renovacién o sustitucion de La
Riviera y de los antiguos Viveros.

<1 P A
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PROPUESTA DE ACTUACION DE LA ZONA HOMOGENEA 417

ZONA HOMOGENEA MANZANA N°FINCAS S PARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD UNIDADES p
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o EATALAES B R PROPUESTAS DE GESTION B rnv ReNOVACIN
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CARACTERISTICAS GENERALES

— Gran espacio libre publico correspondiente a los jardines de la Virgen del
Puerto.

— Utilizado para las obras del soterramiento presenta actualmente una imagen
desestructurada y en obras.

— El Plan Especial rioc Manzanares contempla su tratamiento como espacio tblico

singular dentro del parque lineal del Manzanares y punto de conexién peatonal

con la Casa del Campo a través del Puente del Rey.

— Dentro de esta actuacién se Incorpora el proyecto de rehabilitacion de la
ermita de la Virgen del Puerto.

PROPUESTA DE ACTUACION

— Al tratarse de suelo piblico no constituye objeto de tratamiento del PReM,
sino del Plan Especial rio Manzanares, pero su recuperacion paisajista va a
repercutir positivamente en las unidades residenciales en el entorno del
Puente de Segovia y en este sentido se ha considerado como un espacio de
oportunidad que contribuye a la recuperacion de la escena urbana conjunta
del Manzanares.

PLAN DE REHABILITACION DEL ENTORNO DEL RIO MANZANARES PROPUESTA DE ACTUACION UNIDAD HOMOGENEA 4.1.7 PR@M
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PROPUESTA DE ACTUACION DE LA ZONA HOMOGENEA 6.11

ZONA HOMOGENEA MANZANA N°FINCAS S PARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD UNIDADES p
(m’s) (m?s) % (m#c) (nc/m’s)
6.11 19 22031 13386 60,67% 88602 4,022 195

£6409 5 9051 5285  564% 24264 268 147 G@
86439 14 12980 8081 62,3% 64338 4,96 348 //-C_\i V: d

RIO MANZANARES PROPUESTAS DE DELIMITACION PROPUESTAS DE ACTUACION POR AREAS PROPUESTAS DE ACTUACION POR EDIFICIOS Y/O CONJUNTOS
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. CA ACTUA 10N AD ONE B Rec  RENOVACION PENDIENTE CONSOLIDAGION

i

CARACTERISTICAS GENERALES

— Frente urbano formado por dos torres gemelas de 18 plantas mas un potente
basamento comercial y edificaciones en su entorno con 9, 10 y 14 plantas
completan una imagen urbana de edificacién abierta.

— Edificaciones de edad media y estado de conservacién aceptable.

— Fuerte imagen urbana de las dos torres del Puente de Segovia, con
alteraciones puntuales en sus fachadas.

— Escasa presencia comercial en la primera linea de edificios que dan fachada

al
Manzanares y especialmente en el tramo del P% de la Ermita del Santo.

PROPUESTA DE ACTUACION

— RSE- Rehabilitacion Estética con tratamiento de la envolvente de la edificacion,
con medidas de mejora energética y de mejora de las fachadas especialmente en
la imagen y escena dada su gran presencia y estratégica posicion respecto al rio y
al P/ de la Virgen del Puerto. (Ver anexo de relacion manzanas y fincas
residenciales objeto de rehabilitacion )

— Reforzar la conexion comercial-terciaria en el frente del rio Manzanares,
especialmente entre el zécalo de las Torres del Puente de Segovia y la renovacion
propuesta para las parcelas de La Riviera-Viveros, considerandolo como un
Conjunto de Renovacion Urbana.(Ver ficha del CRU9)

— Mantenimiento de la regulacion segin norma zonal. Favorecer la implantacion de
usos comerciales en ejes terciarios de acuerdo al Plan General.

|

\ #
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PROPUESTA DE ACTUACION DE LA ZONA HOMOGENEA 614

ZONA HOMOGENEA WANZANA N°FINCAS SPARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD UNIDADES S =
(ms) (ms) % (m'c)  (mcim’s) &=
614a 59 17460 15330  87,80% 49408 243 456
85396 22 4201 3795 90,3% 9456 2,25 107 D@
85402 1 1128 11286 1000% 1125 1,00 1 @ 7:
85404 8 2845 2465  86,6% 9817 3,45 78 %a
85406 8 2300 2142 93,1% 7714 3,35 82 -
85408 12 3152 2620 89,8% 9416 2,09 a4 ﬁ
85418 8 3834 2071 77,5% 11880 3,10 14 CUADRA E 3 NED
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CARACTERISTICAS GENERALES

— Conjunto heterogéneo formado por manzanas cerradas de 3 y 4 plantas
construidas en los afios 20 sobre un parcelario de pequeiia escala,
habiéndose sustituido algunas de estas edificaciones entre 1950 y 1980 por
otras nuevas, de 5 y 6 plantas.

— Edificaciones con edad y estado de conservacién muy heterogéneos.
Predomina una conservacién media baja, con problemas de accesibilidad en
numerosas edificaciones.

— Area con gran concentracién comercial y de talleres, menor actividad terciaria.

- Imagen heterogénea, con estado de conservacion entre regular y malo y
numerosas alteraciones.

PROPUESTA DE ACTUACION

— RSB-Rehabilitacion Sostenible Basica. (Ver anexo de relacion manzanas y
fincas residenciales objeto de rehabilitacion )

— Necesidad de definicion de una estrategia de rehabilitacién especifica dado la
heterogeneidad y multiple casuistica de los problemas detectados. Cuidando
especialmente la imagen envolvente en el frente con la plaza del puente de
Segovia.

— Mantenimiento de la regulacién segin norma zonal.
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PROPUESTA DE ACTUACION DE LA ZONA HOMOGENEA 6.15

ZONA HOMOGENEA MANZANA N°FINCAS S PARCELA OCUPACION EDIFICAEILIDAD UNIDADES ;}
(m?s) ms) % (m%c)  (m'c/m?s) (/

615 25 17644 9208 52,19% 59208 3,356 570

86362 4 389 389 1000% 4210 1082 48

86368 7 1302 1284  98,6% 10218 7,85 76

86377 6 2732 996 36,5% 9525 3,49 129

86386 8 13221 6539  49,5% 35252 2,67 317
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CARACTERISTICAS GENERALES

— Manzanas, donde coexisten alguna edificacién de los afios 50 con otras de los
afios 70, que son mayoria y que por su disposicién en bloques aislados
constituyen una area de edificacion abierta

- Edificaciones de edades heterogéneas y buen estado de conservacion.
Existen alglin caso puntual de accesibilidad a tratar.

- Presencia escasa y difusa de la actividad comercial con mayor concentracién
en P°/ de la Ermita del Santo. No hay practicamente usos terciarios de

oficinas.

— Estado de conservacion de la escena entre bueno y regular, con bastantes
alteraciones en fachadas.

PROPUESTA DE ACTUACION

— RSE-Rehabilitacion Sostenible Estética con mejora de las condiciones de
escena urbana y de tratamiento de fachadas en las edificaciones entre la calle
Neguilla y el P° de la Ermita del Santo.

— (4 fincas y 204 viviendas)

— RSBE/RNV -Rehabilitacion Sostenible Basica y Estética o renovacién RNV de
la edificacién del P/ Ermita del Santo, 14 (1 finca y 32 viviendas). Necesidad

de definir una modificacion de planeamiento en el caso de renovacion de esta

edificacion.

- Las edificaciones restantes se consideran como consolidadas recientemente.

7 B " -
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PROPUESTA DE ACTUACION DE LA ZONA HOMOGENEA 6.16

ZONA HOMOGENEA MANZANA N°FINCAS S PARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD UNIDADES &‘;
(m?s) (m’s) % (m’e)  (mic/m’s)
6.1.6 79 41978 28026  66,76% 176424 4,203 1825
85237 17 12574 9972 79,3% 52236 4,15 494
85336 21 5116 5116 100,0% 36687 7,17 394
87356 25 13750 6929  504% 51400 374 584
87364 16 10538 6008 57,0% 36101 343 353
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CARACTERISTICAS GENERALES

— Manzanas de edificacién abierta, levantadas entre 1957 y 1967. Son
edificaciones mayoritariamente de 7 y 8 plantas con locales comerciales y
algun equipamiento y locales de almacenamiento ocupando parcialmente sus
plantas bajas y espacios libres interbloques.

— Edificaciones de edades medias y buen estado de conservacién. Existen
problemas puntuales de accesibilidad.

— Escasa y difusa presencia comercial, con mayor concentracién en el frente de
la Avenida del Manzanares junto al puente de San Isidro.

— Estado regular de conservacion de la escena, con numerosas alteraciones en
fachadas.

PROPUESTA DE ACTUACION

— Area compleja compuesta por diferentes sub4reas con distintos tipos de rehabilitacion, que forman
parte de un Conjunto de Renovacién Urbana mas amplio que incluye este frente de edificacion al rio
y también otras parcelas con las zonas deportivas-comerciales de segunda linea (Ver ficha de CRU
7)

— RSE- Rehabilitacién Sostenible Estética con mejora de las condiciones de escena urbana y
tratamiento de fachadas. (Ver anexo de relacion manzanas y fincas residenciales objeto de
rehabilitacién )

- RSBE - Rehabilitacion Sostenible Basica Estética ( 2 fincas y 40 viviendas)

— RNV - Eliminacién de la nave destinada a usos administrativos ocupando espacios libres de la
manzana 86237,

— Mejorar la continuidad comercial entre P°/ de la Ermita del Santo y la Av. Del Manzanares.

— Tratamiento de la fachada lineal continua hacia el Manzanares, especialmente en el encuentro con el ¥ b
puente de S, Isidro y especial incidencia de edificacién en esquina entre el P/ de la Ermita del Santo |
y la Av. del Manzanares.

- Posible tramitacion de una modificacion de planeamiento en las naves destinada a usos

do n°3. / i : . 3
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PROPUESTA DE ACTUACION DE LA ZONA HOMOGENEA B.17

ZONA HOMOGENEA MANZANA N°FINCAS S PARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD UNIDADES P-?
(m?s) (ms) % (m%)  (nfe/mis)
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CARACTERISTICAS GENERALES

- Gran manzana deportivo comercial, situada en el paseo de la Ermita del
Santo, en segunda linea respecto al rio.

- Existe adjunta una parcela con instalaciones de la Administracién Central.

— Respecto al Centro Comercial La Ermita: La zona comercial esta
infrautilizada. Su uso actual y su imagen formal en discordancia con el entorno
plantean la necesidad de mejora como nueva area de renovacién

PROPUESTA DE ACTUACION

— Forma parte de un Conjunto de Renovacion Urbana mas amplio que incluye
también las manzanas que forman el frente del rio. (Ver ficha de CRU 7)

— Reconsideracion de los actuales usos
comerciales y administrativos y de las edificaciones que los soportan,
generando una oportunidad de mejorar su utilizacion actual.

— Reestructuracion con nuevos usos del Centro Comercial La Ermita, mejorando
su integracién con su entorno.

— Incrementar la edificabilidad para la parcela de la Administracién, incorporando
usos terciarios de mayor centralidad al eje del Manzanares, previo convenio
urbanistico.

- Propuesta de Modificacién de planeamiento, tanto en las instalaciones de la
administracion del paseo de la Ermita del Santo n°46 con la Calle Seplilveda,
como en el Centro Comercial La Ermita.
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