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2 Plan de Accion para la Revitalizacion

del Centro Urhano

El Plan de Accién del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivien-
da, para la Revitalizacion del Centro Urbano, constituye una de
las acciones mas importantes del equipo de Gobierno para la
ciudad de Madrid, y pretende obtener un centro urbano soste-
nible mediante el desarrollo de objetivos como:

= La promocion del uso residencial, mediante la incorpo-
racion de los jovenes como residentes, la desaparicion de
infravivienda y la generacion de nuevos modelos de vi-
vienda.

= La promocion de actividades econdmicas y comerciales
que colaboren en fijar la residencia.

= El desarrollo del bienestar social, incrementando el nivel
de equipamientos y favoreciendo la integracion social, me-
jorando el medio ambiente urbano, consolidando la “cen-
tralidad cultural” como elemento identificativo del Centro
de Madrid, transformando el paisaje urbano, creando una
nueva “imagen del Centro”, mediante el disefio de los es-
pacios publicos.

Este Plan fue presentado el afo 2004, y ha tenido su desarrollo
a lo largo de los tres Gltimos afios, en su diferentes capitulos:
Plan de Promocion del Uso Residencial, Programa de Acciones
para la Rehabilitacion Residencial y Plan de Acciones para el
Desarrollo Dotacional.

En el apartado Programa de Acciones para la Rehabilitacion
Residencial se han desarrollado a lo largo de este afio 2007
las siguientes:

= Modificacion del Catalogo de Elementos Interiores de Res-
tauracion Obligatoria y de otros Catalogos.

= Estudios previos a la MPG relativa a la Revision del Cata-
logo de Edificios Protegidos.

Otras acciones llevadas a cabo y que facilitaran la Revision
del Catdlogo de Edificios Protegidos, han sido la realizacion
de un Inventario de la Arquitectura Industrial de Madrid y los
Estudios Previos al Plan Especial de Proteccion, Uso y Gestion
del Parque del Oeste.

En el apartado de Acciones para el Desarrollo Dotacional, se
inclufan tres niveles de actuacion:

= Acciones de Equipamiento.
= Actuaciones de Cualificacion de la red viaria.

= Acciones Singulares de Revitalizacion.

En el apartado de Acciones de Equipamiento se han desarro-
llado durante el afio 2007 las siguientes:

— Plaza de Barcel6.
— Escuelas Pias de San Anton.

— Plaza de la Cebada.

En el apartado de Acciones Singulares de Revitalizacién se han
desarrollado a lo largo del afio 2007 las siguientes:

— Mercado de Frutas y Verduras.
— Proyecto Madrid-Rio.

Ademas se han incorporado Otras Medidas de Revitalizacion,
que no inclufa inicialmente el Plan de Accion, de las que se han
desarrollado a lo largo del afio 2007 las siguientes acciones:
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— lluminacion temporal del rio Manzanares.
— Santo Domingo-Callao.

— Azca.

— Claudio Moyano.

— Plaza de las Letras.

— Centro de Informacion Cultural de Colon.
— Guia de la Revitalizacion del Centro.

Por altimo, y dentro del marco de actuaciones para la rehabili-
tacion del Area de Lavapiés, se han realizado las siguientes:

= Construccion del aparcamiento subterraneo de Cabestre-
ros y Urbanizacion de la Plaza de Cabestreros.

= Urbanizacion de la Plaza de Ministriles.

= Actuaciones complementarias en la Plaza de Agustin de
Lara.

A continuacion se describe brevemente cada una de las accio-
nes enumeradas en esta introduccion.

El apartado relativo al Proyecto Madrid-Rio se expone con mas
amplitud en el capitulo “Proyectos Singulares”, asi como las
actuaciones realizadas en Claudio Moyano y el Centro de Infor-
macion Cultural de Colon.

2.1. Acciones para la Rehabilitacién Residencial
y otras Acclones

2.11. Modificacion del Catalogo de Elementos Interiores
de Restauracion Obligatoria y otros catalogos

A.- Catalogo de Elementos Interiores de Restauracién Obligatoria.

Se han revisado los elementos protegidos interiores de 274
edificios, situados en 181 manzanas en Centro, Arganzuela,
Retiro, Chamberi y Moncloa. En ellos se ha eliminado la pro-
teccion a elementos interiores, como escaleras y patios.

El objetivo fundamental ha sido la flexibilizacion de la norma-
tiva de proteccion con el fin de adecuarla a las necesidades
reales y la eliminacion de los obstaculos que dificultan la re-
cuperacion de los usos residenciales en la Almendra Central
de la ciudad.

La aprobacion definitiva de la MPG relativa al Catalogo de Ele-
mentos Interiores se ha producido el 31 de enero de 2007, por
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

B.- Catalogo de Parques Historicos y Jardines de Interés

El Ayuntamiento de Madrid ha realizado un detallado analisis
de los 662 jardines protegidos del Catalogo de Parques Histo-
ricos y Jardines de Interés. Con esta modificacion se ponen
al dia los datos reales de los parques y jardines incluidos en
dicho catalogo y se mantiene la proteccién de 658 enclaves. Es
un proyecto que se limita al estudio del nivel de proteccion de
los jardines propuestos, sin variar ningn otro parametro urba-
nistico (calificacion, edificabilidad, usos y catalogo de edificios).

Una docena de jardines vera reajustada su catalogacion bien
por ser incongruente con el planeamiento urbanistico, porque
haya quedado desvirtuada por desapariciéon, o por la inexis-
tencia de vegetacion relevante.

Todas las propuestas han sido realizadas tras un pormenoriza-
do analisis acomparfiado de fotografias aéreas.

A finales de 2007 el expediente ha quedado preparado con la
incorporacion de nuevos documentos para el informe defini-
tivo de Analisis Ambiental de la CAM preceptivo antes de la
aprobacion provisional.

C.- Catalogo de Elementos Singulares en Establecimientos Co-
merciales

El objetivo principal de esta modificacion es impulsar el pe-
quefio comercio para revitalizar la economia de los distritos
del Centro mediante la flexibilizacion de sus actividades, facili-
tar en algunos casos su cambio de uso, proteger los elementos
arquitectonicos de mayor valor de los locales comerciales y
cuidar el paisaje urbano. Dicho proyecto, afecta a las condicio-
nes de catalogacion de 545 establecimientos.

Esta medida supone también salvar las discrepancias entre el
catalogo vigente y la realidad al fortalecer los criterios técni-
cos y culturales para la valoracion de los elementos de mayor
significacion. Asi, por una parte el nuevo catidlogo mantiene
los 141 establecimientos que cuentan con el maximo nivel
de proteccion, y afade a este nivel otros 67 locales que en el
catalogo actual estan protegidos con nivel 2.

La aprobacion definitiva de la MPG relativa al Catalogo de Es-
tablecimientos Comerciales, se ha producido el 31 de enero
de 2007 por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio.

D.- Catalogo de Monumentos Plblicos y Elementos Urbanos
Singulares.

El Ayuntamiento de Madrid ha tramitado la modificacién pun-
tual del Catalogo de Elementos Urbanos Singulares con la apro-
bacion inicial de dicho documento por la Junta de Gobierno de
la Ciudad de Madrid, el 15 de febrero de 2007.

Es importante sefialar que tras la aprobacion en 1997 del Plan
General, la Direccion General de Patrimonio Cultural de la CAM
emitio el Decreto de 4 de febrero de 1999 en que declaraba
Jardin Historico a la Casa de Campo. A consecuencia de esta
declaracion, el Ayuntamiento realizd un exhaustivo estudio de
las edificaciones asi como de los muy distintos elementos del
jardin histérico y de su entorno inmediato (Club de Campo)
como pueden ser las fuentes, acueductos, puentes y construc-
ciones analogas, que de ser objeto de proteccion, debian ser
recogidas en el Catalogo de Elementos Urbanos Singulares.

Aunque afios mas tarde los tribunales competentes anularon
el citado decreto de 4 de febrero de 1999 (con Sentencia firme
del Tribunal Supremo del 19 de julio de 2007) el estudio ya se
encontraba muy avanzado y se consideré que sus resultados
debian incluirse dentro de los trabajos generales de revision
de los catalogos de proteccion.

Aungue el ambito de la modificacion es la totalidad del tér-
mino municipal, las propuestas tramitadas se circunscriben al
ambito de la Casa de Campo, en la delimitacion descrita en la
ficha del APE 09.19 y puntualmente a su entorno inmediato,
como es el caso de las dos puertas de acceso y la tapia situa-
das en el vecino Club de Campo de la Villa de Madrid (perte-
neciente al ambito del APE 09.20 Manzanares Norte). A ello se
afiade otra propuesta municipal de revision, dentro del ambito
del APE 00.01, Centro Historico, protegiendo el tratamiento or-
namental de una fachada. En todos estos ambitos el objeto de
revision es la ampliacion del catalogo que nos ocupa, prote-
giendo ex novo los elementos con caracteristicas valiosas en
tres niveles: Histdrico Artistico, Historico y Referencial.

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda Memoria de Gestion 2007
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PLANO DE ANALISIS DE LA EDIFICACION EN EL CENTRO HISTORICO
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PLANO DEL CATALOGO DE ELEMENTOS SINGULARES EN EL CENTRO HISTORICO
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Por tanto con el fin de poner en valor o recuperar los elemen-
tos de ornato pablico de los ambitos citados, asi como en caso
de su restauracion, etc., se ha realizado un pormenorizado
analisis de 109 elementos, de los que sblo se han considerado
dignos de catalogacion 73 elementos correspondientes, segin
tipologia o entornos especificos, a:

— Los Reservados.

— Monumentos y otros elementos historicos de la Casa de
Campo.

— Instalaciones de caracter naturalista.
— Fuentes.

— Puertas.

— Tapias.

— Rejas.

— Arroyo Meaques.

— Arroyo Antequina.

— Linea Férrea.

Durante el periodo de informacion pablica, en las alegaciones
presentadas se ha puesto de manifiesto el interés vecinal para
ampliar la catalogacion a mas elementos del ambito de la Casa
de Campo. Asimismo, en su informe de Analisis Ambiental
de 15 de octubre de 2007, la Direccion General de Evaluacion
Ambiental de la CAM consideré como positiva la repercusion
de la ampliacion del Catalogo de Elementos Urbanos, al hacer
extensiva la proteccion medioambiental a elementos que an-
tes carecian de ella.

Todas las propuestas han sido realizadas tras un pormenoriza-
do analisis historico, plasmado en fichas individualizadas para
cada elemento y documentado con fotografias.

Se estan realizando los documentos refundidos que incluyen
ademas elementos urbanos catalogados de ambitos vecinos
como el AOE 00.07 Ciudad Universitaria, desarrollada mediante
un Plan Especial aprobado en 2000, que contiene un catalogo
de elementos urbanos singulares, que se integrara junto con
otras propuestas de oficio y las propuestas antes menciona-
das en un documento definitivo.

2.1.2. Estudios previos a la MPG relativa a la revision
del Catalogo de Edificios Protegidos

A.- Estudio Piloto de Revision del Catalogo de Edificios Protegi-
dos en los Distritos de Salamanca y Chamberi.

La finalidad de este estudio es aportar los datos para la modi-
ficacion de dicho catalogo, en cumplimiento de las directrices
del planeamiento urbanistico y se encuadra dentro de los ob-
jetivos del Plan de Accion de Urbanismo, Vivienda e Infraes-
tructuras de 2004, para la Revitalizacion del Centro Urbano.

Su objetivo final es dinamizar el mercado de viviendas en el
Centro Historico, proponiendo motivadamente la sustitucion
de edificios existentes por arquitectura de mayor calidad y
mejor adaptada al entorno urbano.

Los edificios que principalmente se han revisado son todos
los catalogos con el Nivel 3, esto es, con los grados Parcial o
Ambiental, y se pretende evitar el mantenimiento de aquellos
de menor valor historico-artistico y arquitecténico, proponién-
dose:

= Rebajar si es viable la proteccion parcial a ambiental.
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= Descatalogar edificios con proteccion ambiental.

Se eligen estos dos distritos por su heterogeneidad tipoldgica,
diferencias de calidades arquitectonica, edades de la construc-
cion, jerarquizacion por ejes de calles comerciales o no, ba-
rrios, asi como por la dinamica de la rehabilitacion que puede
propiciar su transformacion adecuada.

Estos trabajos de revision también van a contribuir a homo-
geneizar la proteccién de los edificios del ambito y a una ne-
cesaria puesta al dia de su catalogacion, en el caso de los
edificios con protecciéon en grados superiores Estructural o
incluso Integral.

El ambito de trabajo comprende todas las manzanas que con-
tengan edificios con Niveles 2 y 3 de proteccion de todos los
barrios de los Distritos Salamanca y Chamberi contenidos en
el Centro Historico (APE 00.01) esto es Goya, Recoletos, Lista,
Castellana, Gaztambide, Arapiles, Trafalgar, Almagro, Rios Ro-
sas y Vallehermoso.

La propuesta justificada de las modificaciones de la actual
catalogacion, se fundamenta en los criterios que fueron utili-
zados para la redaccion del Catalogo de Elementos Protegidos
del PGOUM de 1997 que constan en su Memoria.

Estas modificaciones podran ser tanto para rebajar el grado o
nivel de catalogacion como para elevar los mismos, en funcién
de lo que se considere adecuado y teniendo presente las si-
guientes prioridades:

= Los posibles errores de apreciacion que adjudican niveles
indebidamente altos a fincas de escaso valor arquitectoni-
co, asi como eventuales errores materiales.

= Fachadas protegidas con las mismas caracteristicas de las
de otros edificios del entorno, pero con distintos grados de
catalogacion.

= Aquellos que aunque su valor los hacia merecedores de
alguna proteccion, se han quedado fuera de contexto en
la escena urbana.

= Edificios en los que intervenciones posteriores a la Gltima
revision de catalogo han afectado de una forma irreversi-
ble su imagen final (situacion de ruina, modificaciones de
fachada, elevacion de nimero de plantas, etc.).

B.- Inventario de la Arquitectura Industrial de Madrid. Estudios
previos para la realizacion de un Plan Especial Tematico.

El Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamien-
to de Madrid, promueve este proyecto con el fin de conocer
la dimension, caracter y estado de los edificios industriales y
poder establecer, a partir del inventario, los distintos niveles
para su proteccion si procediera.

Este inventario deberd ademas servir de base para la redaccion
posterior y por iniciativa publica de un Plan Especial Tematico
de proteccion de los inmuebles de arquitectura industrial.

Por tanto la elaboracion de este inventario sobre la arquitec-
tura industrial municipal deberd ofrecer una vision conjunta
sobre su evolucion formal y tipologia, desde su incidencia te-
rritorial hasta los materiales constructivos empleados, solucio-
nes estructurales y estado de conservacion.

1. Perspectiva Historica

Al desaparecer su actividad industrial originaria, muchos edi-
ficios con magistrales soluciones arquitectonicas se han visto,
con el transcurso del tiempo, funcionalmente obsoletos y ex-
puestos a una potencial y a veces real destruccion.
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La desaparicion de edificios industriales con valor arquitec-
tonico podria significar tanto un vacio en la comprension de
su evolucion como un impacto negativo en su entorno fisico,
puesto que contribuyen a la configuracién espacial del paisaje
urbano.

Ante esta situacion, la tendencia actual de la sociedad post-
industrial es la de preservar aquellos edificios industriales de
interés historico y/o arquitectdnico, asi como la de su reutili-
zacion con nuevas funciones ya sea de explotacion turistica-
cultural o de equipamientos publicos.

2. Antecedentes Urbanisticos

El PGOUM 97 instrumenta la proteccién de destacados edificios
de tipologia industrial dentro del Catalogo General de Edificios.
Se pueden mencionar algunos de los mas emblematicos como
la antigua Fabrica de Tabacos de la glorieta de Embajadores,
las actuales instalaciones de Unién FENOSA en el Cerro de la
Plata o la Central Térmica de la Ciudad Universitaria; para to-
dos los edificios catalogados se contempla un nivel y grado de
proteccion y el consiguiente régimen de obras en el Capitulo
4.3 de las NN.UU.

También contempla el PGOUM 97 el desarrollo y/o gestion de
ambitos especificos caracterizados por su tipologia industrial
como el APR 02.16 OSRAM o el API 02.18 El Aguila-Alcatel.

No obstante, en su momento no se contemplé la necesidad de
redaccion de un Plan Especial Tematico para medidas especifi-
cas de proteccion de la edificacion industrial relevante, ni otro
instrumento monografico similar en sus fines.

3. Situacion Actual

Desde la entrada en vigor del PGOUM 97 se ha ido comproban-
do que por distintas razones, basicamente la presion inmo-
biliaria y el agotamiento de su utilidad tecnolbgica, la mayor
parte de los edificios industriales madrilefos que han sobrevi-
vido han visto modificado su uso y sufrido intervenciones que
independientemente de su alcance los han desvirtuado. Este
hecho preocupante ha llamado la atencién de organismos,
asociaciones e instituciones, que vienen reclamando desde
hace tiempo a las tres administraciones medidas para su in-
ventario y proteccion.

En esta linea de investigacion, divulgacion y adopcion de me-
didas para la reconversion y proteccion de la arquitectura in-
dustrial, el Pleno del Ayuntamiento de Madrid ha aprobado
el 28 de abril de 2005 la redacciéon de un inventario de la
existente, de cualquier época, que tenga un valor cultural. El
trabajo se ha realizado, dada su envergadura y especializacion
requerida, a través de un convenio de colaboracion con la Fun-
dacion Cultural del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, a
través de su Servicio Historico.

Se ha redactado un trabajo en soporte informatico consistien-
do en un inventario de 71 edificios industriales, clasificados
por direccion, autor, fecha historica, direccion, y tipologia y
con sus correspondientes fichas y documentacion fotografica
y planimétrica.

La propuesta del Colegio de Arquitectos incluye ademas una
propuesta de proteccién de dichos edificios en la revision del
Catalogo de Edificios Protegidos. Revisada y contrastada la
propuesta por los Servicios Técnicos se observa que la mitad
de los edificios inventariados estan ya protegidos 6 propues-
tos para ello, como edificios histéricos dentro del Catalogo de
Arquitectura Contemporanea.

2.1.3. Estudios previos al Plan Especial de Proteccidn,
Uso y Gestion del Parque del Oeste. Estudio
Paisajistico y Monumental del Parque del Oeste

1.- Antecedentes

El PGOUM de 1997 protege el parque del Oeste como parque
Historico, estipulando que se deberdn fijar normas especifi-
cas mediante un Plan Especial de Proteccion, Usos y Gestion.
Asimismo, las intervenciones permitidas en su ambito, en es-
pecial las de restauracion, deberan contar con una Memoria
de caracter histérico debidamente documentada (Art. 4.6.4 a
4.6.6. de la NN.UU.).

Ademas, sus elementos urbanos singulares carecen mayori-
tariamente de fichas de catalogo individualizadas donde se
refleje la situacion de cada momento pulblico con su corres-
pondiente identificacion.

En la actualidad, dado que en el parque del Oeste se esta
solicitando con frecuencia la implantacion de monumentos
conmemorativos, se hace imprescindible una evaluacion de la
capacidad del parque para acogerlos en su entorno paisajisti-
o, ya que es muy importante evitar la saturacion de su am-
biente natural o impactos sobre la estética propia del parque
o su identidad historica.

Por consiguiente, en respuesta a ello, la Comision de Estética
Urbana, en su Reunion del 19 de julio de 2005, ha considerado
necesaria la realizacion de un Estudio Paisajistico y Monumen-
tal del parque del Oeste.

El ambito del trabajo es el del parque del Oeste, delimitado en
el plano de Catalogo de Elementos Protegidos, hojas CB con el
n° 53407, incluyéndose también los ambitos del parque de la
Tinaja y de la Rosaleda del parque del Oeste con nimeros de
catalogo 53410 y 53408 respectivamente.

2.- Objetivo del trabajo

La finalidad del trabajo es la redaccion de un estudio del par-
que del Oeste, que comprenda tanto los aspectos urbanisticos
y arquitectonicos como los paisajisticos, con un enfoque diri-
gido a inventariar, encuadrar y valorar las piezas monumenta-
les y ornamentales que contiene el parque, con vistas a hacer
un analisis del estado actual de las mismas, su adecuacion e
influencia en el entorno en que se emplazan. Todo ello con el
fin de realizar una propuesta encaminada a mejorar las con-
diciones en cada caso, y a la vez a establecer la viabilidad o
la pertinencia de realizar nuevas implantaciones, asi como, de
llevarse éstas a cabo, el tipo de limitaciones y exigencias a las
que deberian atenerse.

3.- Metodologia

Se ha partido de una labor de documentacion histérica, bo-
tanica, planimétrica, topografica y fotografica y de un trabajo
de campo de comprobacion, estudio funcional, inventariado
de elementos y fotografia, para realizar un analisis lo mas
exhaustivo y aproximado a la realidad del lugar. Tras esta la-
bor inicial, se ha elaborado una recopilacion de datos de cada
monumento en forma de ficha, que se acompafa de una va-
loracion y un diagndstico, lo cual dara lugar a un inventario
valorado del patrimonio monumental del parque (58 fichas).

Como resultado del analisis se establecen unos ambitos pai-
sajisticos coherentes en el parque, y una serie de itinerarios
perceptivos, con distintos grados de valoracion, que sirven de
base para la Gltima fase de propuestas.
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Estas propuestas son de tres tipos:

= Las orientadas a recuperar los valores paisajisticos del
parque que se puedan haber degradado por abandono o
actuaciones inadecuadas.

= Las de mejora de elementos concretos de tipo monumen-
tal u ornamental que pueden haber sufrido alteraciones
que deprecien su valor, tanto de la propia pieza como de
su entorno.

= Las de asignacion de lugares y condiciones para la im-
plantacién de posibles nuevos monumentos.

De las 58 fichas, profusamente documentadas, 45 fichas in-
ventarian Monumentos Conmemorativos, Piezas ornamenta-
les, Fuentes y cursos de agua, asi como conjuntos arquitec-
tonicos destacando que hay 17 elementos que se recogen ex
novo para su eventual proteccion individualizada. Asimismo
se han inventariado en 13 fichas dotaciones y servicios varios,
como es el caso de tipologias de Casetas de Guarda, Kioscos
0 restos bélicos.

Las propuestas estan pendientes de ser evaluadas en la Re-
unién Conjunta, previo al desarrollo del correspondiente Plan
Especial.

2.2. Acciones para el Desarrollo Dotacional.
Acciones de Equipamiento

2.21. Plaza de Barceld

El 20 de julio de 2006 se aprueba definitivamente la modifica-
cion puntual del Plan General en el ambito del APE 01.03 Bar-
celd, con el objetivo de realizar la renovacion y revitalizacion
integral del entorno del mercado de Barceld. Esta iniciativa
supone la remodelacion de un ambito con mas de 63.000 m?
de superficie.

Entorno del Mercado de Barceld

Intervencion de caracter integral propuesta para todo el en-
torno del Mercado de Barceld, que se extiende entre las calles
de Mejia Lequerica (entre Hortaleza y Sagasta), Sagasta (entre
Mejia Lequerica y Alonso Martinez), y Hortaleza (entre Mejia
Lequerica y la plaza de Santa Barbara) y la plaza de Santa
Barbara.

Proyecto ganador. Magueta
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Planta

La nueva superficie comercial estara acompanada de un espa-
cio libre pablico de 1.100 m?, de un polideportivo cubierto y un
equipamiento social. El proyecto incluye, ademas, la creacion
de 3.700 m*> de nuevas zonas verdes que se ubicaran en la
parcela municipal entre San Mateo y Beneficencia pasando a
ocupar 11.760 m=,

La remodelacién de la zona conlleva la peatonalizacion de la
calle de la Beneficencia y su incorporacion al sistema de es-
pacios libres, anadiendo su superficie a los jardines del Arqui-
tecto Ribera que acogeran temporalmente en su parte mas de-
gradada un mercado provisional que garantice la continuidad
de las actividades comerciales.

Plaza de Santa Barbara

La remodelacién de la plaza de Santa Barbara, con mas de
8.000 m? de superficie, consistira en la creacion de una (nica
calzada, con tres carriles, uno de bajada y dos de subida de
los cuales uno sera exclusivo para autobuses, separados por
una mediana. Esta actuacion liberard la superficie ocupada
actualmente por los carriles de subida hacia la calle Génova
y se unira a la zona del bulevar existente en el centro de la
plaza con lo que se creard una nueva zona verde y peatonal
de 5.095 m2.

Concurso

Para llevar a cabo esta actuacion, se ha convocado un Concur-
so de Ideas en colaboracion con el Colegio Oficial de Arquitec-
tos de Madrid. El Concurso resuelto a finales de 2007, ha sido
ganado por el estudio Nieto-Sobejano S.L.

El jurado ha valorado la claridad de la respuesta ante la com-
plejidad que plantea el programa de usos mediante la creacion
de una pieza urbana singular que, situada en el frente sobre
la calle Mejia Lequerica, integra el programa piblico (mercado
y polideportivo) mediante dos voliimenes superpuestos que
configuran un conjunto de gran expresividad formal.

El proyecto apuesta con valentia por la incorporacion de una
interesante pieza de nueva arquitectura contemporanea al ac-

tual sistema de referencias urbanas que, junto con la inter-
vencion programada en el edificio de las Escuelas Pias de San
Anto6n, aglutinan un importante potencial para la transforma-
cion y regeneracion del entorno.

La intervencion en los espacios libres se ordena con la con-
centracion y el desplazamiento del trafico rodado de la pla-
za de Santa Barbara en una (nica calzada, liberando asi una
mayor superficie peatonal que, en continuidad con el bulevar
existente, posibilita la creacion de un amplio salén urbano. La
pavimentacion se resuelve acertadamente mediante un siste-
ma de planos inclinados que, desde la plaza de Santa Barbara
hasta los jardines del Arquitecto Ribera, permite absorber las
diferencias de nivel, alternando enlosados de granito con nue-
vas plantaciones de arbolado.

2.2.2. Escuelas Pias de San Anton

El expediente de modificacion puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid, en el ambito de las Escuelas
Pias de San Antdn, se aprobd provisionalmente por el Pleno
municipal de mayo de 2006, siendo posteriormente aprobado
definitivamente por la Comunidad Auténoma de Madrid en
septiembre del mismo afio. La modificacion puntual se ocupa
de adaptar el planeamiento vigente al proyecto ganador del
Concurso de Ideas convocado por el Ayuntamiento de Madrid
en colaboracion con el Colegio Oficial de Arquitectos de Ma-
drid, desarrollado por Gonzalo Moure, con objeto de rehabilitar
esta finca.

El proyecto aporta nuevos equipamientos para el distrito Cen-
tro, como son la nueva sede del Colegio de Arquitectos, Centro
de Documentacion del Museo de Arquitectura, un Centro de
Mayores, una Biblioteca, una Escuela Infantil, una piscina cu-
bierta y 500 plazas de aparcamiento (de las cuales 2/3 seran
para residentes).
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Proyecto de ejecucién. Planta primera
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La finca objeto de esta modificacién se sitlia entre las calles
Hortaleza, Santa Brigida y Farmacia. Es un edificio del siglo
XVII, con una superficie de 5.878 m?, que durante tres si-
glos ha funcionado como hospital, iglesia y colegio, hasta que
un incendio en 1995, precipitd su abandono. Con esta accion
se permitira la recuperacion del conjunto para el patrimonio
historico artistico de la ciudad de Madrid, y materializara el
objetivo municipal de incorporar a la vida ciudadana edificios
emblematicos convertidos en equipamientos, objetivo incluido
en el Plan de Revitalizacion del Centro.

En el afo 2006, el Ayuntamiento de Madrid firmé un Convenio
con el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, para fijar las
condiciones del derecho de superficie sobre parte de la finca,
en virtud del cual el COAM asumira el coste de la rehabilita-
cion. A cambio, el consistorio cedera, a través de un derecho
de superficie, el 50% aproximadamente de la edificabilidad
del inmueble durante un periodo de 75 afos al Colegio de
Arquitectos.

Durante el primer trimestre del afio 2007 se ha procedido a
desarrollar el Proyecto de Licencia. En este proceso se ha mo-
dificado el area del edificio donde estd previsto instalar la
biblioteca y, mas concretamente, en la zona del edificio que
tiene fachada a la calle Farmacia.

La tramitacion de las correspondientes licencias se ha llevado
a cabo por el Departamento de Zonas Protegidas II.

Durante los meses siguientes se ha desarrollado por el Colegio
de Arquitectos el Proyecto de Ejecucion e iniciado el proceso
de contratacion de las obras, sin que se haya llegado a forma-
lizar su adjudicacion.

2.2.3. Concurso de Propuestas de ordenaciénf/
edificacion para la reestructuracion de [a plaza de
la Cebada y redaccion del Proyecto de ejecucion

El Ayuntamiento de Madrid, después de la convocatoria del
Concurso de Ideas para la Remodelacion del ambito de la pla-
za de la Cebada llevada a cabo en el afio 2006, cuyo primer
premio resultd desierto, convocé en el afio 2007 un nuevo
Concurso de Propuestas de ordenacion y edificacion para la
reestructuracion de la plaza de la Cebada, para dar cumpli-
miento a una de las acciones que estaban previstas en el Plan
de Accion para la Revitalizacion del Centro Urbano.

Perspectiva

El 8 de mayo de 2007, el jurado, presidido por el alcalde de
Madrid, compuesto por la concejala de Urbanismo, Vivienda e
Infraestructuras, Pilar Martinez; el consejero delegado del Area
de Economfa y Participacién Ciudadana, Miguel Angel Villanue-
va; el concejal del distrito Centro, Luis As(a; asi como Justo
Calcerrada como representante del Grupo Municipal de Izquier-
da Unida; Bernardo Ynzenga, vicedecano del Colegio Oficial de
Arquitectos, y cinco profesionales de reconocido prestigio del
sector de la arquitectura y el urbanismo (Peter Buchanan, Car-
los Ferrater, Ignacio Vicens, Luis Fernandez Galiano y Vittorio
Magnago) y un miembro de la cooperativa de comerciantes del
Mercado de la Cebada, decidi6 otorgar el primer premio a la
propuesta “+ Piblico”, presentada por el equipo dirigido por
los arquitectos Carlos Rubio Carvajal y Enrique Alvarez Sala.

La propuesta presenta un mercado mas moderno y funcional,
un polideportivo capaz de dar respuesta a las necesidades de
los 150.000 vecinos del distrito de Centro, un aparcamiento
subterraneo con mas capacidad para ganar espacios en super-
ficie a favor del peatdn, y la creacién de nuevas zonas verdes
que se configuren como punto de encuentro que favorezcan
la sostenibilidad.

El Proyecto incorpora dos piezas a la plaza de la Cebada (Nue-
vo Mercado y Polideportivo), que configuran una gran plaza
publica. Tiene las siguientes caracteristicas fundamentales:

= En primer lugar, el Mercado de la Cebada se sitda en la
calle Toledo, donde tuvo sus origenes el mercado, y esto
satisface a los comerciantes. Ademas, mejora los usos y
equipamientos del mismo.

= En el otro edificio se incorpora un deportivo y una piscina
que permite mejor la relacion con los ciudadanos madri-
lenos.

= Y, en tercer lugar, en el espacio entre estos dos edificios
se incorpora una nueva plaza.

= E| edificio tiene la singularidad de una cubierta visitable
que sera un nuevo mirador sobre el paisaje urbano del
Madrid de los Austrias. Situado al nivel de las cornisas de
los edificios colindantes y tapizado de cebada, tanto para
mejorar sus condiciones bioclimaticas como para ser un
eco de los usos histéricos de este lugar tan significado.
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Plaza interior

La propuesta ganadora es compatible con la actividad comer-
cial del mercado, que no tendrd que cerrar un solo dia, y
resuelve con gran calidad conceptual tanto la construccion de
un mercado adaptado al mundo contemporaneo como la de
unas dotaciones deportivas que el barrio necesita y va a recu-
perar mejoradas y ampliadas.

El nuevo mercado se traslada a la calle de Toledo: la primera
y segunda planta se destinaran a puestos del mercado y la
tercera para uso terciario. Bajo rasante se establecen cuatro
plantas sétano, la primera con el cantén de limpiezas y el
muelle de carga, y las otras tres para aparcamientos.

El espacio deportivo tendra dos niveles y se alinea con la calle
y plaza del Humilladero. En el proyecto se contempla la peato-
nalizacion de la calle de la Cebada. Bajo rasante se desarrolla
un aparcamiento publico para residentes, que incrementa no-
tablemente la dotacion del actual.

La reordenacion del ambito de la plaza de la Cebada reviste
una importancia notable en el proceso de revitalizacion del
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Centro, tanto por su estratégica situacion junto a monumentos
y edificios singulares, entre ellos la basilica de San Francisco El
Grande o la capilla de San Isidro, como por su cercania a algu-
nas de las principales vias que conectan con el corazon de la
ciudad y la ribera del Manzanares, donde se esta produciendo
una extraordinaria transformacion urbana, como consecuencia
del soterramiento de la M-30 y la liberacion de espacios en
superficie, dentro del proyecto Madrid Rio.

El anteproyecto para la realizacion de las obras se ha pre-
sentado en el mes de diciembre de 2007, estando prevista la
entrega del proyecto definitivo en el mes de mayo de 2008,
con lo que el comienzo de las obras tendra lugar a finales de
dicho afio.

2.3. Acciones para el Desarrollo Dotacional.
Acciones Singulares de Revitalizacién

2.3.1. Mercado de Frutas y Verduras

La Modificacion Puntual de Plan General en el ambito del Mer-
cado de Frutas y Verduras de la plaza de Legazpi permitira la
obtencidén de espacios destinados a servicios administrativos
municipales, equipamientos piblicos y zonas verdes; la recu-
peracion de un edificio singular de la arquitectura madrilefia
del siglo XX -el antiguo Mercado de Frutas y Verduras- y la
construccion de un nuevo hito arquitectonico en altura que se
configurara como la puerta del nuevo sur de Madrid.

El ambito se compone de dos parcelas con una superficie total
de 36.758 m* Una de ellas, la del antiguo Mercado, tiene una
superficie de 31.533 m? y esta ubicada en Arganzuela. La otra,
es un solar de 5.225 m situado entre la avenida del Manzana-
res y el niimero 109 de la calle de Antonio Lopez, en Usera,
en el que se pretende realizar un nuevo edificio dotacional de
3.500 m? edificables. También, se ubicara en esta parcela una
nueva zona verde de 4.510 m?, que facilitara la comunicacion
peatonal del distrito de Usera con las zonas liberadas del tra-
fico por el proyecto Madrid Rio.
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En la parcela del Mercado se desarrollara una edificabilidad
maxima de 41.521 m?, y albergaré la futura sede del Area de
Gobierno de Urbanismo y Vivienda, cuyo programa incluira una
serie de espacios destinados al conjunto del vecindario. La
rehabilitacion para devolver al antiguo mercado su calidad ar-
quitectdnica incluira la eliminacion de los elementos afadidos
que han desvirtuado el proyecto original, asi como la recupe-
racion del patio central, de 7.143 m2. La actuacion contempla
la creacion de un nuevo hito arquitectonico: una construccion
en altura de caracter singular, de 29.956 m? de edificabilidad y
destinado a oficinas, se situara en el frente de la parcela del
Mercado que va a dar a la plaza de Legazpi.

Con esta accion se pretende crear un nuevo foco de dinamiza-
cion y diversificacion econdémica con la implantacion de equi-
pamientos piblicos y zonas verdes y al mismo tiempo lograr
el reequilibrio territorial y mejora de la calidad de vida en la
zona sur, especialmente en Arganzuela y Usera.

Concurso publico

En diciembre de 2007, los arquitectos Jesis Ulargui y Eduardo
Pesquera ganan el Concurso de Ideas para la rehabilitacion del
antiguo Mercado de Frutas y Verduras, al que se presentaron
37 proyectos. El Jurado valord especialmente en la propuesta
ganadora su capacidad para transformar un antiguo edificio
dedicado a mercado de frutas y verduras en sede adminis-
trativa municipal, manteniendo las esencias arquitectonicas
fundamentales y llevando a cabo al mismo tiempo la transfor-
macion del patio interior, de tal forma que se resuelve eficaz-
mente la organizacion del edificio.
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Perspectiva

El edificio se concibe como una nueva puerta que conecta la
ciudad con el rio, una pieza urbana que aproxima la ciudad
consolidada y los espacios liberados del trafico tras el soterra-
miento de la M-3o0.

La propuesta rehabilita el antiguo edificio del mercado para
sede del Area de Urbanismo, crea un cuerpo de edificacién en
el patio central para usos publicos, e incorpora dos nuevos
edificios que facilitan el acceso desde la plaza de Legazpi hacia
el rio. Asimismo, hace especial hincapié en la aplicacion de cri-
terios de alta eficiencia energética, incorporando una cubierta
ajardinada que contara con paneles termodinamicos, con el
objetivo Gltimo de alcanzar la autonomia en el consumo.

Tras el fallo del concurso de ideas, se procedera a elaborar el
proyecto definitivo y adjudicar las obras, que se iniciaran en
el Gltimo trimestre de 2008, previéndose su terminacion para
finales de 2010.

2.4. Otras Medidas de Revitalizacion

2.41. Ilumi{nacién temgoral del rio Manzanares.
Un rio de luz sobre el Manzanares

Desde los anos setenta del pasado siglo discurre por ambas
orillas del rio Manzanares una via arterial rodada de gran ca-
pacidad: la M-30, en un ambito de mas de 6 km entre el
puente de los Franceses y el nudo sur de la M-30. Esta via
constituyé desde su implantacion una fuerte barrera entre la
ciudad y el cauce.

El ambicioso proyecto urbano Madrid Rio que esta desarro-
llando el Ayuntamiento de Madrid se basa en la oportunidad
histérica que supone el soterramiento de esta via (en el con-
junto de la remodelacion global de la M-30) de circulacion para
crear un parque lineal de mas de 6 km que conectara barrios y
tramas urbanas separados durante décadas por la casi infran-
queable M-30, en un nuevo modelo ciudadano de relaciones
espaciales, sociales y medioambientales.

A finales de marzo de 2007 quedaron totalmente concluidas
en dicho tramo las obras de soterramiento, que han sido reali-
zadas por etapas. A partir de esta fecha los vehiculos circulan
por los tineles, la maquinaria y los acopios se retiraron y ha
quedado una superficie de mas de un millon de m? libera-
dos de la antigua condicién de via rapida. Sin embargo, esta
extensisima zona se adecuara y urbanizara durante los afios
2007-2011, no poniéndose al servicio y disfrute de los ciuda-
danos mas que en una pequefa parte durante 2007. El resto
solo sera visible desde ambitos concretos, pero en general no
sera accesible.

Se planted, por tanto, durante 2007 la cuestion de cdmo acon-
dicionar de manera perceptivamente digna un ambito urbano
de gran extension, con una inversi6n minima. La solucion a lo
anterior se plantea por el equipo M-Rio, ganador del Concurso
Internacional de ldeas Madrid Rio Manzanares y encargado
del proyecto de superficie: las zonas liberadas de obras pero
todavia no acondicionadas tendran una plantacion provisio-
nal empleando técnicas de hidrosiembra y otras. La propuesta
trasciende la simple adecuacion temporal; se pretende con-
formar plasticamente (jugando con la forma y el color) estas
superficies vegetales, de manera que cuando florezcan creen
un paisaje efimero pero de gran atractivo.

A su vez, esta solucion se puede dilatar en el tiempo regan-
do, abonando o volviendo a sembrar. Sin embargo, lo anterior
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resolvia la percepcion diurna pero no la nocturna, ya que en
los ambitos no finalizados (la mayor parte de la superficie de
actuacion) no existia alumbrado urbano. Por tanto, la ilumina-
cion aparecia como instrumento fundamental para abordar el
problema. Se trataba de cualificar y de intervenir, mediante la
luz, sobre un paisaje cambiante con elementos que permane-
ceran, otros que se modificaran y otros que se crearan.

Por todo lo anterior se estimd necesario y justificado que se
plantearan propuestas de iluminacion temporal del ambito de
actuacion que aunaran proyecto y ejecucion. Para lo cual se
contd con ocho de los equipos mas prestigiosos en el cam-
po de la iluminacion, que presentaron su propuestas. Dichos
equipos fueron:

— Philips Iberica.
— Mirada Creativa.
— Cinelux.
— Electrosur-ATC Internacional.
— Citelum Ibérica.
— Targeti lluminacion.
— Impacto Quasar Kersale.
— Citylight.
Ambito y objeto de la iluminacién

Sus propuestas, dentro del Proyecto Madrid Rio, se hicieron
sobre el ambito delimitado entre el puente de Rey al Norte,
y el puente de la Princesa y el Mercado de Frutas y Verduras
al Sur.

Objetivos y criterios de la propuesta

El objetivo del trabajo fue realizar una propuesta como prime-
ra aproximacion a la iluminacién unitaria de un fragmento del
paisaje urbano de Madrid, caracterizado por:

= Una superficie de gran extension.

= Un elemento de la ciudad en el cual se esta culminando
una obra publica de excepcional envergadura que no esta
acondicionado definitivamente.

= Un escenario cambiante donde va a tener lugar un proce-
so de obras sucesivas.

Las propuestas se hicieron, por tanto, sobre un ambito en
proceso de recreacion, y sus objetivos concretos fueron los
siguientes:

= Potenciar la presencia y continuidad del rio Manzanares,
tanto en su cauce como en el cajero y los elementos de
control hidraulicos asociados.
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= Seleccionar los puentes, edificios del entorno proximo
y otras construcciones singulares preexistentes a iluminar.

= Resaltar la presencia vegetal existente en las margenes
del rio, tanto en parques y jardines, como en alineaciones
y otros espacios, asi como de la nueva topografia resul-
tante y las superficies tratadas con hidrosiembra u otros
acondicionamientos previstos.

= Significar los nuevos elementos realizados a partir de la
propuesta ganadora del “Concurso internacional de ideas
Madrid Rio Manzanares”.

= Efectuar aportaciones desde el propio campo de la ilumi-
nacion creativa.

Conforme a estos objetivos enunciados se presentaron las
ocho propuestas, que fueron todas de una gran calidad. Pero
se termind seleccionando la presentada por Cltelum Ibérica,
disefada por el prestigioso Alain Guilhot caracterizada por su
vocacion de permanencia, serenidad, consonancia y puesta en
valor de los elementos historicos del ambito, respeto medio-
ambiental y eficiencia energética y que denomind como:

Un rio de luz sobre el Manzanares

Las caracteristicas concretas planteadas fueron:

= El rio Manzanares, los puentes historicos, los mas moder-
nos, y los singulares edificios del Matadero y del Mercado
de Frutas y Verduras se convirtieron gracias a la luz en la
nueva fachada de Madrid.

= Las bovedas de los puentes histéricos del Rey, de Segovia
y de Toledo se bafaron con luz azul para reforzar la vision
nocturna y permitir la visualizacion del rio mediante los
reflejos que la luz de las bovedas produce en el agua.

= En los puentes modernos de San Isidro, de Praga y de la
Princesa se colocaron a ambos lados una linea de luz azul
de 900 m.

= Se prestd una especial atencion a los edificios singulares
del entorno: el Matadero y el antiguo Mercado de Frutas
y Verduras.

= Se realz6 el cauce del rio mediante el balizamiento de sus
orillas con luciérnagas parpadeantes que definen un hilo
conductor formado por 9.000 unidades a lo largo de 5 km.

= La iluminacion se complementd con las denominadas
“Flores de Loto”, que disefiadas especialmente para el am-
bito tenian forma de tambor policromatico de 2 m de alto y
13,50 de diametro. Se dispusieron intencionadamente a lo
largo de la actuacion iluminandose en ocasiones y horarios
especiales y eran visibles a varios kilometros de distancia
por la incorporacion de trazadores.
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2.4.2. Concurso de Ideas para la Remodelacion
de la Plaza de Santo Domingo-Callao

Una vez aprobado el Plan Especial que desarrollaba el APR
01.09 del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, el
Ayuntamiento de Madrid en colaboracién con el Colegio Ofi-
cial de Arquitectos de Madrid, convocé un Concurso para la
Remodelacion de la Plaza de Santo Domingo y Callao. Como
objetivo principal del mismo estaba la recuperacion del espa-
cio libre urbano que en su momento constituyd la plaza de
Santo Domingo, enterrando, en su caso, demoliendo, el actual
aparcamiento plblico existente, configurando conjuntamente
con la calle Preciados y plaza de Callao un espacio peatonal
de calidad, recuperando para el esparcimiento ciudadano una
porcion del Casco Urbano fuertemente degradado y molesto
debido a la superposicion desordenada de usos contrapuestos
e incompatibles.

El ambito urbano constitutivo de la actuacion urbanizadora del
Concurso Pablico de Ideas, constituye en su totalidad suelo
demanial municipal, de uso pablico (viarios, plazas y espacios
libres).

El Concurso de Ideas se convocd por el Ayuntamiento de Ma-
drid, contando con la colaboracion del Colegio Oficial de Arqui-
tectos de Madrid (COAM), y se materializ con la firma de un
convenio en julio de 2006. El jurado ha estado integrado por
el decano del COAM, Ricardo Aroca, arquitectos e ingenieros
de gran prestigio profesional como Ignacio Linasazoro, Javier
Manterola, Diego Cano Pintos y Enrique Bardaji, ademas de la
correspondiente y preceptiva presencia municipal.

El Jurado reunido en el mes de octubre de 2006, decidid otorgar
el primer premio a la propuesta presentada por el arquitecto
José Carlos Marifias y su equipo, valorando la integracion de la
plaza con el entorno de calles perimetrales de modo sencillo,
evitando que la plaza de Santo Domingo acabe configurandose
como una “isla”. También el remate inferior hacia la cuesta de
Santo Domingo facilita un buen encuentro con el entorno, re-
solviendo la transicion entre la plaza y la calle con elementos
de union que evitan la fragmentacion.

El fallo del jurado correspondié exclusivamente a la zona de la
plaza de Santo Domingo, al considerar conveniente aplazar la
decision sobre la solucion final para la plaza de Callao.

Ejecucibn en dos fases

El primer paso del Ayuntamiento para abordar esta importante
reforma urbana fue la expropiaciéon de la concesiéon adminis-
trativa existente sobre el aparcamiento, construido en 1959,
y de los locales comerciales que albergaba, cuya concesion
administrativa se deberia haber prolongado hasta el afio 2018.
A la demolicion del aparcamiento, que comenzd el mes de
febrero de 2006, ha seguido la construccion de una nueva es-
tructura, cuya ejecucion terminé al final de dicho afio.

Las obras de urbanizacion de la plaza de Santo Domingo se
prolongaron hasta abril de 2007. El presupuesto, que ha co-
rrido a cargo del Ayuntamiento, incluida la expropiacion, que
compensara (este gasto) con los ingresos de la concesion del
nuevo aparcamiento de 366 plazas, ha sido de 5,1 millones
de €, mas otros 1,5 millones destinados a la urbanizacion de
la plaza.

La obra ejecutada desarrolla la propuesta ganadora del con-
curso, organizando la nueva plaza de Santo Domingo mediante
tres plataformas que salvan su desnivel mediante rampas sua-
ves, conformando un espacio transparente y abierto, con rutas

claras y fluidas. Se cumplen asi las expectativas del Ayunta-
miento de convertir esta plaza, antes ocupada por vehiculos,
en un espacio de convivencia y disfrute para los ciudadanos,
donde las zonas libres y arboladas ocuparan mas de 3.500 m?
de superficie.

El pavimento es de piezas de granito diferenciadas en su des-
piece y composicion con el objetivo de separar de forma su-
til y continua el espacio rodado del peatonal. Destaca en el
disefio la introduccion de lineas geométricas reflejando las
distintas transformaciones urbanas en el ambito. El espacio
para uso peatonal cuenta con mobiliario urbano que define las
superficies que acogeran arboles de sombra. El agrupamiento
de las zonas vegetacion-mobiliario urbano mantendra despe-
jadas las superficies pavimentadas potenciando su flexibilidad
de usos. No hay barreras arquitectonicas y se presta especial
interés al uso de la bicicleta, vehiculos infantiles y sillas de
ruedas. La plaza cuenta, ademas, con espacios destinados a
juegos infantiles.

Con esta actuacion, incluida en el Plan de Revitalizacion del
Centro, se ganan mas de 3.500 m? de espacios libres.

Con la finalizacion de las obras en la plaza de Santo Domingo
se ha dado por concluida la primera fase del proyecto que, de
acuerdo con el fallo del Concurso de Ideas, se cifie exclusiva-
mente a la plaza de Santo Domingo.

La segunda fase, correspondiente a la peatonalizacion de la
calle Preciados y la plaza de Callao, incluira la puesta en mar-
cha del estacionamiento y culminarad con la urbanizacion del
resto del ambito. La propuesta en su conjunto sienta las bases
de un gran eje peatonal que enlazara con la Gran Via y éste,
a su vez, con la plaza de Oriente dentro de la politica iniciada
por el Area de Urbanismo y Vivienda de crear un centro mas
habitable.

Imagenes de la plaza correspondientes a abril de 2007

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda Memoria de Gestion 2007
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2.43. Azca

Desde que se disend en 1962, Azca ha pasado de ser el primer
gran centro financiero y de negocios de la ciudad a convertirse
en un ambito obsoleto. Ocupa una superficie de 190.000 m?,
equivalente a casi 15 veces la de la plaza Mayor y esta situado
en el centro de la ciudad.

El Ayuntamiento de Madrid convocdé un Concurso de Ideas
para la remodelacion de Azca en el afio 2006. Mediante el
concurso convocado, el Ayuntamiento se propuso impulsar la

zona anadiendo actividad civica y sociocultural a la ya existen-
te de caracter financiero-comercial; integrar Azca en la ciudad
creando nuevos accesos peatonales y eliminando barreras fisi-
cas, y mejorar el espacio urbano deteriorado incorporando un
nuevo lenguaje mas sostenible. Se quiere lograr, en definitiva,
que Azca no se quede atras en el proceso de configuracion del
nuevo eje econémico y financiero de la zona norte, al que se
van a incorporar el complejo Cuatro Torres y la Prolongacion de
la Castellana-Chamartin.

Revitalizacién del Centro Urhano. 2 Plan de Accién para la Revitalizacion del Centro Urhano
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Este Concurso de Ideas, al que se presentaron 13 propuestas,
se dirigid a equipos multidisciplinares formados no sélo por
arquitectos, sino también por soci6logos, economistas, juris-
tas e ingenieros, de manera que se tuviera en cuenta a la
hora de intervenir en este ambito su complejidad desde una
perspectiva integral.

El jurado considerd que no habfa una @nica propuesta que res-
pondiera a la totalidad de los objetivos del concurso y decidid
conceder cuatro accésit a distintas propuestas que servirian
de base para la nueva ordenacion del ambito, que seria redac-
tada por el equipo técnico del Area de Urbanismo.

DELIMITACION DE PARCELAS Y SUPERFICIES
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Parcelas privadas
Parcelas pablicas

Durante el ano 2007, se han realizado los trabajos correspon-
dientes a:

= Actualizacion de bases cartograficas.
= Analisis de la estructura de la Propiedad.
= Estudio de usos y actividades.

= Estudio de accesibilidad y seguridad.

N° superficie N° superficie
1 1.960,75 23 3.580,83
2 3.203,50 24 4.898,11
3 2.259,20 25 3.418,92
4 1.238,04 26 2.877,10
5 1.608,57 27 3.327,32
6 2.887,33 28 5.107,05
7 2.848,50 29 2.691,17
8 1.113,95 30 2.865,18
9 1.768,12 31 3.118,22
10 1.067,88 32 1.106,93
n 1.080,53 33 3.474,38
12 1.999,80 341 2.195,54
13 2.664,19 34-2 1.086,17
14 1.420,16 34-3 1.578,99
15 839,56 35-1 1.701,71
16 444,91 35-2 929,00
17 3.308,34 36 6.489,14
18 5.507,61 37 9.886,15
19 3.554,45 38 6.824,36
20 908,70 39 4.533,88
21 4.675,89 Al 13.081,30
22 2.131,78 00 55.111,66

Superficies expresadas en m?

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda Memoria de Gestion 2007
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244 Plaza de las Letras

La proxima remodelacion del paseo del Prado cambiara sus-
tancialmente la morfologia de uno de los espacios mas re-
presentativos de la ciudad, y extendera su espiritu de recu-
peracion de la ciudad para el peaton mas alla de los propios
limites de la propuesta.

Aprovechando la puesta en valor de los limites del paseo, sus
aceras, y la insercion del edificio de Caixa Forum en la trama
del Barrio de las Cortes, se plantea la transformacion del eje
secundario formado por la calle de la Alameda en un recorrido
de escala menor al oeste del paseo del Prado que conecte
la plaza de las Platerias de Martinez y la plaza de Sanchez
Bustillo.

Esta calle, actualmente jalonada por diversos vacios a ambos
lados, tiene el potencial suficiente para que una intervencion
sencilla pero integral incorpore al sistema de recorridos de
preferencia peatonal de esta zona de la ciudad.

La pequefia escala de los vacios que, como resultado de di-
versos acontecimientos (el incendio de la Subestacién de Me-
diodia, por ejemplo), aparecen en la zona, permite pensar en
una red de espacios de acceso a equipamientos culturales,
publicos o privados, que se vuelcan en sus traseras a este eje
secundario.

De este modo la rehabilitacion del edificio de las Serrerias
Belgas por parte de la Concejalia de las Artes y la propuesta
de convertirlo en un Centro de Informacion Artistica y Cultural
de Madrid, se enmarca dentro de este plan.

El vacio creado tras el incendio de la Subestacion de Medio-
dia constituye el elemento central de este proyecto, por su
doble fachada al nuevo edificio del Caixa Forum vy al futuro
Intermediae-Prado que tendra su sede en el edificio de las
Serrerias Belgas.

Este espacio piblico, que hoy se gana para la ciudad, esta
inserto en el eje secundario que recorre la calle Alameda des-
de Huertas hasta Atocha. Eje que tiene el potencial suficiente
para que una intervencion sencilla pero integral, lo incorpore
al sistema de recorridos peatonales, recreindose en su mar-
cha por el Barrio de las Letras y complementando cultural-
mente el Eje Prado-Recoletos, eje cultural por excelencia de la
ciudad de Madrid.

La nueva plaza es la antesala de entrada al nuevo centro Inter-
mediae-Prado y nexo de conexion entre éste y el Caixa Forum
y con estas dos premisas, antesala y conexion, nace este pro-
yecto como lugar dinamico de recorrido, para unir dos edifi-
cios culturales emblematicos y lugar de parada, de descanso,
de antesala al entrar y salir de uno a otro.

Fecha de adjudicacién: 8 de febrero de 2007.

Fecha de comienzo: 10 de febrero de 2007.

Fecha de terminacion: 16 de mayo de 2007.

Imagen de la Sala de Exposiciones, bajo la plaza

La plaza en mayo de 2007
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2.5. Actuaciones en el Area de Rehabilitacién
Preferente de Lavapiés

La actual zona de Lavapiés nace como arrabal extramuros,
donde se localizaba el barrio judio de la ciudad. Las sucesivas
cercas construidas acaban abrazando la totalidad del barrio
en 1625.

A lo largo de los siglos XVII y XVIII, se inicia en Lavapiés su
proceso de densificacion jalonado por la construccion de re-
levantes edificios de caracter religioso o social, muchos de
los cuales, mantienen hoy su presencia como son Hospital
General (hoy Centro de Arte Reina Sofia), palacio del Marqués
de Perles (actual Hemeroteca), etc.

La estructura morfoldgica de este sector hasta nuestros dias,
tanto en el trazado de las calles como en las condiciones de su
caserio, se han mantenido practicamente inalterables.

Esta circunstancia, unida a la dificil topografia del barrio, pro-
voca un aislamiento del resto de la ciudad con la consiguiente
decadencia econdmica y social.

El Ayuntamiento de Madrid ha iniciado la recuperacién del Cen-
tro Historico, estando incluido dentro de él, el area de Lavapiés.

25.1 Construccion del aparcamiento subterraneo
de Cabestreros y urbanizacion de la plaza
de Cabestreros

En el ambito de la plaza de Cabestreros se esta construyendo
un aparcamiento subterraneo para residentes que comple-
mentara a los dos que actualmente se encuentran en servicio
situados en la plaza de Agustin Lara y en el parque del Casino
de la Reina, con el fin de paliar la escasez de aparcamiento en
superficie existente en la zona.

El aparcamiento proyectado se desarrolla en tres plantas, con
una prevision de 321 plazas de uso exclusivo para residentes.
El acceso de vehiculos se realizara desde la calle del Amparo,
para minimizar el impacto que se produzca sobre la circula-
cion de la zona, y los dos accesos peatonales se situaran uno
junto al anterior y otro sobre la plaza, cerca de la calle de Me-
son de Paredes, ambos integrados en el disefio de la misma.
Este disefio elimina practicamente las barreras fisicas existen-
tes entre ambas calles, escalonando la plaza, permitiendo el
transito peatonal a través de ella y recuperandola para el uso
y la convivencia vecinal.

La urbanizacion de la plaza incluye como elementos mas des-
tacados los siguientes:

= Pavimentacion de calidad con grandes losas de hormigon
con acabado tipo granito.

= Mantenimiento de la “Huella historica” del antiguo muro
existente, de acuerdo con la recomendacion de la Comi-
sion de Patrimonio.

= Instalacion de una lamina de agua que aten(e el impacto
de la salida de ventilacion del aparcamiento y aporte fres-
cor al ambiente.

= Plantacion de 39 unidades de arbolado de gran porte
dotado de riego por goteo.

= Instalacién de nuevo alumbrado piblico para mejorar los
niveles luminicos de la zona.

= Colocacion de nuevo mobiliario urbano integrado en el
disefio con una zona infantil dotada de juegos y pavimento
de seguridad.
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Fecha de adjudicacion: 25 de julio de 2006.

Fecha de comienzo: 1 de febrero de 2007.

Fecha de terminacion: 31 de julio de 2007.

Plaza de Cabestreros. Imagenes correspondientes a julio de 2007

DATOS TECNICOS
Superficie total (m?) 3.050
Ndmero total de plazas de aparcamiento 321
Presupuesto (€) 2.791.036,45
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2.5.2. Urbanizacion de la plaza de Ministriles

El objeto de la actuacion ha sido el de la rehabilitacion del
solar vacante y muy degradado, fruto de la demolicion de un
antiguo edificio en ruinas, situado entre las calles Lavapiés y
Ministriles, a la altura de la calle Ministriles Chica, convirtién-
dolo en la denominada plaza de Ministriles.

Con una superficie de 525 m? se ha realizado la transformacion
del solar existente, en una zona estancial a dos alturas debido
a la diferencia de cotas entre las distintas calles que lo rodean,
dotandolo de dos plataformas unidas entre si por escaleras en
sus dos extremos Norte y Sur, y una rampa de comunicacion
entre las mismas en cumplimiento de la Ley de Promocion de
la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas 8/1993
de 22 de junio.

Se han plantado arboles en las citadas plataformas conjugan-
dose con los puntos de luz. Los arboles plantados han sido
ocho magnolios de gran porte y en los parterres superior e
inferior se han plantado arbustos de boj y gran cantidad de
primulas.

Los paramentos verticales de muros y jardineras se han re-
vestido con granito pulido y se han coronado con albardilla
de granito.

La instalacion de alumbrado realizada para iluminacion de la
plaza sirve también para mejorar la iluminacién de las calles
adyacentes. También se han realizado la necesaria red de rie-
go para las nuevas zonas verdes.

En cuanto al mobiliario urbano cabe destacar la instalacion de
nueve bancos que, unidos a las albardillas de coronacion de las
jardineras, proporcionan a la plaza una gran capacidad como
zona estancial y de esparcimiento. Este mobiliario se completa
con la instalacion de papeleras, bolardos y las necesarias ba-
randillas para proteccion de los desniveles existentes.

Fecha de adjudicacion: 7 de abril de 2006.

Fecha de comienzo: 5 de julio de 2006.

Fecha de terminacion: 5 de enero de 2007.

DATOS TECNICOS
Superficie total (m?) 525
Pavimentos (Hormigdn granallado compostalosa) (m?) 475
Paramentos verticales (Granito Pulido Blanco Caceres) (m?) 200
Peldafos de granito de 40 x 14 (ml) 55
Superficies de parterres (m?) 28
Arboles (magnolios) (uds) 8
Puntos de luz (uds) 6
Elementos de mobiliario (bancos y papeleras) (uds) 15

Presupuesto Total (€) 237.679,23
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La plaza de Ministriles después de la actuacién. Enero de 2007

2.5.3. Actuaciones complementarias en la plaza
de Agustin Lara

El objeto de las obras ha sido dotar a la Plaza de Agustin Lara
de una zona de sombra permanente mediante la construccion
de una amplia pérgola situada entre las jardineras existentes
y siguiendo el trazado romboidal del pavimento de adoquin
portugués que cubre la misma. La pérgola es de estructura
metalica y cubierta de “tramex” y estd dotada de proyectores
de alumbrado que mejoran la iluminacién de la zona estancial
y evitan la zona oscura creada. Ademas se han reforzado y
completado las plantaciones y la red de riego por goteo de
ambas jardineras.

Fecha de adjudicacion: 3 de abril de 2007.

Fecha de comienzo: 10 de abril de 2007.
Fecha de terminacion: 10 de octubre de 2007.

Presupuesto Total: 282.213,45 €.

Actuaciones finalizadas en octubre de 2007
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