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Ref: CU 03.2022

INFORME TECNICO

ASUNTO: Consulta urbanistica de la Junta Municipal de Puente de Vallecas referente a
la viabilidad para la edificacion de la parcela en la Calle Manuel Maroto n°® 57.

Palabra Clave: Parcela, Gestion y urbanizacion de suelo, alineacién oficial

Con fecha 16 de marzo de 2022, se eleva consulta (transcrita a continuacién) por parte del
Servicio de Medio Ambiente y Escena Urbana del Distrito Puente de Vallecas:

“En el expediente de referencia se presenta consulta urbanistica en el Distrito, con las dudas
reflejadas en el escrito que se adjunta.

Como informacioén adicional, cabe sefialar que en la alineacién oficial aportada, emitida en fecha
14/09/2015, se considera una unica parcela que cuenta parte de su superficie en fuera de
ordenacioén absoluta por estar afecto a dotaciones publicas e incluida en el AOE 00.09; por
consiguiente considera en la casilla de Observaciones: “para ser solar debera formalizar acta
administrativa de cesion y acreditar el pago de las obras de urbanizacion correspondientes”. No
obstante, en el catastro aparecen dos parcelas distintas, coincidiendo el limite entre ambas con
la alineacién oficial. A este respecto se adjunta documentacién aportada por el interesado con
relacion a la parcelacion y la cesiébn obligatoria tramitadas en los afios 2002 y 2003,
respectivamente. No obstante, no consta en este Servicio de Medio Ambiente y Escena Urbana
documentacién del pago de los costes de urbanizacién de las supetrficies cedidas.

Se interesa el criterio de la Comisién de Seguimiento e Interpretacion de la OMTLU, o en caso
de que asi se considere, el criterio de la Secretaria Permanente de la citada Comisién, sobre la
viabilidad de emision de informe favorable para la edificacion de la parcela en las condiciones
actuales, teniendo en cuenta la existencia en la calle Pintor Sorolla de edificaciones de 5 alturas
en situacion de fuera de ordenacién absoluta, pero que, mientras permanezcan en la situacion
actual, incidirdn de forma muy significativa en las condiciones higiénicas de iluminacién y
ventilacion de las distintas piezas del

edificio que se construyera.”
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A la consulta planteada le son de aplicacion lo siguientes:

ANTECEDENTES

— Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.
- CU 09/2021 - C/ Pico de Mulhacén 2y 4

HECHOS

En relaciéon con la consulta CU 03/2022, referida a la posibilidad de edificar y conocer las
condiciones urbanisticas de aplicacion sobre la parcela en la Calle Manuel Maroto 57 con
consulta urbanistica con n° de expediente 114/2020/01165, se establece que la parcela en
cuestion es colindante con una parcela patrimonial perteneciente al ambito AOE 00.09. Avda.
Entrevias con planeamiento de desarrollo aprobado a través de un Plan Especial con n° de
expediente 711/1999/24142, pendiente de gestion y ejecucion en la zona que nos ocupa.

CONSIDERACIONES

Se ha comprobado la concesion con fecha 15-01-2003 de una licencia de parcelacién surgiendo
las eomeo parcelas resultantes: P1, actualmente ocupada por edificacion, P2, parcela objeto de
esta consulta; P3, terreno incluido en el AOE 00.09 Avenida de Entrevias, actualmente ejecutada
la cesién a Patrimonio Municipal del Suelo, y P4, terreno destinado a viario.

Respecto a la facultad de edificar de la parcela objeto de esta consulta, se sefiala la imposibilidad
de autorizar la edificaciéon en la parcela, en tanto no se garantizase la ejecucion previa o
simultanea del tramo de la Avenida Entrevias colindante, que se encuentra ocupado actualmente
por una edificacion. Lo anterior se fundamenta en los articulos 14.1y 19.1 y 3 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Tales circunstancias hacen que la parcela no pueda ser considerada como solar segun lo definido
en el Art.6.2.10 de las Normas Urbanisticas de Plan General de Ordenacion Urbana de 1997
(NNUU del PGOUMS97), no resultando de aplicacion la excepcidn sefalada en el apartado 1b del
mismo, ya que tal circunstancia afecta a la parcela en el sentido de producir un resultado
edificatorio no acorde con lo establecido por el Planeamiento, ya que aunque esté sefalada la
alineacion oficial, no se encuentra materializada ni posee rasante como condicion fundamental
dispuesta en el Apdo. 1c¢ de dicho articulo, teniendo en cuenta el criterio sobre la condicidon de
solar sefialado en la Consulta CU 09.2021 con fecha de 30-06-2022 para la parcela de la C/ Pico
de Mulhacén 4.
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CONCLUSION

Por lo tanto, teniendo en cuenta lo solicitado por el Coordinador del Distrito de Puente de Vallecas
y teniendo en cuenta el criterio sobre la condicion de solar de la consulta CU 09.2021 con fecha
30-06-2022, se sefiala que la situacidon actual de la parcela no presenta materializado ningun
tramo de alineacion oficial completo, y por tanto, no ha de ser tenida en cuenta como solar.
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