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Ref: CU 05.2021

ASUNTO: Consulta urbanistica planteada por el Distrito de Carabanchel referente
a las condiciones urbanisticas de la finca referenciada en la Travesia de Trifén
Pedrero 9, perteneciente al ambito de aplicacion de la Norma Zonal 3-1°-A.

Palabra Clave: Edificabilidad, NZ 3

Con fecha 31 de mayo de 2021, se eleva consulta a la Secretaria Permanente
efectuada por el Departamento de Servicios Técnicos del Distrito de Carabanchel,
la cual es referida a una aclaracién general de las condiciones urbanisticas de la
parcela situada en la Travesia de Trifén Pedrero 9 en los siguientes términos:

“"En el distrito de Carabanchel ha tenido entrada consulta urbanistica
especial sobre la posibilidad de edificar en la Travesia de Trifén Pedrero n° 9 sita
en la Norma Zonal 3.1. a segun el plano de Ordenacién del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid, con numero de expediente 111/2021/01056.

El interesado que realiza la consulta es el Instituto de Vivienda,
Infraestructura y equipamiento de la Defensa (INVIED O.A.), organismo
auténomo adscrito al Ministerio de Defensa e indica que el solar esta registrado
a favor de dicho instituto.

Tras la aprobacion definitiva de la Modificacién puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de Madrid para la modificacion del Capitulo 8.3 de las
normas urbanisticas relativo a las condiciones particulares de la Norma Zonal 3
se plantean las siguientes cuestiones:

1. éLa parcela catastral indicada es edificable?

2. En este caso écudl es la edificabilidad maxima que se podria
materializar?

3. En base al planeamiento urbanistico vigente ¢Cudles son las
condiciones urbanisticas y normativa de aplicacion? (usos,
ocupacioén, retranqueos, numero de plantas sobre rasante y altura
maéxima, numero de plantas bajo rasante, etc.)

4. En caso de no ser edificable y constituir un espacio dotacional
publico, espacio libre, zona verde o cualquier otro uso de caracter
publico, éCual es la forma de obtencion prevista en el PGOU
vigente?

Visto lo anterior se realiza consulta por parte del distrito sobre la aplicacion
de las Normas Urbanisticas Capitulo 8.3 para esta parcela partiendo sobre la
aclaracion segun planeamientos anteriores de si es o no posible edificar en este
solar.”
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ANTECEDENTES

- Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

- Madificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, para la
modificacion del Capitulo 8.3 de las Normas Urbanisticas, relativo a las
condiciones particulares de la Norma Zonal 3 “Volumetria especifica” de fecha de
aprobacion 10 de mayo de 2016 para su Art.8.3.5.3 apdo.

- Alineacion Oficial con n° de exp. 520/1968/001501 para C/ Antonio Lopez (Casa
n® 2). Patronato de casas militares.

- Construccién de nueva planta con n°® de exp. 520/1968/005561 para C/ Antonio
Lépez (Casa n° 2). Patronato de casas militares.

- Construccién de nueva planta con n°® de exp. 520/1968/005562 para C/ Antonio
Lopez (Casa n° 3). Patronato de casas militares.

- Construccién de nueva planta con n°® de exp. 520/1969/000043 para C/ Antonio
Lépez 94 c/v Travesia Trifén Pedrero 5 (Casa n° 3N). Patronato de casas militares.

- Construccién de nueva planta con n°® de exp. 520/1969/002007 para C/ Antonio
Lopez s/n (Casa n° 2N). Patronato de casas militares.

- Alineacion Oficial con n° de exp. 711/2016/16872 para Travesia de Trifon Pedrero
9.

HECHOS

Durante la tramitacion de la Consulta Urbanistica Comun con n° de expediente
111/2021/01056 referida a las condiciones urbanisticas de la parcela de referencia, se
han suscitado una serie de dudas a la hora de aplicar y tener en cuenta el nuevo
articulado de la Norma Zona 3 como resultado de la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Madrid.

Localizacion de la finca.

La configuracion parcelaria que aparece en el catastro no se corresponde con la
realidad definida en la documentacion de Inventario de Suelo Municipal.
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El espacio libre delimitado por la Travesia de Trifén Pedrero, P° de Sta. M2 de la
Cabeza y C/ Antonio Lopez, esta constituido por tres fincas, de las cuales dos
forman parte del Patrimonio Municipal de Suelo (PMS):

Documentacién grafica del Inventario Municipal del Suelo

- Travesia de Trifon Pedrero 9..................................PMS
- C/ Antonio Lopez c/v N° de Sta. M? de la Cabeza.....PMS
- P°de Sta. M®de la Cabeza 100..............cccoevenennn. Finca no municipal

e La parcela referenciada en Travesia de Trifon Pedrero 9 forma parte del

Patrimonio Municipal de Suelo con n° de Titulo 0003506 y n° de Inventario
27356.

e La parcela referenciada en C/ Antonio Lopez c/v P° de Sta. M2 de la Cabeza
forma parte también del Inventario de Patrimonio Municipal y esta afectada
parte de su superficie por una cesion para viario publico existente.

e Por otra parte, existe una parcela privada referenciada en los planos
municipales con el n°® 100 del Paseo de Sta M? de la Cabeza, la cual esta
afectada por una cesidn de superficie para viario publico existente,
careciendo de acceso rodado y rasante adecuada a la via publica a la que
da frente, segun se puede desprender de la Alineacién Oficial dada para la
finca el 18/18/2016 con n°® de exp. 711/2016/16872.
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CONSIDERACIONES

La Modificacion Puntual del Plan General con redaccion de un nuevo articulado para la
Norma Zonal 3 “Volumetria especifica” de fecha de aprobacion 10 de mayo de 2016
dispone nuevas expectativas para los espacios o parcelas no edificadas en esta Norma
Zonal.

El uso cualificado de las parcelas afectadas obedece a la reglamentacion urbanistica
previa a la inclusion de dicha zona en la Norma Zonal 3 (Mantenimiento de la Edificacion)
del PGOUM-85, por lo que se sefiala incluidas dentro de la Norma Zonal 3-2 de las
NN.UU. de 1972 del PGOUM-61 para uso de vivienda en bloque abierto, segun lo
sefialado en el Art.8.3.2.2 de las NN.UU. del PGOUM-97. Por otra parte, la superficie
edificada maxima para esta Norma Zonal de las Normas Urbanisticas de 1972,
corresponde a 1,50 m2 por metro cuadrado de parcela edificable.

Las parcelas en cuestion no cuentan con calificacidon dotacional ni son constitutivas en
principio de espacios libres interbloques por el planeamiento antecedente sefialado en
el Art-8.3.2.2, por lo que mediante un Plan Especial se deberan completar las
condiciones de edificacion necesarias para materializar la edificabilidad y uso de
vivienda cualificado asignado por el Planeamiento antecedente, con el fin de garantizar
su concordancia con los parametros y condiciones generales de la edificacién en el
Titulo 6 de estas NNUU vigentes y su adecuada insercion en el entorno inmediato
consolidado.
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CONCLUSION

Ante lo anteriormente sefialado se pueden sacar las siguientes conclusiones sobre las
cuestiones planteadas:

1. Las parcelas reales son las sefialadas en las fichas correspondientes de
inventario municipal del suelo del Ayuntamiento de Madrid, no siendo por ello
propiedad del solicitante ni coinciden en su morfologia la parcela referenciada
con el n° 9 de la C/ Trifén Pedrero.

2. La zona libre en cuestion esta constituida por tres parcelas, de las que dos se
encuentran incluidas en el Inventario Municipal del Suelo, debiendo hacerse,
llegado el caso, la gestién urbanistica que corresponda en referencia a la
reparcelacion y el reparto de cargas.

3. La zona constituida por las tres parcelas no cuenta con calificacién dotacional,
ni definen en principio espacios interbloques, por lo que en este caso podran
proponerse obras de nueva planta mediante la redaccion de Planes Especiales
que completen la ordenacion para materializar el uso cualificado residencial y la
superficie edificada maxima de 1,50 m2/m2 de la NZ 3-2° de las NN.UU. de 1972
del PGOUM-61 segun lo estipulado en el Art. 8.3.5 apdo.3.b.iii de las NN.UU. del
PGOUM-97.



