Secretaria General Técnica ?ﬁ? desarrollo ‘ MAD RI D
Subdireccion General de Régimen Juridico urbano

Consulta num. 10-20109.

Planteada por los Servicios Técnicos y Juridicos da JMD de Retiro en
relacion con la interpretacion del articulo 6.10.6punto 2 de las Normas
Urbanisticas del PGOUM de 1997 en expediente de #&igacion de
cerramiento de terraza.

|.- Antecedentes.-

Por los Servicios Técnicos de la JMD de Retiroetatan, en lo que interesa a
efectos de evacuar la presente consulta, los sigsie

« Se tramita en la JMD expediente num. 103/2014/01882obras de
legalizacion de un cerramiento terraza-tendeder® fgie inicialmente
denegada por el Distrito en aplicacion del articult0.6-2 de las NNUU
del PGOUM 1997 en cuanto “ en ninguln caso podran cerrarse zonas
de terrazas gque no estén cubiertas...”.

» Con posterioridad a ello los Servicios Técnicos Mmdtrito plantean al
administrado, como Unica posible formula de legalian parcial, en
evitacion de la demolicion completa del cerramiemxistente, el
mantenimiento de la zona de tendedero con cerréomnentical y, el resto
de la terraza que se desmonte la cubricion supgriarvertical con la
posibilidad de instalacion de una pérgola, entemttieel administrado, en
su interpretacion del precepto citado, que el tdamiento vertical se
puede ejecutar sin vulnerar la norma urbanistem@me que se deje
descubierta la parte superior.

« Con tales antecedentes se solicita de la Servitieglal de Organos
colegiados de esta Subdireccion de Régimen Juriddique su criterio
en la interpretacion del articulo 6.10.6-2 de lagrhas Urbanistica del
PGOUM

A efectos procedimentales, debe decirse, el caldete la consulta no plantea
cuestién alguna que requiera la adopcién de @#driterpretativos de caracter
general de la normativa, urbanistica o sectorg@lcable en los procedimientos
de intervencidn municipal, con lo que no se comaitecesaria su tratamiento en
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sesion de la Comisién Técnica de Licencias ni simymciamiento con caracter

consultivo y vinculante para los servicios munitésa ello a los efectos del

articulo 4.2 a) del Decreto de Alcaldia de 2&gdesto de 2017 regulador de la
Composicién y Funcionamiento de la Comision Técdedicencias.

No obstante lo anterior, por la Secretaria Perntarsianla Comision, se emite el
presente Informe no vinculante para trasladar #ericr en relacion con la
consulta planteada, ello con base en el articul@ ti@l citado Decreto de
Alcaldia.

[I. Consideraciones juridicas.-

1.- La interpretacion del articulo 6.10.6 de las NNUel BGOUM de 1997

debe, con aplicacion del articulo 3 del Cddigo ICpartir de la interpretacion
literal de la norma y, ayudarnos en el caso, cant&pretacion sistematica del
precepto, criterio interpretativo igualmente menaeido en el articulo 3 Titulo
Preliminar del Cédigo Civil.

Recordamos lo norma urbanistica en cuestion, ti¢uo 6.10.6. Modificacion
de Fachadas. ....apartado 3e podra autorizar el acristalamiento de terrazas
existentes de acuerdo con un proyecto del conjdetéa fachada, que debera
presentar la comunidad o el propietario del eddici En casos justificados,
podra el Ayuntamiento hacerse cargo de la elabanacile ese proyecto de
disefio de conjunto de la fachada, repercutiendocseste en las licencias
correspondientes. En ningun caso podran cerrameag de terrazas que no
estén cubiertas. El acristalamiento serd siempne superficies verticales.”

Esta interpretacion literal nos recuerda una nommperativa o de Derecho
necesario, “.en ningun caso podran cerrarse zonas de terrazasrguestén
cubiertas..”, de obligado cumplimiento y directa interpretacide, forma que
nunca seran posibles cerramiento verticales yta&ados de terrazas que no
estén previamente cubiertas.

2.-Y ello no es por capricho sino que lo es, y aaridisentido la interpretacion
sistematica de la Norma, por razones de “ CondgsoEstéticas de la
edificacion” del Capitulo 6.10 de las NNUU del PG@U997 que, “ ..son las
gue se imponen a la edificacibn y demas actos delencia urbana, con el
propésito de obtener los mejores resultados enntagen de la ciudad
Afadiendo el articulo 6.10.2 que."son de aplicacién a toda actuacion sujeta a
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licencia municipal( y por lo mismo a todo expediente de legalizacjge no es
sino una licencia a otorgax post factg. Salvaguarda de la estética urbana
que es potestad-obligacion del Ayuntamiento, edeeir del articulo 6.10.3 de
las NNUU del PGOUM 1997, *“ la defensa de la imagen urbanay el fomento
de su valoracion y mejora, tanto en lo que se refgelos edificios, en conjunto o
individualizadamente, como a las areas no edifisad@orresponde al
Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacion quedipra afectar a |
apercepcién de la ciudad debera ajustarse al cigtgue, al respecto, mantenga.
El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cuaguactuacion que resulte
antiestética, inconveniente, o lesiva para la intage la ciudad en el marco de
las determinaciones y Normas urbanisticas del preesBlan General ...”

3.- Y es que ademas, la consideracion de una terrazaod® aislado ( si
estamos en un edificio en altura y residencial ifantiliar) no es conforme a las
exigencias estéticas que para las fachadas deieslifi prescribe el vigente
PGOUM 1997, pues lo que se exige, enmladificacion de fachadasn el
articulo 6.10.6-2 de las NNUU, es una consideracammjunta con la
presentacién de un proyecto de conjunto de la fdal{apor la comunidad de
propietarios o propietario individual) y, una vealeqéste sea asumido
estéticamente por el Ayuntamiento, podran awose las modificaciones
puntuales de la fachada ( el cerramiento acristatéel una de las terrazas es
modificacién estética de la fachada del conjuntoedificio) que tiendan a la
consecucion/ejecucion del proyecto conjunto.

Al menos esto es lo que nos ha dicho la ComisioBetgiimiento del PGOUM
1997 en su Acuerdo num. 205 -en sesion de 22 dendice de 2001- en la que
se razono, 1° .- La incidencia progresiva en el paisaje urbate cerramiento
acristalado de terrazas requiere la definicion deas directrices de actuacion
por la Comision de Estética Urbana cuya creacion cantempla en la
Disposicion Adicional Tercera de la Ordenanza deotBecion del Paisaje
Urbano a quién debera someterse este asunto. N8.-obstante, con caracter
transitorio las referencias a “ proyecto de diseéonjunto de la fachada” y “
proyecto unitario” contempladas, respectivamente,l@s apartados 2 y 3 del
articulo 6.10.6 de las NNUU al regular el cerramieracristalado de terrazas
deben interpretarse en el sentido de que con adrata de proyectar la
conformacion futura de la fachada de tal modo cque distintos cerramientos
que se vayan realizando o sustituyendo en la misenacomoden a los referidos
proyectos”.
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La Comision de Calidad del Paisaje Urbano, en taadidad, queda regulada, en
su composicion, finalidad y funciones, en el Dex Alcaldia Presidencia de 2
de agosto de 2016 BOAM de 5 de agosto, niumero 7717.

I1l.- Conclusiones.

1.- La exigencia del articulo 6.10.6-2 de las NNUU BEGOUM 1997 en
cuanto “ ..en ningun caso podran cerrarse zonas de terrazas mu estan
actualmente cubiertas. El acristalamiento sera gmm con superficies
verticales..., es norma urbanistica imperativa o de Derecho aegoeg que no
ofrece duda alguna en su interpretacion literal.-

2.- En todo caso, las posible soluciones de cerramigrristalamiento de
terrazas deben cumplir con las condiciones estegeagidas por los articulos
6.10 y siguientes de las NNUU del Plan General €9@71y, con el articulo
6.10.6-2, resulta que para autorizare el acrisielaio/cerramiento/modificacion
del cerramiento de terrazas existentes, se deliaramn un previo proyecto del
conjunto de la fachada, de forma que las autoomesi que se vayan
concediendo en nuevos cerramientos o modificaciénlod existentes sean
acordes con el proyecto de conjunto de la fachada.

Madrid 7 de octubre de 2019.
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