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ASUNTO: Consulta urbanistica que plantea el Distrito de Carabanchel relativa a la
instalacion de ascensor con desembarco directo a las viviendas.

Con fecha 4 de diciembre de 2009 se eleva consulta urbanistica a la Secretaria
Permanente efectuada por el Distrito de Carabanchel relativa a la instalacion de ascensor
en un edificio existente con desembarco directo a las viviendas.

A la consulta planteada le son de aplicacion los siguientes:

ANTECEDENTES

Planeamiento:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

- Modificacion Puntual del Plan General (AD 2/10/2008) que autoriza la instalacion
de torres de ascensor en ambitos de zonas verdes y vias publicas

Acuerdos:
- Acuerdos n° 14, 121, 287 y 291 de la Comisién de Seguimiento del Plan General.

Instrucciones:
- Instruccion 4/2008 de la Coordinadora General de Urbanismo.

Informes:

- Consultas urbanisticas n° 39/2000, 32/2001, 5/2003, 10/2004 y 33/2007 de la
Direccién General de Coordinacién Territorial.

- Consultas urbanisticas n° 50/2008, 60/2009, 70/09 y 73/09 de la Secretaria
Permanente de la Comisién de Seguimiento e Interpretacion de la OMTLU.

Legislacion:

- Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de Igualdad de oportunidades, no discriminaciéon
y accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

- Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, aprobadas por
Real Decreto 505/2007, de 20 de abril.

- Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la accesibilidad y supresién de
barreras arquitectonicas de la Comunidad de Madrid.

- Reglamento técnico de desarrollo en materia de promocion de la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas de la Comunidad de Madrid, aprobado por
Decreto 13/2007, de 15 de marzo.
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CONSIDERACIONES

En el Distrito de Carabanchel se encuentra en tramitacion la solicitud de licencia de
expediente n°® 111/2009/02863, para la instalacion de un ascensor en el patio del edificio
existente situado en la calle Falcinelo n® 42, incluido dentro del &mbito de la Norma Zonal
4. Debido a la configuracion y reducidas dimensiones del edificio, desarrollado en cuatro
plantas (baja+3) y con una sola vivienda por planta, el desembarco del ascensor se
realiza directamente en las viviendas.

El apartado 6 del articulo 6.8.13 de las Normas Urbanisticas del Plan General exige que
cada desembarque de ascensor tenga comunicacion, directa o través de zonas comunes
de circulacién, con la escalera. Condicion que resulta de imposible cumplimiento en este
caso, teniendo en cuenta las dimensiones y morfologia de la edificacién en estudio. Por lo
cual, el Distrito de Carabanchel pregunta si la solucién propuesta seria admisible a pesar
de no respetar la condicion indicada.

Esta Secretaria Permanente, en la resolucion de las consultas urbanisticas sobre esta
materia que se han sometido a su conocimiento, ha reiterado insistentemente su criterio a
favor de facilitar al maximo la incorporaciéon de ascensores en edificios existentes que
carecen de esa dotacion, basandose en la decidida apuesta en ese sentido hecha por el
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid que sigue los principios inspiradores de la
legislacion estatal y autonémica sobre accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

Partiendo de la posicibn de favorecer la incorporacion de ascensores en edificios
existentes, la solucién al caso planteado la proporciona la regulacién contenida en el
articulo 6.8.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General. En efecto, el articulo citado
establece que las condiciones de las dotaciones de servicio de los edificios incluidas en el
Capitulo 6.8 de las Normas Urbanisticas del Plan General, seran de aplicacion a las obras
de nueva edificacidn y reestructuracion general, asi como en las restantes obras que por
el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumplimiento. La instalacion de
ascensores que, segun se establece en el apartado 3.d.ii del articulo 1.4.8 de las Normas
Urbanisticas del Plan General, son obras de reestructuracion puntual, quedarian fuera del
ambito de aplicacion citado, salvo que se considerase oportuna su aplicacion en funcién
del nivel de intervencion. Considerar oportuna la aplicacion de unas condiciones que
dificultan e incluso, como en el caso en estudio, imposibilitan una actuacién cuya Unica
pretensibn es que un edificio existente pueda dotarse de una instalacion, ahora
obligatoria, que mejora su accesibilidad y la calidad de vida de sus ocupantes, seria
actuar en contra de los principios de la legislacién sobre accesibilidad y del propio Plan
General, por lo que esta opcion debe ser descartarda de plano. Consiguientemente,
puede concluirse que no existe incumplimiento normativo, por la simple razén de que el
precepto aparentemente infringido no es aplicable a la actuacién solicitada.
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CONCLUSION:

A la vista de lo hasta aqui expuesto, se considera que se ha de aplicar el siguiente
criterio:

En las actuaciones consistentes en la incorporacion de ascensores en edificios existentes
que carecen de esa dotacion, cuando se llevan a cabo mediante obras de
reestructuracion puntual, no son aplicables las condiciones contenidas en el articulo
6.8.13 de las Normas Urbanisticas del Plan General, por lo que no es necesario que el
ascensor comunique en cada desembarque con la escalera.

Madrid, 10 de febrero de 2010
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