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ASUNTO: Consulta urbanistica que plantea el Distrito de Moncloa-Aravaca relativa
al cerramiento de un soportal de un edificio existente, situado en la calle Arcipreste
de Hitan°5yn°7.

Con fecha 1 de Junio de 2009 se eleva consulta urbanistica a la Secretaria Permanente
efectuada por el Distrito de Moncloa-Aravaca relativa al cerramiento de un soportal de un
edificio existente, situado en la calle Arcipreste de Hita n°® 5y n° 7, dentro del &mbito de la
Norma Zonal 3 grado 1°.

A la consulta planteada le son de aplicacion los siguientes:

ANTECEDENTES

Planeamiento y Ordenanzas

- Norma Zonal 3 gradol° nivel c del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

- Incluido dentro del ambito del Area de Planeamiento Especifico del Centro
Historico (APE 0.01) considerado como Conjunto Homogéneo en la categoria de
Bloques en Altura, sin tener ningun tipo de catalogacion.

- Ordenanza sobre uso y conservacion de espacios libres.

Licencias

- Licencia de nueva planta para edificio de viviendas situado en las calles Arcipreste
de Hita nameros 3, 5y 7, y calle Princesa numeros 90, 92, 94 y 96, tramitada en
expediente n® 520/1964/5176.

- Licencia tramitada con n° de expediente 520/1962/7976, para vallado del mismo
solar.
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Informes

- Consulta 45/2004 de Coordinacién Territorial formulada por el Distrito de Barajas,
de fecha 1 de octubre de 2004.

- Consulta 18/96 de Coordinacion Territorial formulada por el Distrito de San Blas,
de fecha 7 de junio de 1996.

CONSIDERACIONES

La consulta se eleva por parte del Distrito de Moncloa-Aravaca con el fin de dar respuesta
a una consulta urbanistica comun solicitada por la Comunidad de Propietarios Arcipreste
de Hita n°® 7, relativa a la posibilidad de cerramiento de un soportal en planta baja,
correspondiente a un edificio existente ubicado en los nimeros 5y 7 de dicha calle.

De acuerdo con la documentacién aportada, la propuesta presentada por el solicitante
consiste en cerrar dicho soportal mediante verjas de perfil de hierro y puertas abatibles,
gue seran de libre acceso, tanto para los residentes, como para los usuarios de los
locales existentes, como para publico en general, excepto en horario nocturno en el que
se cerraria con acceso unico por parte de los residentes.

De acuerdo con los Planos de Ordenacion del Plan General, la parcela se encuentra
delimitada por alineacién de volumetria especifica, situandose, el edificio en cuestién,
dentro del ambito de la Norma Zonal 3, asignandole el grado 1 y nivel c, incluyéndose
asimismo dentro del APE 0.01, considerado como Conjunto Homogéneo en la categoria
de Blogues en Altura, sin tener ningun tipo de catalogacion.

El problema se plantea en cuanto a la consideracién de dicho espacio, que si bien tiene
un caracter claramente privado en cuanto a la titularidad, surgen dudas en lo referente al
caracter de uso publico o privado del mismo.

Analizadas las licencias de vallado y de nueva planta, concedidas respectivamente el 21
de mayo de 1962 y el 5 de mayo de 1964, obrantes en el archivo municipal, con el fin de
obtener informacion relativa a tal extremo, o al menos la definicion del planeamiento
antecedente de aplicacion, se desprende de la licencia de nueva planta la existencia del
citado soportal en la edificacion proyectada sin ningun tipo de especificacion sobre su
naturaleza, y por su parte, en el plano aprobado de la licencia de vallado no se recoge
ninguna referencia a dicho soportal, ni se califica el mismo, apareciendo sin embargo
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grafiada como servidumbre de paso la comunicacion entre las calles Arcipreste de Hita y
Princesa. Por otra parte en la licencia de nueva planta el trazado de la acera acomete al
soportal coincidiendo dicha definicion del trazado de la acera, con el que figura en la
cartografia municipal consultada, realizandose el acceso de las personas que abandonan
la misma a través del citado soportal, para dar continuidad con el pasaje que atraviesa el
edificio, comunicando las calles Arcipreste de Hita y Princesa.

Consultada la documentacion existente en la Division de Actualizacion y Archivo de la
Seccion de Informacion Urbanistica, en referencia al planeamiento antecedente con el
gue fue concedida la licencia de nueva planta, no se encuentra documentacion anterior al
Plan General de 1972, figurando como un edificio existente dentro de la Ordenanza 2 de
Edificacion Cerrada del Plan Parcial de Reforma Interior de los Antiguos Ensanches.

Dicha Ordenanza en lo referente a retranqueos establece que “en las edificaciones que el
Ayuntamiento considere mejorar las condiciones de la circulacion aumentando el espacio
vial, o la visibilidad, se podran exigir con la tramitacion oportuna, retranqueos, chaflanes,
servidumbres de porticos, de paso, y de zonas didfanas con edificacion entre soportes
aislados “no habiéndose encontrado ningin documento que acredite tal extremo en el
caso gue nos ocupa.

Por otro lado, en la documentacion aportada por el solicitante, cuya fotocopia se incorpora
en la consulta, éste indica que se ha realizado un nuevo trazado de la acera, paralelo al
soportal, que comunica con la acera de paso entre las calles Arcipreste de Hita y Princesa
lo que ha propiciado desviar el trafico peatonal, término corroborado por esta
dependencia.

En base a todo lo expuesto, nos encontramos ante un espacio de titularidad privada,
incorporado en una parcela definida por alineacion de volumetria especifica, y que en
base a lo establecido en el Capitulo Segundo de la Ordenanza sobre Uso y Conservacion
de Espacios Libres, no se encuentra en ninguno de los supuestos considerados para
espacios libres de dominio y uso publico, por lo que, de acuerdo con el articulo 8 de dicha
Ordenanza, en todo caso, tiene la consideracion de espacio de dominio y uso privado.

Dado que el trazado de la acera ha sido modificado respecto al de la licencia original y el
Plano de Ordenacién del Plan General vigente, no siendo necesaria la utilizacion de dicho
soportal para comunicar con el pasaje de acceso entre las calles Arcipreste de Hita y
Princesa, nos encontramos en un espacio libre de dominio y uso privado en el que no
existe servidumbre de paso respecto al publico en general. Por lo tanto, se estara a lo
dispuesto en el articulo 13.1. de la Ordenanza sobre Uso y Conservacion de Espacios
Libres estableciendo que “el uso de los espacios libres privados se ajustara a lo dispuesto
en los Estatutos aprobados por la Comunidad de Propietarios, pudiendo proceder a su
cerramiento o vallado en la forma que determinen las normas u ordenanzas municipales”.

En el caso concreto que nos ocupa, se incorpora una variable mas, que es la existencia
de locales en dicho soportal, cuyo acceso y condicidn se verian alterados en el caso de
realizarse dicho cerramiento.
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A este respecto la Consulta Urbanistica de Coordinacion Territorial 45/2004, aunque no es
un caso analogo hace una remision a la Consulta Urbanistica de Coordinacion Territorial
18/96, que por analogia podria ser aplicable, y que en su conclusion permite el
cerramiento mediante verjas siempre y cuando no se impida el acceso independiente a
los locales no residenciales del edificio. Por ello, en el caso del soportal que nos ocupay,
dada la existencia de dos locales no residenciales en el recinto del mismo, se garantizara
gue el nuevo cerramiento no menoscabe las condiciones de acceso y visibilidad de los
locales existentes, por lo que se debera solicitar acuerdo de los propietarios de los
mismos respecto a la forma, disposicion, apertura y ubicacion del cerramiento del citado
soportal.

Por ultimo, en todo caso, la parcela se encuentra incluida dentro del ambito del APE 0.01
Centro Historico, por lo que en el momento de solicitar la actuacion pretendida debera ser
informada por la Comision para la Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico y Natural,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 12.3.c de las Normas Reguladoras de la
Comision de Calidad Urbana y de la Comision para la Proteccion del Patrimonio Histérico-
Artistico y Natural, debiendo dar cumplimiento a lo regulado en el articulo 4.3.34 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.

CONCLUSION

A la vista de lo hasta aqui expuesto, se considera que se han de aplicar los siguientes
criterios:

Dado que se ha ejecutado un trazado de acera alternativo, que permite el acceso desde la
calle Arcipreste de Hita con el pasaje que comunica dicha calle con la calle Princesa,
podr& autorizarse el cerramiento del soportal ubicado en el edificio existente situado en la
calle Arcipreste de Hita numeros 5 y 7, mediante vallado metalico, ajustandose a lo
dispuesto en los Estatutos de la Comunidad de Propietarios, siempre que se garantice el
acceso a los residentes del mismo, y con el acuerdo por parte de los propietarios de los
locales no residenciales existentes, respecto a la forma, disposicion y ubicacién a fin de
no menoscabar las condiciones de acceso y visibilidad de los mismos, respecto a la
situacion existente.

En todo caso, y dado que la parcela se encuentra incluida dentro del &mbito del APE 0.01
Centro Histérico, en el momento de solicitar la actuacion pretendida, ésta deberd ser
informada por la Comision para la Proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico y Natural,
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de acuerdo con lo establecido en el articulo 12.3.c de las Normas Reguladoras de la
Comision de Calidad Urbana y de la Comision para la Proteccion del Patrimonio Histérico-
Artistico y Natural, debiendo dar cumplimiento a lo regulado en el articulo 4.3.34 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.

Madrid, 2 de Noviembre de 2009
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