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INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL DE ACTIVIDADES

Titular Ref. Solicitud
MOBILITAS FUTURUS, S. L. 220/2023/11943
Actividad N.° Expediente

ALMACEN DE VEHICULOS Y APARATOS ELECTRICOS, ZONA
DE RECARGA DE BATERIAS Y OFICINA CON NUEVA ZONA |511/2024/25625
DE TALLER

Emplazamiento

AVENIDA DOCTOR FEDERICO RUBIO Y GALI, 86

ANTECEDENTES

En fecha 05/07/2024 se recibié en el Servicio de Evaluacién Ambiental el expediente de
solicitud de licencia para la actividad de referencia, remitido por la Agencia de Actividades,
a los efectos previstos en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid (LEACM).

La actividad objeto de estudio debe someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental
de Actividades, al encontrarse incluida en el epigrafe 15 "Talleres de reparacion y
mantenimiento de vehiculos automoviles u otro medio de transporte” del Anexo V de la
LEACM.

Consta informe de la Entidad Colaboradora Urbanistica (ECU) indicando que la actividad es
viable urbanisticamente. El érgano sustantivo informa que el proyecto ha sido sometido al

tramite de informacién publica y no se han presentado alegaciones.

Una vez examinada la documentacion técnica contenida en el expediente y teniendo en
cuenta los informes emitidos por los Servicios Técnicos de la Agencia de Actividades y la

ECU, se informa:

1. Descripcion del proyecto

Se proyecta la ampliacion de la actividad de “almacenaje (riesgo bajo 1) de vehiculos
y motos eléctricas, material eléctrico y zona de recarga de baterias” para introducir la

actividad de “taller de reparacion de vehiculos eléctricos”.

Puesto que para la implantacion de la actividad inicial no se tuvo que realizar la

evaluacién ambiental de la actividad, se tratard como nueva implantacién.

Se indica que existen discrepancias en la memoria ambiental y los planos aportados,
por lo que a la hora de realizar el presente informe ambiental se ha tenido en cuenta

lo sefialado en planos.
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La actividad se sitia en la planta inferior a la baja de un edificio residencial, ubicado
en el distrito de Moncloa-Aravaca, Norma Zonal 3.2, cuyo uso cualificado caracteristico

es residencial.

En base al articulo 6.6.15.3 de las Normas Urbanisticas (NN.UU.) dicha planta se
considerara como planta sobre rasante, al considerar que la cara superior del forjado
de techo de la planta tiene una distancia mayor de ciento cincuenta (150) centimetros

respecto de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion.

Sefiala que se ejercerda la actividad de almacén privado de vehiculos eléctricos,
sefialando que estara limitado a 8 plazas para motos y 2 para furgonetas, ademas de

disponer de una zona de taller de mecanica del automovil eléctrico.

La actividad dispone de aparcamiento en el exterior, ademas, de otro acceso diferente

desde la calle Arquitecto Sanchez Arcas, 13.

De acuerdo con la Delimitacion de las Areas Acusticas de la Ciudad de Madrid la
actividad se ubica en un area acustica Tipo a -sectores del territorio con predominio de

suelo de uso residencial-.

» Superficie total 352 m2, distribuyéndose en: parking, recarga baterias, cuarto de

limpieza, almacén, zona de taller, bafo, comedor y oficina.

= Relacién de maquinaria:

elevador de vehiculo,

- compresor de aire comprimido,

- gato de garaje hidroneumatico,

- maquina equilibrada de ruedas,

- montador/desmontador de ruedas,

- 2 equipos de climatizacion (Q=1.700+3.006 m3/h), con las unidades

condensadoras situadas en fachada y

- extractor (Q=322 m3/h) para zona de recarga baterias.

2. Aspectos ambientales

2.1Repercusiones ambientales
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Del anadlisis de la documentacion se deduce que las posibles repercusiones

ambientales derivadas de la actividad pretendida son las relativas a:

Ruidos y vibraciones producidos por la maquinaria instalada y el desarrollo

de la actividad.

Emisién de aire caliente procedentes de la climatizacion de la zona de recarga

baterias y de la oficina.

Emision de aire viciado procedente de la ventilacion forzada de la zona de

recarga baterias.

Posible emisién de gases fluorados de efecto invernadero en las operaciones

recarga de aire acondicionado de los vehiculos.
Vertidos liquidos a la red municipal de saneamiento.
Consumo de energia no renovable y agua.

Generacion de residuos de construccion y demolicion durante la fase de

acondicionamiento de las instalaciones.

Generacion de residuos peligrosos (liquidos de automocién, baterias,
envases, trapos y absorbentes contaminados, etc.), residuos especiales
(neumaticos fuera de uso, piezas sustituidas, etc.) y residuos no peligrosos

(papel, carton, envoltorios plasticos, etc.).

Posible riesgo de incendio como consecuencia de la recarga de baterias.

Medidas correctoras recogidas en el proyecto

Con el fin de minimizar las repercusiones ambientales producidas, el proyecto

recoge las siguientes medidas correctoras:

El aislamiento acustico proyectado para todos los paramentos del local
justifica unos niveles de transmision sonora al exterior inferiores a los
establecidos en el articulo 15 para un Area Acustica tipo a y a los colindantes
unos niveles inferiores a los permitidos en el articulo 16.1 de la Ordenanza
de Proteccién Contra la Contaminacion AcuUstica y Térmica (OPCAT) en

funcion del uso al que se destinan.

Los elementos de trabajo susceptibles de producir vibraciones dispondran de

bancadas o apoyos elasticos antivibratorios que las absorban.
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El equipo de climatizacién que da servicio a la zona de recarga baterias
(Q=3.006 m3/h), con la unidad condensadora situada en fachada, segun lo
establecido en el anexo II de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de
Calidad del Aire y Sostenibilidad (OCAS).

El otro equipo de climatizacidn que da servicio a la oficina (Q=1.700 m3/h),
con la unidad condensadora situada en fachada, junto con la evacuacion del
aire viciado del extractor (Q=322 m3/h) a través de rejilla a fachada, segun

lo establecido en el anexo II de la OCAS.

Las dos unidades condensadoras se sitlan en la misma fachada y distan mas
de 5 m por lo que segun el punto B.6 del anexo II de la OCAS, sus caudales

se consideran independientes.

En relacidon con los vertidos liquidos a la red general de saneamiento, se
adjunta Solicitud de Alta en el Registro de Identificaciéon Industrial con fecha
29/08/2023.

Se prevé la instalacion de una arqueta separadora de hidrocarburos y grasas.

El titular ha realizado el tramite de modificacion de Comunicacién de
Industrias o Actividades Productoras de Residuos Peligrosos con fecha
20/10/2023.

Teniendo en cuenta lo anterior, lnicamente a efectos ambientales y sin perjuicio del

cumplimiento de otras normativas y autorizaciones que le fueran de aplicacion, se

propone la emision de Informe de Evaluacion Ambiental de Actividades favorable,

pudiendo iniciarse la actividad con arreglo a las medidas correctoras recogidas en el
proyecto y al cumplimiento de las PRESCRIPCIONES ADICIONALES que a

continuacion se relacionan:

1. Se deberan cumplir todas las medidas correctoras propuestas por el titular, asi
como las indicadas en el presente informe de evaluaciéon ambiental.

2. Todas aquellas obras gue se realicen para el acondicionamiento de locales deberan
respetar lo recogido en el articulo 47 de la OPCAT, para evitar la contaminacién
acustica producida, entre otros factores, por la maquinaria y equipos de trabajo.
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Al tratase de una actividad situada sobre rasante y estar dedicada exclusivamente
a vehiculos eléctricos, donde no se generan gases, humos o contaminantes
procedentes de la combustién de vehiculos, en virtud del articulo 21.4 de la OCAS,
no es necesario disponer de sistema de ventilacion forzada, por lo que se debera
disponer de la ventilacion suficiente de forma que garantice que no pueda
producirse en ningun punto acumulacion de contaminantes, conforme al articulo
21.4.a de la OCAS. En cualquier caso, no podran acceder al interior de la

actividad, atender o reparar ningin vehiculo hibridado, ni de combustion.

Si durante el desarrollo de la actividad no se garantizasen los niveles de transmision
sonora establecidos en el articulo 15 de la OPCAT, en funcion de las areas

receptoras, deberan mantenerse cerradas las puertas y ventanas.

Deberan incorporarse medidas de ahorro de agua (grifos, inodoros y urinarios),
instalandose los dispositivos necesarios para garantizar el cumplimiento del articulo
12 de la Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid
(OGUEA).

Los productores de residuos peligrosos deberan aplicar las normas de
seguridad en el manejo de dichos residuos. Ademas, éstos deberan almacenarse
de forma segregada, entregandose a gestores autorizados por la Comunidad de

Madrid y cumplir las obligaciones definidas en la legislacién vigente.

La gestion de pilas, baterias y acumuladores usados se ajustard a lo
establecido en el Real Decreto (RD) 27/2021, de 19 de enero, por el que se
modifican el RD 106/2008, de 1 de febrero, sobre pilas y acumuladores y la gestion
ambiental de sus residuos, y el RD 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de

aparatos eléctricos y electrénicos.

Los residuos de los aparatos eléctricos y electronicos se gestionaran de acuerdo
con lo establecido en el RD 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos

eléctricos y electrénicos.

Los neumaticos usados deberan gestionarse de acuerdo con lo establecido en el
RD 731/2020, de 4 de agosto, por el que se modifica el RD 1619/2005, de 30 de
diciembre, sobre la gestidon de neumaticos fuera de uso, donde se prioriza la

reutilizacién y reciclado sobre la valorizacion energética o eliminacion.
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Los residuos de construccién y demolicion se gestionaran segun lo establecido
en el Plan de gestién de residuos de construcciéon y demolicién incluido en la
Estrategia de gestion sostenible de los residuos de la Comunidad de Madrid 2017-
2024, en la Ordenanza 12/2022, de 20 de diciembre, de Limpieza de los Espacios
Publicos, Gestidon de Residuos y Economia Circular del Ayuntamiento de Madrid
(OLEPGREC) y en la Orden 2726/2009, de 16 de julio de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la Gestion de

los Residuos de Construccion y Demolicidon en la Comunidad de Madrid.

Los residuos generales deberan separarse en las fracciones establecidas en la
OLEPGREC (organicos, envases ligeros, papel-cartdn, vidrio y resto de residuos) o

aquellas que establezca en cada momento la legislacién vigente.

Si se llevase a cabo operaciones sobre los sistemas de aire acondicionado en
vehiculos se estara a lo dispuesto en el RD 115/2017, de 17 de febrero, por el que
se regula la comercializacion y manipulaciéon de gases fluorados y equipos
basados en los mismos, asi como la certificacion de los profesionales que los
utilizan. El personal que realice las actividades de instalacién, mantenimiento o
revision, incluido el control de fugas, carga y recuperacion de refrigerantes
fluorados, y manipulaciéon de contenedores de gas requerira estar debidamente

certificado.

La actividad se adecuara a lo establecido en el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los Establecimientos Industriales (RD 2267/2004 de 3 de diciembre).
A tal efecto, la actividad se deberd inscribir en el Registro de Instalaciones de
Prevencion contra Incendios de la Comunidad de Madrid (Orden 3619/2005
de 24 de junio modificada por Orden 6381/2005 de 10 de octubre).

El titular deberd presentar ante la direccidon general en materia de industria de la
Comunidad de Madrid, una declaracion responsable para su inscripcion en el
Registro Integrado Industrial, de acuerdo con lo de acuerdo con lo dispuesto
en el Real Decreto 559/2010, de 7 de mayo.

En caso de proyectarse iluminaciéon exterior, se deberd dar cumplimiento al
Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior,
aprobado mediante el RD 1890/2008, de 14 de noviembre, en sus ITC EA02 y EAQ3,

que establece los niveles de iluminacion de las instalaciones para lograr una
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eficiencia energética adecuada y fija las condiciones para limitar el resplandor

luminoso nocturno y reducir la luz intrusa o molesta.

11.Por ultimo, para minimizar los efectos de la actividad sobre la calidad del aire y el

cambio climatico, se hacen las siguientes consideraciones:

En cuanto a la demanda de energia eléctrica de la actividad, dada la
disposicion de cubierta adecuada y que el gasto de energia ocurre
fundamentalmente durante las horas de sol, se recomienda hacer un
estudio de viabilidad de opciones mas limpias y con menores costes de
operacion, como el autoconsumo fotovoltaico (que pudiera ser
colectivo), asi como el suministro de energia de red 100% de origen

renovable certificada.

La instalaciéon de sistemas de aprovechamiento de la energia solar
para autoconsumo podra dar lugar a una bonificacion del 50 % del IBI
durante los 5 periodos impositivos siguientes al de la finalizacién de la
instalacién (articulo 13 de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles) y el 95% sobre la cuota del ICIO (articulo 11
de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Construcciones,

Instalaciones y Obras).

Conforme a los datos del Geoportal del Ayuntamiento de Madrid, la cubierta

del edificio colindante al sur tiene una potencialidad solar elevada de 3,10.

El importe de la bonificacion en el IBI concedida, para todos los
ejercicios, puede alcanzar el 95% del coste de ejecucion material de la

instalacion.

- Ademas, al disponer de plazas de aparcamiento en las instalaciones, conforme

al articulo 45.2.d de la OCAS, se dotara de una estacion de recarga por cada 40

plazas, debiendo contar al menos con una estacioén de recarga.

Todos los permisos y autorizaciones exigibles deberdan aportarse previamente a

la concesion de la licencia de funcionamiento.
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