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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA DETERMINACION DEL CANON CORRESPONDIENTE A LA
CONCESION DEL USO, ADECUACION, EXPLOTACION Y CONSERVACION DEL QUIOSCO
PERMANENTE EN EL PARQUE DE MORATALAZ DENOMINADO PARQUE Z Y SITUADO EN LA
CALLE CAMINO DE LOS VINATEROS 107 C, CON CLAUSULAS DE COMERCIO JUSTO.

Expediente 115/2024/00037

Siguiendo la “Recomendacion de la Comision Permanente Especial de Vigilancia de la Contratacion del
Ayuntamiento de Madrid” de fecha 1 de marzo de 2006, a continuacién se procede a la elaboracion del
estudio econdémico para la determinacién del precio del canon a abonar por la concesion del uso,
adecuacion, explotacion y conservacién del quiosco permanente de bebidas en el parque de Moratalaz
denominado parque Z y situado en la calle camino de los vinateros 107 c, con clausulas de comercio
justo

1. Caracteristicas del lugar de prestacién del servicio objeto del contrato.

Las instalaciones del inmueble de dominio publico cuya utilizacion privativa se autoriza mediante
concesion demanial abarca las siguientes superficies de ocupacién, asi como su configuracién y
caracteristicas: edificacién de dos plantas. La planta baja cuenta con una superficie construida de 87,60
m2 y la planta sétano con una superficie de 29.96 m2.

Los accesos a la planta baja de la edificacion se realizan, para el publico en general, a través de una
puerta acristalada que da paso a una zona de barra, a los aseos y al salén, quedando en su parte
posterior un acceso a la zona de servicio, junto al acceso al cuarto de basuras.

El acceso a la planta sétano se efectia a través de unas escaleras que se encuentran en el extremo
noroeste del salon y en él se disponen los aseos de empleados y un pequefio vestuario/almacén.

El establecimiento podra extender una terraza dividida en 3 zonas con una superficie aproximada de
80 m2 con una capacidad maxima de 27 mesas , en funcién de la topografia de los espacios anexos y
la reciente reforma del parque.

La construccion presenta los siguientes espacios utiles y sus correspondientes aforos:

Informacién de Firmantes del Documento

' - DENSIDAD AFORO
UBICACION NOMBRE ities | USO OCUPACION MAXIMO
m2/persona (Personas)
EXTERIOR TERRAZA 80 TERRAZAS 4 pers/mesa 108
SALON 43,77 PUBLICO 1 (supuesto de a4
pie)
BARRA 7,44 SERVICIO 2 4
PLANTA BAJA COCINA 8,7 SERVICIO 10 1
ALMACEN 44 ALMACEN 40 1
ASEOS MINUSVALIDOS 4,88 SERVICIO 3 1
CUARTO DE BASURAS 1,08 SERVICIO 0 0
ESCALERA 5,87 ESCALERA 0 0
PLANTA ASEO 2,36 SERVICIO 3 1
SOTANO DUCHA 3,68 SERVICIO 3 1
ALMACEN/VESTUARIO 9,66 SERVICIO 2 4
AFORO TOTAL EXTERIOR 108 personas
AFORO TOTAL INTERIOR TOTAL 57 personas
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PUBLICO 44 personas

13 personas

PERSONAL

La disposicion de la terraza se ajustara al siguiente plano:

re
U EENEY S
i

~ ‘
L TTTPNT] I N I Al
T =T TTIT X L] Y T
T SO IITITTINTITITy 31 Pl [TIT]01 imm T E
LS =] ~TCUII] it T T TT I TP i T
TITTL LITTIT 11 S TTTT ITTTTTTTTTTIF§TITT 11 T
R rime
distri KIOSCO PARQUE Z - 115/2022/01352
(@ 2. MADRID [ :
1/200 ENERO 2024

Camino de Vinateros, 107

El destino de la concesion lo constituye el desarrollo de actividades tipificadas dentro del epigrafe
10.2 (Hosteleria y restauracion) del Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas,
Establecimientos, Locales e Instalaciones, de la Comunidad de Madrid, aprobado por el Decreto
184/1998, de 22 de octubre, de acuerdo con lo establecido en el presente Pliego, en el Documento de
Condiciones Técnicas y en los términos de la oferta a presentar por la adjudicataria en la licitaciéon y con

las medidas correctoras que, en su caso, se determinen en la adjudicacion.

A los efectos de esta concesion, se prohibe expresamente el desarrollo de cualquier actividad

LEPAR con baile.

2. Plazo de ejecucion y desarrollo de la actividad.

a) Plazo de ejecucion.
El plazo de duracion del presente contrato sera de DIEZ afios, desde el 1 de octubre de 2024, 0 10

afios desde la fecha de formalizacién de ser posterior.

b) Desarrollo de la actividad.

La presente concesion tiene por objeto la regulacion de la ocupacion privativa de terrenos de
dominio publico mediante la adecuacién, explotacién y conservacion del quiosco permanente de
bebidas, situado en el Camino de los Vinateros, 107 C, en el distrito de Moratalaz.

Mediante la presente concesidon administrativa se pretende promover la prestacién de actividades de
hosteleria y restauracion a través de una oferta innovadora y de calidad revitalizdndolo y otorgando un
equipamiento a los ciudadanos que les permita consumir comidas y bebidas en un establecimiento
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permanente. Conforme al Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catalogo de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones de la Comunidad
de Madrid, la actividad se encuentra dentro de la calificacion de bares, café-bares y similares (punto 10.2
del Anexo Il del citado Decreto 184/1998 de 22 de octubre).

El horario maximo de funcionamiento del quisco sera el recogido en la Orden de 21 de abril de 2022,
del Consejero de Presidencia, Justicia e Interior, por la que se establece el régimen relativo a los horarios
de los locales de espectéaculos publicos y actividades recreativas, asi como de otros establecimientos
abiertos al publico, o norma que la sustituya: el horario maximo de apertura al publico sera de 6:00 h a
2:00 h, sin perjuicio de que entre el cierre del quiosco y la subsiguiente apertura debera transcurrir un
periodo minimo de seis horas.

En lo que respecta al horario de funcionamiento de la terraza sera:

En periodo estival (22 semanas):
De domingo a jueves: desde las 10:00 horas a las 01:00 horas.
Viernes, sabado y visperas de festivo: desde las 10:00 horas a las 01:30 horas.

El horario de funcionamiento de la terraza, en ningln caso, podra ser superior al autorizado para el
establecimiento principal.

El quiosco debera permanecer abierto durante todo el ano, no pudiendo permanecer cerrado, sin causa
justificada, sin previa autorizacion del Distrito.

c) Revision de precios.
No procede revision de precios conforme a lo previsto en el articulo 103.2 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico “la revision periddica y predeterminada de precios
solo se podra llevar a cabo en los contratos de obra, en los contratos de suministros de fabricacién
de armamento y equipamiento de las Administraciones Publicas, en los contratos de suministro de
energia y en aquellos otros contratos en los que el periodo de recuperacién de la inversién sea
igual o superior a cinco afios”.

3. Determinacién del precio del canon anual.

De acuerdo con el Informe 2/2015 de 17 de junio de la Intervencién General, por lo que se refiere al
célculo del canon, cuando no fuera posible determinar el valor del bien como si se tratase de un bien
privado, el valor obtenido de acuerdo con la categoria del vial en que se encuentre el dominio publico
aplicando el 5% previsto en la Ley de Prestaciones Patrimoniales de caracter publico, cuyo valor resulta
ser el siguiente:

* Local denominado como cafeteria, periodo invernal (32 semanas):

- Superficie: 117,56 m?
- Categoria del vial: 5
- Valor del vial: 1.475,46 € / m?

Importe para 8,08 meses: 117,56 m2x 1.475,46 € / m?x 5% = 8.672,75 €

* Local denominado terraza de periodo estival (20 semanas):

- Superficie: 80.00 m?

- Categoria del vial: 1

- Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Utilizacién Privativa o Aprovechamiento Especial
del Dominio Publico Local, Articulo 6 apdo 4. Los parques, jardines y dehesas municipales a
los expresados efectos, quedan asimilados a vias de 1.* categoria.

- Valor del vial: 73,98 € / m?
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Importe : 80,00 m? /3.24 x 97,05 €/ m? *5.08 meses/8meses = 1.520,73 €

* Importe total del canon: 10.193,48 €

OCPP EDIFICACION Semanas Meses M2 EDIFICAICON | M2 x valor suelo x 5% | Prorrateo meses
Total afio 52 12,00 117,56 8.672,75 € 8.672,75 €
OCPP TERRAZA Todas las categorias | m2 terraza Tasa 8 meses Tasa 5,08 meses 5,08

Ocupacion en
parques y jardines
cerrados y dehesas
municipales. a) Por 97,05 € 80,00 2.396,30 € 1.520,73 €
cada 3,24 m2 de
superficie ocupada
con mesas y sillas
(ocho meses).

Total 10.193,48 €

Ahora bien, existiendo utilidad econdmica para el concesionario, la utilizacion o aprovechamiento entrafia
condiciones que hacen irrelevante ésta (Art. 93.4 LPAP) y por lo tanto no estara sujeta a tasa, aplicandose,
por lo tanto el estudio econdémico presente. En este caso, y de acuerdo con el parrafo 3° del mismo
articulo, se debe hacer constar tal circunstancia en los pliegos condiciones o clausulado de la concesion.

Se han considerado segun los pliegos de condiciones inversiones necesarias para la prestacion del servicio,
y los gastos de primer establecimiento y montaje.

Por tanto, calculado el canon, en cumplimiento de la instrucciéon 3/2012 del Ayuntamiento de Madrid que
establece las medidas a adoptar en relacién con la contencién del gasto en el ambito de la contratacion
municipal. Y todo ello en desarrollo del Decreto de 26 de abril de la Delegada del Area de Hacienda y
Administracién Publica.

La viabilidad del importe del canon se va a determinar por el calculo previo, detallado y suficientemente
motivado del coste de las prestaciones que constituyen su objeto, en funcidn de sus caracteristicas y
costes de mercado.

RESULTADO DE LA EXPLOTACION = INGRESOS - GASTOS
RESULTADO NETO = RESULTADO DE LA EXPLOTACION - IMPUESTOS
De conformidad con el esquema anterior pasa a detallarse lo siguiente:

a) Hipotesis de ingresos:
- EL horario de apertura maximo es:
En periodo estival (22 semanas):
De domingo a jueves: desde las 10:00 horas a las 01:00 horas.
Viernes, sabado y visperas de festivo: desde las 10:00 horas a las 01:30 horas.
El resto del afio (30 semanas):
De domingo a jueves: desde las 10:00 horas a las 00:00 horas.
Viernes, sabado y visperas de festivo: desde las 10:00 horas a las 00:00 horas.
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El aforo de la instalacion objeto de este contrato en invierno es de 44 personas y 152 en
verano.

- Para el célculo de los ingresos se ha tenido en cuenta el nimero de clientes que asisten a la
cafeteria en funcion de las épocas del afo invierno, y verano, la consumicién media por
cliente y conforme a la lista de precios queque se toma como referencia y que figura en este
estudio cuyos precios incluyen el IVA.

Horas A
Local Plazas Tasa Ocupacion Semanas al Afio Apertura Rotacién Total Clientes Cor;\;uergilglon Importe
por Semana

Verano (abre o 2,52
local y terraza) 152 30% 22 105,00 2 105.336,00 € 531.468,00 €

Invierno (solo " 2,52
abre local) 44 20% 30 98,00 1 25.872,00 € 65.268,00 €
52 596.736,00 €

b) Hipotesis de gastos:

- Para calcular los gastos de personal se ha tenido en cuenta RESOLUCION de 15 de marzo de
2024, de la Direccion General de Trabajo de la Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo,
sobre registro, depdsito y publicacién del convenio colectivo del Sector de Hosteleria y
Actividades Turisticas (codigo nimero 28002085011981).

- La referencia salarial utilizada corresponde al niveles salariales 1ll C (camareros y Cocina),
donde el salario es de 1.115,74 € y V C (personal de limpieza) , donde el salario es de 1.044,53
€, para ambas categorias la manutencién es de 55,60 €, y el plus de convenio es de 183,87 €
al mes asi como la parte proporcional de las pagas extra, y los pluses de nocturnidad que por
el horario que realizan les corresponden.

De acuerdo a la resolucion de 5 de noviembre, se ha estimado para la 6ptima prestacion del
servicio la contratacién de 5,9 camareros , de 2,4 cocineros y de 2,4 personal de limpieza.
Estos resultados se obtienen de dividir el nimero de horas semanales de apertura entre el
numero de horas de la jornada semanal maxima establecida en 40 horas en el convenio
colectivo, igualmente se incluye un camarero adicional por turno para el servicio de terraza
en temporada estival. Teniéndose en cuenta para todos ellos el incremento del 4% de sus
salarios para 2025.

El tipo de cotizacion determinado resulta de los costes de seguridad a cargo de la empresa
32,5% resulta de los costes de seguridad a cargo de la empresa: 23,60% por contingencias
comunes (art. 103.2 Ley 36/2014, de 26 de diciembre PGE), 1,50% (epigrafe 88, segln la
Ley 22/2013, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el 2014 (BOE
de 26), disposicion final décima novena, que modifica la tabla de cotizacion por accidentes
de trabajo y enfermedades profesionales, contenida en el apartado uno de la disposicion
adicional cuarta de la Ley 42/2006, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el 2007, con efectos de 1 de enero de 2014 y vigente en la actualidad),
FOGASA (0,20%), formacion profesional (0,60%) y contingencia desempleo (media 6,1%), a
lo que hay que sumar el Mecanismo Equidad Intergeneracional (MEI) del 0,5%

- Para el resto de los gastos se ha estimado los necesarios y obligatorios para el adjudicatario

como son:
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- los seguros obligatorios de responsabilidad social y alarmas, los suministros necesarios para
su venta al publico (con una estimacion del 37% sobre los ingresos), los impuestos
obligatorios (IBI) en la parte proporcional al espacio y temporada de apertura, asi como los
materiales y productos necesarios para la limpieza del local y su desinfeccion, todo ello a
tanto alzado, tomando como referencia precios de mercado, del mismo modo que para el
calculo de los ingresos.

- Se ha estimado un coste por mantenimiento de aval definitivo y un 6% sobre el canon
capitalizado al 10% para el impuesto de trasmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados, para el primer afo.

- La valoraciéon de la dotacién del equipamiento requerido estad recogida en el informe del
departamento de servicios técnicos.

El importe del equipamiento asciende a 49.951,99 euros y se ha repercutido anualmente

durante el periodo de vigencia de la adjudicacién, calculado este en funcién del periodo de
amortizacion maximo de los bienes que se han de poner a disposicion del servicio, sin
incluir Gastos Generales, beneficio industrial o IVA.

Elemento Uds. cosjce' de .Impo'r'fe

adquisicion inversion
Operaciones de acondicionamiento 1 10.000,00 € | 10.000,00 €
Mobiliario Terraza 1 5.029,22 € 5.029,22 €
Mobiliario Cafeteria 1 1.277,30 € 1.277,30€
Menaje (cristaleria, vajilla, etc) 1 5.000,00 € 5.000,00 €
Armario refrigerado con 2 medias puertas 1 1.363,64 € 1.363,64 €
Armario congelador con 2 medias puertas 1 1.685,95 € 1.685,95 €
Lavavajillas profesional 1 1.471,07 € 1.471,07 €
Lavavasos profesional 1 1.074,38 € 1.074,38 €
Cafetera profesional con 2 grupos 1 2.750,00 € 2.750,00 €
Molinillo de café automatico 1 347,11 € 347,11 €
Mesa cafetera fabricada en acero inoxidable 1 593,39 € 593,39 €
Mesa mural para desperdicios 60x60x85 1 908,00 € 908,00 €

Me;a de trabajo mural con puertas correderas y 1

cajones 1.776,86 € 1.776,86 €
Plancha hosteleria eléctrica con palastro de 6 mm 1 326,45 € 326,45 €
Botellero refrigerado con dos puertas 3 478,51 € 1.435,53 €
Caja registradora con pantalla 1 196,79 € 196,79 €
Microondas profesional de acero inoxidable 1 299,17 € 299,17 €
Freidora industrial eléctrica de sobremesa 2 158,68 € 317,36 €
Cocina vitroceramica 4 fuegos 2x 1,5kw + 2x 2 kw 1 1.913,50 € 1.913,50 €
Fregadero industrial 1 seno 1 1.483,46 € 1.483,46 €
Maquina fabricacion hielo 1 2.044,90 € 2.044,90 €
Horno mixto directo eléctrico - 4 bandejas gn 1/1 1 3.038,08 € 3.038,08 €
Campana extractora 1 5.619,83 € 5.619,83 €
49.951,99 €
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Plus
T Base Manutencién | Convenio salario Ersns;:z;a :r(:\t:rl:soasrti:I COSTE HORA
(mensual) | (12 menses) (11 bruto anual (32,5%) con SS CON SS
menses)
Camarero 1.115,74 € 55,60 € 183,87 €| 18.310,13€| 5.950,79 € 24.260,92 € 13,48 €
Cocinero 1.115,74 € 55,60 € 183,87€| 18.310,13€| 5.950,79€ 24.260,92 € 13,48 €
Limpieza 1.044,53 € 55,60 € 183,87€| 17.313,19€| 5.626,79€ 22.939,98 € 12,74 €
Plus : S5.S. COSTE
Categoria Convenio Empresa HORA
g (nocturnidad (32p5%) (10:00 a
10:00 a 0:00) o 0:00)
Camarero 0,07 € 0,02€ 13,57 €
Cocinero 0,07 € 0,02 € 13,57 €
Limpieza 0,07 € 0,02 € 12,83 €
COE:I“:MO $5.55. COSTE
Categoria . Empresa HORA (00 a
(nocturnidad (32,5%) 8:00)
00:00 a 8:00) ! i
Camarero 1,74 € 0,57 € 15,79 €
Cocinero 1,74 € 0,57 € 15,79 €
Limpieza 1,63 € 0,53 € 1491 €
COSTE HORA COSTE n2 HORAS N2 HORAS
2
Categoria co;r:RImRA (10:00a | HORA (00a di:m':;;:‘;o 22A00AL | 0:00A8:00 | COSTE ANUAL
0:00) 8:00) ANO AL ANO
2 Camareros por turno 13,48 € 13,57 € 15,79 € 8760 1460 310 142.777,37 €
Cocinero 13,48 € 13,57 € 15,79 € 4380 0 0 59.034,91 €
Limpieza 12,74 € 12,83 € 14,91 € 4380 0 0 55.820,61 €
TOTAL 257.632,89 €
1 camarero adicional pdo estival
COSTE HORA COSTE o n2 HORAS N2 HORAS
Categoria COSITJR*:\:ZRA (10:00a | HORA (002 di:;n'::;:‘;o 22A00AL | 0:00A8:00 | COSTE ANUAL
0:00) 8:00) ANO ALANO
1 camarero adicional pdo estival 13,48 € 13,57 € 15,79 € 1860 310 155 31.723,71 €
Total 2024 289.356,60 €
4% | total 2025 300.930,87 €
oct 24-oct 25 298.037,30 €
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oct2d-0ct5 oct250ct26  oct260ct27  oct2loct28  oct280ct2d  oct2%0ct30  oct30-0ct31 oct3loct3) oct3loct33  oct23-oct34
A Afio Aio2 Afio3 Afo4 Afio Aiiof Kio7 Aio§ Aiio9 Afio 10

Ingresos 692.03081€ | 700.331,58€ 45.241,49€

2,500 5%6.736,00€ | 61165440€ | 626.94576€ | 64261940€ | 65B68489€ | 675.15201€ T21.06487€

Gastos 569.87380€

250% S 643.685,38€ | 659.568,17€ 692.529,75€

SBISATE | S9B34AE | 61306773€ | 628.188,36€ 675.846,34€

Costes de Personal TR 0E 548883€  BABME]  3209357€| 3BITTALE) I3T20L85€] HU563L89€| 3542M09€| 36312951€ ) 3MATT5€

3 f:?n/'”i:;zszgd“m NN MINBE|  BIKNBE|  BIRIBE| WIBAE| WMENE| BOI0E| 18269€ | J890100€| 573¢
0

Reposicidn de Vajillas

| bty 40000€|  41000€ Q025¢ B0Te€|  44153€ 4525€ 46388€ A547€|  48136€ 499.55€

Materialdelimpieza |~ 40000€| ~ 410,00€ Q0,5€ B3076€|  44153€ 45256€ 46388€ i54€)  48736€ 49955¢

Narma 10| 1omo0e|  1momel  1oeme| Limgte|  1Bige] 1o 1mee| 128me|  12886¢
Sequts mme|  aome|  some|  siste|  swose|  wsme|  wmmel  wome| wmme|  weme
ngﬂ‘:;:;g;a'/ some| ese|  eoe|  amoe|  me|  omme|  mame| el mose| s

Sumunisro Agua 120000€]  123000€ 126075€ L20027€| 13438€)  L37R0€|  1363€|  LA6A2€| 146208€|  149B64€

Suministro Luz 6.00000€|  6.150,00€ 6303,75€ 6A6134€| 66288€|  67TB845€|  69816€|  TANIE|] T3042€]  T49318€

(e w0E| orel  me|  mase|  mBE|  ange|  mBe| k| mme| Mg
Mantenimiento Aval
Ustesgenealso | cocnel sonmel el shmee| sweme|  smme|  eumme|  6mmel 6uame|  seae
indirectos
%
::r;’::;tl:f'e”“ 006 1BBE| LBME| 1| 13716E|  LSME|  1M05TE|  14%659€| 15B0E|  15v1ee
20| 01 some| some|  sekoe|  sowne| mme]  wossiae| e TBIBY oyl DI
m 3975,19¢
Eqamieto 06| 40%0E|  4omNE|  agmme| aome|  aome|  amsne|  asse| 4ome| g
(Amortizacion)
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Afio 1 Afio2 Afio3 Afiod Afio 5 Afio 6 Afio7 Afio8 Afio9 Afio 10
121.064,87
Total Ingresos 59.736,00€| 61165440( 626.94576| 642.61940€ 675.15201€] 69203081€| 709.331,58€ TH5.241,49€
¢ ; £58.684,89¢ £
675.846,34
Total Gastos 560.144,63€| 56987380( 58391927| 598.314,34€ 628.188,36€| 64368538€| 659.568,17€ 69252975 €
‘ ¢ 613.067,13€ £
Resultado Explotacion 36.591,37€ 44.305,07¢ 16.963,65€ | 48.345,43€ B SLU853E|  SLTILTAE
P T ALTR060€ | 43.006,49€ R Y UATT o 3 o
Margen de Beneficios 61%  683%  686% 6,89% 6,93% 6,96% 6,9%% 702% 708% 0%
Promedio Margen de
Beneficios /antes de 6,37%
impuestos
0 1 1 3 4 5 b ] § 9 10
Fcocpp Afio0 Afo1 Afio2 Afio3 Afod Afio 5 Afio 6 Afo7 Afio 8 Afio9 Afio 10
BAI 3659137€ | 4178060€ [43.00649€ | MA30507€|4561716€ | 46.96365€| dB3543€| 49T03ALE | SLU8HIE| SLMLTAE
Amortizacion (+) 499,06 4995206 49%20€|  499520€| A99520€| 499520€| 49%50€|  49950€| 49%20€|  499520€
Inversion (- 49.95199¢
Cash Flow - 1995190€|  415865T€ | 46.T7580€| 48.02L69€|  4930026€| S061236€| S195885€| 5334063€| SATSB6LE| S6213,73€| STI06%4€
Cash Flow descontado -~ 49.951.99€|  390.522,19€ | 42.47.02€ [4121936€ | 40.216,20€|30.37,05€ | 3BB135E| 3734855€| 36438126 | 35.54953€| 34682,17€
Payback - 1995199€|-  1042980€ (3L81730€ | T3036,68€ | 113.25088€ [152489,93€ | 190.77128€ | 228.119,83€| 264.55795€ | 300.07.48€ | 334.789,75€
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Por todo lo anterior y tras los datos que nos muestran las cuentas de pérdidas y ganancias que se adjuntan,
El margen de beneficio neto medio para el periodo de concesion propuesto se sitla entre los margenes
de beneficios establecidos en el estudio de Ratios Sectoriales de las sociedades no financieras (RSE), de
Banco de Espafia, para los servicios de comidas y bebidas en el afio 2022 (entre el 2,02% en su cuartil
medio y el 7,21 en su cuartil maximo), por lo que el canon de concesion que se propone (15.000,00
€/aio), se sitlia por encima del 5% previsto en la Ley de Prestaciones Patrimoniales de caracter publico,
antes mencionado, siendo viable econdmicamente la instalacion objeto de este estudio econdmico.

4. Determinacion del objeto del contrato.

La concesion del uso, adecuacion, explotacion y conservacion del quiosco permanente de bebidas en el
parque de Moratalaz denominado parque Z vy situado en la calle camino de los vinateros 107 c, con
clausulas de comercio justo, de conformidad con lo previsto en su correspondiente PLIEGO DE
CONDICIONES TECNICAS.

La adjudicacion tiene por objeto la cesidn del quiosco permanente de bebidas en el parque de Moratalaz
denominado parque Z vy situado en la calle camino de los vinateros 107 c,, viniendo el adjudicatario
obligado a explotar dicho servicio mediante la aportacion de los elementos patrimoniales necesarios para
ejercer la explotacion del Servicio Cafeteria/Restaurante en éptimas condiciones de funcionamiento con
sus propios elementos.

La cesién del Distrito de Moratalaz mencionada en el parrafo anterior lo serd a los solos efectos de un
local/es libre/s de todo tipo de elementos patrimoniales, infraestructuras y medios materiales de cualquier
naturaleza, sin que por el distrito de Moratalaz se haga entrega al adjudicatario de elementos industriales
o de cualquiera otra naturaleza similar alguna, elementos que seran puestos y correrdn a cargo del
adjudicatario.

A la vista de todo ello se plantea el siguiente estudio de caracter econémico a fin de que permita fijar un
canon lo suficientemente ajustado y que haga sostenible y rentable el objeto del contrato.

a) Gastos a soportar por adjudicatario:

El adjudicatario tiene la obligacién de aportar el equipamiento que figura en el informe de los servicios
técnicos y en el pliego de prescripciones técnicas valorado en un importe total de 49.951,99 €, que se
quedaran en el inmueble al finalizar la concesion al entenderse estas totalmente amortizadas, salvo que su
deterioro impida su uso en cuyo caso seran retirados para su reciclaje por el concesionario.
- El adjudicatario tiene la obligacién de efectuar obras de mantenimiento durante todo el
periodo de concesidon, quedando las mejoras que realice en el inmueble al finalizar la
concesion al entenderse estas totalmente amortizadas.

- Seran por cuenta del adjudicatario los gastos de personal necesario para la puesta en
funcionamiento del servicio, siendo estimativos los establecidos en el estudio de viabilidad.

b) Ingresos a percibir por el gestor de la cafeteria

Ingresos que provienen de consumos medios al dia ponderado segun las temporadas del afio y
basado en la hipotética lista de precios que se adjunta, de los productos ofertados a los usuarios
de lainstalacion, se ha tomado como referencia los precios medios existentes en la zona en la que
esta situada la instalacién.
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El adjudicatario establecera los precios que considere Precio sin IVA Precio con IVA
(productos orientativos): (10%)
Precio de referencia

Desayuno con bizcocho 2,27 € 2,50 €
Desayuno con bolleria o tostada 2,27 € 2,50€
Café 1,36 € 1,50€
Café con leche 1,36 € 1,50€
Vaso de leche 1,36 € 1,50 €
Infusiones 1,36 € 1,50€
Licores sin alcohol 182€ 2,00€
Botellin cerveza 182€ 2,00€
Canfa Cerveza 1,36 € 1,50€
Croissant o bolleria similar o tostada 1,36 € 1,50 €
Agua mineral % | 091€ 1,00 €
Bote de cerveza sin alcohol 182 € 2,00 €
Bote de refresco 1,82 € 2,00 €
Batidos y zumos 182¢€ 2,00€
Combinados Alcohol 3,64 € 4,00€
Sandwich Mixto 4,55 € 500€
Helados 2,27 € 2,50€
Plato combinado 545 € 6,00 €
Bocadillos 455 € 5,00 €
Raciones varias 7,27 € 8,00 €
PRECIO MEDIO 2,52€

5. Viabilidad econdmica-financiera.

Queda plasmada en la hipdtesis de evoluciéon de la cuenta de pérdidas y ganancias que contiene el
presente informe.

Por tanto se propone un canon de 15.000 €/anuales.

Esta contraprestacion no anula la utilidad econémica que lleva aparejada el contrato, estando en ambos
casos ajustada al mercado la tasa de rentabilidad que se prevé obtener por parte del futuro/s
adjudicatario/s, se sitla en la media de las establecidas para el sector de la hosteleria en el la base de
datos de Ratios Sectoriales de las sociedades no financieras (RSE), de Banco de Espaiia, en la que se
efectlia un andlisis comparado de empresas individuales por sectores.

6. Consignacion presupuestaria
Las cifras anteriores se imputaran a la siguiente aplicacién presupuestaria:

001/214/920.01/550.31 “Canon cafeterias y quioscos en instalaciones deportivas”
El Jefe de Servicio de Servicios a la Ciudadania

Fdo: Alejandro Rivera Cerro
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Informacién de Firmantes del Documento

ALEJANDRO RIVERA CERRO - JEFE DE SERVICIO Fecha Firma: 03/06/2024 14:06:15
g rxxy URL de Verificacion: https://servint.madrid.es/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do CSV: 14TXBJABGKQ3V6FD

g

MADRID





g

et
morarsaz | MADRID
Servicios a la Ciudadania

ESTUDIO ECONOMICO PARA LA DETERMINACION DEL CANON CORRESPONDIENTE A LA
CONCESION DEL USO, ADECUACION, EXPLOTACION Y CONSERVACION DEL QUIOSCO
PERMANENTE EN EL PARQUE DE MORATALAZ DENOMINADO PARQUE Z Y SITUADO EN LA
CALLE CAMINO DE LOS VINATEROS 107 C, CON CLAUSULAS DE COMERCIO JUSTO.

Expediente 115/2024/00037

Siguiendo la “Recomendacion de la Comision Permanente Especial de Vigilancia de la Contratacién del
Ayuntamiento de Madrid” de fecha 1 de marzo de 2006, a continuacion se procede a la elaboracién del
estudio econdémico para la determinacién del precio del canon a abonar por la concesién del uso,
adecuacion, explotacion y conservacion del quiosco permanente de bebidas en el parque de Moratalaz
denominado parque Z y situado en la calle camino de los vinateros 107 ¢, con clausulas de comercio
justo

1. Caracteristicas del lugar de prestacion del servicio objeto del contrato.

Las instalaciones del inmueble de dominio publico cuya utilizaciéon privativa se autoriza mediante
concesion demanial abarca las siguientes superficies de ocupacion, asi como su configuracion y
caracteristicas: edificacion de dos plantas. La planta baja cuenta con una superficie construida de 87,60
m2 y la planta sétano con una superficie de 29.96 m2.

Los accesos a la planta baja de la edificacion se realizan, para el publico en general, a través de una
puerta acristalada que da paso a una zona de barra, a los aseos y al salon, quedando en su parte
posterior un acceso a la zona de servicio, junto al acceso al cuarto de basuras.

El acceso a la planta s6tano se efectia a través de unas escaleras que se encuentran en el extremo
noroeste del salon y en él se disponen los aseos de empleados y un pequefio vestuario/almacén.

El establecimiento podra extender una terraza dividida en 3 zonas con una superficie aproximada de
80 m2 con una capacidad maxima de 27 mesas , en funcion de la topografia de los espacios anexos y
la reciente reforma del parque.

La construccién presenta los siguientes espacios Utiles y sus correspondientes aforos:

s DENSIDAD AFORO
UBICACION NOMBRE " Uso OCUPACION MAXIMO
utiles
m2/persona (Personas)
EXTERIOR TERRAZA 80 TERRAZAS 4 pers/mesa 108
SALON 43,77 PUBLICO ! (S“ziussm de 44
BARRA 7,44 SERVICIO 2 4
PLANTA BAIA COCINA 8,7 SERVICIO 10 1
ALMACEN 4,4 ALMACEN 40 1
ASEOS MINUSVALIDOS 4,88 SERVICIO 3 1
CUARTO DE BASURAS 1,08 SERVICIO 0 0
ESCALERA 5,87 ESCALERA 0 0
PLANTA ASEO 2,36 SERVICIO 3 1
SOTANO DUCHA 3,68 SERVICIO 3 1
ALMACEN/VESTUARIO 9,66 SERVICIO 2 4
AFORO TOTAL EXTERIOR 108 personas
AFORO TOTAL INTERIOR TOTAL 57 personas
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PUBLICO 44 personas

PERSONAL 13 personas

La disposicion de la terraza se ajustara al siguiente plano:
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SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE Y ESCENA URBANA 1/200

Fecha
‘ ENERO 2024

El destino de la concesion lo constituye el desarrollo de actividades tipificadas dentro del epigrafe
10.2 (Hosteleria y restauracion) del Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas,
Establecimientos, Locales e Instalaciones, de la Comunidad de Madrid, aprobado por el Decreto
184/1998, de 22 de octubre, de acuerdo con lo establecido en el presente Pliego, en el Documento de
Condiciones Técnicas y en los términos de la oferta a presentar por la adjudicataria en la licitacion y con
las medidas correctoras que, en su caso, se determinen en la adjudicacion.

A los efectos de esta concesion, se prohibe expresamente el desarrollo de cualquier actividad
LEPAR con baile.

2. Plazo de ejecucion y desarrollo de la actividad.

a) Plazo de ejecucion.

El plazo de duracion del presente contrato sera de DIEZ ainos, desde el 1 de octubre de 2024, 0 10
afnos desde la fecha de formalizacion de ser posterior.

b) Desarrollo de la actividad.

La presente concesion tiene por objeto la regulacion de la ocupacién privativa de terrenos de
dominio publico mediante la adecuacion, explotacidon y conservacion del quiosco permanente de
bebidas, situado en el Camino de los Vinateros, 107 C, en el distrito de Moratalaz.

Mediante la presente concesion administrativa se pretende promover la prestacion de actividades de
hosteleria y restauracion a través de una oferta innovadora y de calidad revitalizandolo y otorgando un
equipamiento a los ciudadanos que les permita consumir comidas y bebidas en un establecimiento
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permanente. Conforme al Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catalogo de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones de la Comunidad
de Madrid, la actividad se encuentra dentro de la calificacion de bares, café-bares y similares (punto 10.2
del Anexo Il del citado Decreto 184/1998 de 22 de octubre).

El horario maximo de funcionamiento del quisco sera el recogido en la Orden de 21 de abril de 2022,
del Consejero de Presidencia, Justicia e Interior, por la que se establece el régimen relativo a los horarios
de los locales de espectaculos publicos y actividades recreativas, asi como de otros establecimientos
abiertos al publico, o norma que la sustituya: el horario maximo de apertura al publico sera de 6:00 h a
2:00 h, sin perjuicio de que entre el cierre del quiosco y la subsiguiente apertura debera transcurrir un
periodo minimo de seis horas.

En lo que respecta al horario de funcionamiento de la terraza sera:

En periodo estival (22 semanas):
De domingo a jueves: desde las 10:00 horas a las 01:00 horas.
Viernes, sdbado y visperas de festivo: desde las 10:00 horas a las 01:30 horas.

El horario de funcionamiento de la terraza, en ningln caso, podra ser superior al autorizado para el
establecimiento principal.

El quiosco debera permanecer abierto durante todo el aifo, no pudiendo permanecer cerrado, sin causa
justificada, sin previa autorizacion del Distrito.

c) Revision de precios.
No procede revision de precios conforme a lo previsto en el articulo 103.2 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico “la revision periddica y predeterminada de precios
solo se podra llevar a cabo en los contratos de obra, en los contratos de suministros de fabricacién
de armamento y equipamiento de las Administraciones Publicas, en los contratos de suministro de
energia y en aquellos otros contratos en los que el periodo de recuperacién de la inversion sea
igual o superior a cinco afos”.

3. Determinacion del precio del canon anual.

De acuerdo con el Informe 2/2015 de 17 de junio de la Intervencién General, por lo que se refiere al
calculo del canon, cuando no fuera posible determinar el valor del bien como si se tratase de un bien
privado, el valor obtenido de acuerdo con la categoria del vial en que se encuentre el dominio publico
aplicando el 5% previsto en la Ley de Prestaciones Patrimoniales de caracter publico, cuyo valor resulta
ser el siguiente:

* Local denominado como cafeteria, periodo invernal (32 semanas):

- Superficie: 117,56 m?
- Categoria del vial: 5
- Valor del vial: 1.475,46 € / m?

Importe para 8,08 meses: 117,56 m?2x 1.475,46 € / m?x 5% = 8.672,75 €

* Local denominado terraza de periodo estival (20 semanas):

- Superficie: 80.00 m?

- Categoria del vial: 1

- Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Utilizacién Privativa o Aprovechamiento Especial
del Dominio Publico Local, Articulo 6 apdo 4. Los parques, jardines y dehesas municipales a
los expresados efectos, quedan asimilados a vias de 1.7 categoria.

- Valor del vial: 73,98 € / m2
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Importe : 80,00 m? /3.24 x 97,05 €/ m? *5.08 meses/8meses = 1.520,73 €

* Importe total del canon: 10.193,48 €

OCPP EDIFICACION Semanas Meses M2 EDIFICAICON | M2 x valor suelo x 5% | Prorrateo meses
Total afio 52 12,00 117,56 8.672,75 € 8.672,75 €
OCPP TERRAZA Todas las categorias | m2 terraza Tasa 8 meses Tasa 5,08 meses 5,08

Ocupacion en
parques y jardines
cerrados y dehesas
municipales. a) Por 97,05 € 80,00 2.396,30 € 1.520,73 €
cada 3,24 m2 de
superficie ocupada
con mesas y sillas
(ocho meses).

Total 10.193,48 €

Ahora bien, existiendo utilidad econémica para el concesionario, la utilizaciéon o aprovechamiento entrana
condiciones que hacen irrelevante ésta (Art. 93.4 LPAP) y por lo tanto no estara sujeta a tasa, aplicandose,
por lo tanto el estudio econémico presente. En este caso, y de acuerdo con el parrafo 3° del mismo
articulo, se debe hacer constar tal circunstancia en los pliegos condiciones o clausulado de la concesién.

Se han considerado segun los pliegos de condiciones inversiones necesarias para la prestacion del servicio,
y los gastos de primer establecimiento y montaje.

Por tanto, calculado el canon, en cumplimiento de la instruccién 3/2012 del Ayuntamiento de Madrid que
establece las medidas a adoptar en relacién con la contenciéon del gasto en el ambito de la contrataciéon
municipal. Y todo ello en desarrollo del Decreto de 26 de abril de la Delegada del Area de Hacienda y
Administracién Publica.

La viabilidad del importe del canon se va a determinar por el calculo previo, detallado y suficientemente
motivado del coste de las prestaciones que constituyen su objeto, en funcién de sus caracteristicas y
costes de mercado.

RESULTADO DE LA EXPLOTACION = INGRESOS - GASTOS
RESULTADO NETO = RESULTADO DE LA EXPLOTACION - IMPUESTOS
De conformidad con el esquema anterior pasa a detallarse lo siguiente:

a) Hipodtesis de ingresos:

- EL horario de apertura maximo es:
En periodo estival (22 semanas):

De domingo a jueves: desde las 10:00 horas a las 01:00 horas.

Viernes, sadbado y visperas de festivo: desde las 10:00 horas a las 01:30 horas.
El resto del afio (30 semanas):

De domingo a jueves: desde las 10:00 horas a las 00:00 horas.

Viernes, sadbado y visperas de festivo: desde las 10:00 horas a las 00:00 horas.
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El aforo de la instalacion objeto de este contrato en invierno es de 44 personas y 152 en
verano.

Para el célculo de los ingresos se ha tenido en cuenta el nimero de clientes que asisten a la
cafeteria en funciéon de las épocas del afo invierno, y verano, la consumicién media por
cliente y conforme a la lista de precios queque se toma como referencia y que figura en este
estudio cuyos precios incluyen el IVA.

Local

Horas
Apertura
por Semana

Consumicién

Total Clientes Media

Plazas Tasa Ocupacion Semanas al Ao Rotacion Importe

Verano (abre
local y terraza)

2,52

152

30%

22

105,00

105.336,00

531.468,00 €

Invierno (solo
abre local)

44

20%

30

98,00

25.872,00

2,52

65.268,00 €

52

596.736,00 €

b) Hipodtesis de gastos:

Para calcular los gastos de personal se ha tenido en cuenta RESOLUCION de 15 de marzo de
2024, de la Direccién General de Trabajo de la Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo,
sobre registro, depésito y publicacién del convenio colectivo del Sector de Hosteleria y
Actividades Turisticas (cddigo nimero 28002085011981).

La referencia salarial utilizada corresponde al niveles salariales Il C (camareros y Cocina),
donde el salario es de 1.115,74 € y V C (personal de limpieza) , donde el salario es de 1.044,53
€, para ambas categorias la manutencion es de 55,60 €, y el plus de convenio es de 183,87 €
al mes asi como la parte proporcional de las pagas extra, y los pluses de nocturnidad que por
el horario que realizan les corresponden.

De acuerdo ala resolucién de 5 de noviembre, se ha estimado para la éptima prestacién del
servicio la contratacién de 5,9 camareros , de 2,4 cocineros y de 2,4 personal de limpieza.
Estos resultados se obtienen de dividir el nUmero de horas semanales de apertura entre el
numero de horas de la jornada semanal maxima establecida en 40 horas en el convenio
colectivo, igualmente se incluye un camarero adicional por turno para el servicio de terraza
en temporada estival. Teniéndose en cuenta para todos ellos el incremento del 4% de sus
salarios para 2025.

El tipo de cotizacién determinado resulta de los costes de seguridad a cargo de la empresa
32,5% resulta de los costes de seguridad a cargo de la empresa: 23,60% por contingencias
comunes (art. 103.2 Ley 36/2014, de 26 de diciembre PGE), 1,50% (epigrafe 88, segun la
Ley 22/2013, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el 2014 (BOE
de 26), disposicion final décima novena, que modifica la tabla de cotizacién por accidentes
de trabajo y enfermedades profesionales, contenida en el apartado uno de la disposiciéon
adicional cuarta de la Ley 42/2006, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el 2007, con efectos de 1 de enero de 2014 y vigente en la actualidad),
FOGASA (0,20%), formacién profesional (0,60%) y contingencia desempleo (media 6,1%), a
lo que hay que sumar el Mecanismo Equidad Intergeneracional (MEI) del 0,5%

Para el resto de los gastos se ha estimado los necesarios y obligatorios para el adjudicatario
como son:
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- los seguros obligatorios de responsabilidad social y alarmas, los suministros necesarios para
su venta al publico (con una estimacién del 37% sobre los ingresos), los impuestos
obligatorios (IBI) en la parte proporcional al espacio y temporada de apertura, asi como los
materiales y productos necesarios para la limpieza del local y su desinfeccion, todo ello a
tanto alzado, tomando como referencia precios de mercado, del mismo modo que para el
calculo de los ingresos.

- Se ha estimado un coste por mantenimiento de aval definitivo y un 6% sobre el canon
capitalizado al 10% para el impuesto de trasmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados, para el primer afio.

- La valoracién de la dotacién del equipamiento requerido esta recogida en el informe del
departamento de servicios técnicos.

El importe del equipamiento asciende a 49.951,99 euros y se ha repercutido anualmente
durante el periodo de vigencia de la adjudicacion, calculado este en funcién del periodo de
amortizacion maximo de los bienes que se han de poner a disposicion del servicio, sin
incluir Gastos Generales, beneficio industrial o IVA.

Elemento Uds. cos.te. de .Impo.r’fe
adquisicion inversion
Operaciones de acondicionamiento 1 10.000,00 € | 10.000,00 €
Mobiliario Terraza 1 5.029,22 € 5.029,22 €
Mobiliario Cafeteria 1 1.277,30 € 1.277,30 €
Menaje (cristaleria, vaijilla, etc) 1 5.000,00 € 5.000,00 €
Armario refrigerado con 2 medias puertas 1 1.363,64 € 1.363,64 €
Armario congelador con 2 medias puertas 1 1.685,95 € 1.685,95 €
Lavavaijillas profesional 1 1.471,07 € 1.471,07 €
Lavavasos profesional 1 1.074,38 € 1.074,38 €
Cafetera profesional con 2 grupos 1 2.750,00 € 2.750,00 €
Molinillo de café automatico 1 347,11 € 347,11 €
Mesa cafetera fabricada en acero inoxidable 1 593,39 € 593,39 €
Mesa mural para desperdicios 60x60x85 1 908,00 € 908,00 €
Mgsa de trabajo mural con puertas correderas y 1
cajones 1.776,86 € 1.776,86 €
Plancha hosteleria eléctrica con palastro de 6 mm 1 326,45 € 326,45 €
Botellero refrigerado con dos puertas 3 478,51 € 1.435,53 €
Caja registradora con pantalla 1 196,79 € 196,79 €
Microondas profesional de acero inoxidable 1 299,17 € 299,17 €
Freidora industrial eléctrica de sobremesa 2 158,68 € 317,36 €
Cocina vitroceramica 4 fuegos 2x 1,5kw + 2x 2 kw 1 1.913,50 € 1.913,50 €
Fregadero industrial 1 seno 1 1.483,46 € 1.483,46 €
Maquina fabricacion hielo 1 2.044,90 € 2.044,90 €
Horno mixto directo eléctrico - 4 bandejas gn 1/1 1 3.038,08 € 3.038,08 €
Campana extractora 1 5.619,83 € 5.619,83 €
49.951,99 €
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Costes de Personal

Plus
D Base Manutencién | Convenio salario Ersnsp;f:;a etr(r)nt:::szitizl COSTE HORA
(mensual) (12 menses) (11 bruto anual (32,5%) con SS CON SS
menses)
Camarero 1.115,74 € 55,60 € 183,87 €| 18.310,13€| 5.950,79€| 24.260,92 € 13,48 €
Cocinero 1.115,74 € 55,60 € 183,87 €| 18.310,13 € 5.950,79 € 24.260,92 € 13,48 €
Limpieza 1.044,53 € 55,60 € 183,87 €| 17.313,19€| 5.626,79€| 22.939,98€ 12,74 €
Plus : SS.SS. COSTE
Categoria Convenio Empresa HORA
& (nocturnidad (32')5%) (10:00 a
10:00 a 0:00) ! 0:00)
Camarero 0,07 € 0,02 € 13,57 €
Cocinero 0,07 € 0,02 € 13,57 €
Limpieza 0,07 € 0,02 € 12,83 €
COE:I“:MO $5.55. COSTE
Categoria . Empresa HORA (00 a
(nocturnidad (32,5%) 8:00)
00:00 a 8:00) ! :
Camarero 1,74 € 0,57 € 15,79 €
Cocinero 1,74 € 0,57 € 15,79 €
Limpieza 1,63 € 0,53 € 1491 €
COSTE HORA COSTE ° n2 HORAS N2 HORAS
Categoria COSIT:R'L?ARA (10:00a | HORA (00 a di:;n';‘;;:‘;o 22A00AL | 0:00A8:00 | COSTE ANUAL
0:00) 8:00) ANO AL ANO
2 Camareros por turno 13,48 € 13,57 € 15,79 € 8760 1460 310 142.777,37 €
Cocinero 13,48 € 13,57 € 15,79 € 4380 0 0 59.034,91 €
Limpieza 12,74 € 12,83 € 14,91 € 4380 0 0 55.820,61 €
TOTAL 257.632,89 €
1 camarero adicional pdo estival
COSTE HORA COSTE ° n2 HORAS N2 HORAS
Categoria COI:IT:R'LTA (10:00a | HORA (00 a di:;n:':;:;o 22A00AL | 0:00A8:00 | COSTE ANUAL
0:00) 8:00) ANO AL ANO
1 camarero adicional pdo estival 13,48 € 13,57 € 15,79 € 1860 310 155 31.723,71 €
Total 2024 289.356,60 €
4% | total 2025 300.930,87 €
oct 24-oct 25 298.037,30 €

7111






distrito
moratalaz

& |MADRID

Servicios a la Ciudadania

oct 24-oct 25

oct 25-oct 26

oct 26-oct 27

oct 27-oct 28

oct 28-oct 29

oct 29-oct 30

oct 30-oct 31

oct 31-oct 32

oct 32-oct 33

oct 23-oct 34

A Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5 Afio 6 Afio 7 Afio 8 Afio 9 Afio 10
2,509 | MBresos 596.736,00 € | 611.654,40€ | 626.945,76 € 642.619,40 € | 658.684,89€ | 675.152,01€ | 0O203081€ | 70933158€ |, (orgye | 74324149¢€
2,50% | 835108 560.144,63€ | 20987380€ | 5o391997€ 508.31434€ | 613.067,73€ | 628.18836€ | O4308538€ | 65956817€ | oo grg3ae | B9202975€
Costes de Personal 208037 30¢ | 305-488,23€ 313.125,44 € 320.953,57 €| 328.977,41€| 337.201,85€| 345.631,89€| 354.272,69€ | 363.129,51€| 372.207,75 €
37% (S;;:/"i':;zszrs‘;d“ms 220.792,32 € | 226.312,13 € 231.969,93 € 237.769,18 € | 243.713,41€| 249.80624€| 256.051,40€| 262.452,69€ | 269.014,00€ | 275.739,35 €
(]
Reposicion de Vajillas 400,00 € 410,00 € 420,25 € 430,76 € 441,53 € 452,56 € 463,88 € 475,47 € 487,36 € 499,55 €
y Cuberteria
Material de Limpieza 400,00 € 410,00 € 420,25 € 430,76 € 441,53 € 452,56 € 463,88 € 475,47 € 487,36 € 499,55 €
Alarma 1.000,00€| 1.025,00€ 1.050,63 € 1.076,89€| 1.103,81¢€ 113141 € 1.159,69 € 1.18869€| 1.21840€ 1.248,86 €
Seguros 800,00 € 820,00 € 840,50 € 861,51 € 883,05 € 905,13 € 927,75 € 950,95 € 974,72 € 999,09 €
Limpieza Local / 650,00 € 666,25 € 682,91 € 699,98 € 717,48 € 735,42 € 753,80 € 772,65 € 791,96 € 811,76 €
Desinfeccion
Sumunisro Agua 1.200,00€| 1.230,00€ 1.260,75 € 129227€| 1.32458¢€ 1.357,69 € 1.391,63 € 1.426/42€| 1.462,08€ 1.498,64 €
Suministro Luz 6.000,00€|  6.150,00 € 6.303,75 € 6.461,34€|  6.622,88€ 6.788,45 € 6.958,16 € 7.132,11€| 7.31042€ 7.493,18 €
Coste 356,07 € 364,97 € 374,10 € 383,45 € 393,03 € 402,86 € 412,93 € 423,26 € 433,84 € 444,68 €
Mantenimiento Aval
Costes generales o 529636 €| 5.42877€ 5.564,48 € 5703,60€| 5.846,19€ 5.992,34 € 6.142,15 € 6.29570€| 6.453,10€ 6.614,42 €
1% indirectos
:nmn‘:zgztl‘;f'e”es 1242,20€| 1.27326¢€ 1.305,09 € 1.337,71€ 1.371,16 € 1.405,44 € 1.440,57 € 1.476,59€| 1.513,50€ 1.551,34 €
2,00% | €anen 15.000,00€ | 15.300,00 € 15.606,00 € 1591812 € | 16.236,48 € 1656121 €| 16:89244¢€) 17230298 ;0 g0 | 17:92639€
TP 3.975,19 €
Equipamiento 499520€| 4.99520¢€ 4.995,20 € 499520€|  4.99520€ 4.995,20 € 4.995,20 € 4.99520€| 4.99520€ 4.995,20 €
(Amortizacién)
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Afio 1 Afo 2 Afio 3 Ao 4 Afio 5 Afio 6 Afio 7 Ao 8 Afio 9 Ao 10
727.064,87
Total Ingresos 596.736,00 €| 611.654,40| 626.945,76 642.619,40 € 675.152,01 €| 692.030,81 € 709.331,58 € 745.241,49 €
€ € 658.684,89 € €
675.846,34
Total Gastos 560.144,63 €| 569.873,80| 583.919,27 598.314,34 € 628.188,36 € | 643.685,38 € 659.568,17 € 692.529,75 €
€ € 613.067,73 € €
Resultado Explotacion 36.591,37 € 44.305,07 € 46.963,65 € 48.345,43 € 49.763,41 51.218,53 € 52.711,74 €
P T 41.780,60 €| 43.026,49 € T 45.617,16 € T T € o T
Margen de Beneficios 6,13% 6,83% 6,86% 6,89% 6,93% 6,96% 6,99% 7,02% 7,04% 7,07%
Promedio Margen de
Beneficios /antes de 6,87%
impuestos
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
FC OCPP Ao 0 Ao 1 Aiio 2 Ao 3 Ao 4 Ao 5 Ao 6 Ao 7 Ao 8 Afio 9 Aiio 10
BAII 36.591,37 € | 41.780,60 € | 43.026,49 € 44.305,07 € | 45.617,16 € 46.963,65 € 48.345,43 € 49.763,41 € 51.218,53 € 52.711,74 €
Amortizacién (+) 4995,20€| 4.995,20€ 4.995,20 € 4.995,20 € 4.995,20 € 4.995,20 € 4.995,20 € 4.995,20 € 4.995,20 € 4.995,20 €
Inversion (-) -49.951,99 €
Cash Flow - 49.951,99 € 41.586,57 € | 46.775,80€ | 48.021,69 € 49.300,26 €| 50.612,36 € 51.958,85 € 53.340,63 € 54.758,61 € 56.213,73 € 57.706,94 €
Cash Flow descontado | - 49.951,99 € 39.522,19€ | 42.247,12 € | 41.219,36 € 40.216,20 € | 39.237,05 € 38.281,35 € 37.348,55 € 36.438,12 € 35.549,53 € 34.682,27 €
Payback - 49.951,99€ |- 10.429,80€ | 31.817,32€ | 73.036,68 € 113.252,88 € | 152.489,93 € | 190.771,28 € | 228.119,83 € 264.557,95 € | 300.107,48 € 334.789,75 €

Pagina 9|11






g

:jf)tr':tglaz ‘ MADR' D

Servicios a la Ciudadania

Por todo lo anterior y tras los datos que nos muestran las cuentas de pérdidas y ganancias que se adjuntan,
El margen de beneficio neto medio para el periodo de concesién propuesto se sitla entre los margenes
de beneficios establecidos en el estudio de Ratios Sectoriales de las sociedades no financieras (RSE), de
Banco de Espafia, para los servicios de comidas y bebidas en el afio 2022 (entre el 2,02% en su cuartil
medio y el 7,21 en su cuartil maximo), por lo que el canon de concesiéon que se propone (15.000,00
€/ano), se sita por encima del 5% previsto en la Ley de Prestaciones Patrimoniales de caracter puablico,
antes mencionado, siendo viable econémicamente la instalacién objeto de este estudio econémico.

4. Determinacion del objeto del contrato.

La concesién del uso, adecuacion, explotacion y conservacion del quiosco permanente de bebidas en el
parque de Moratalaz denominado parque Z y situado en la calle camino de los vinateros 107 c, con
cldusulas de comercio justo, de conformidad con lo previsto en su correspondiente PLIEGO DE
CONDICIONES TECNICAS.

La adjudicacion tiene por objeto la cesién del quiosco permanente de bebidas en el parque de Moratalaz
denominado parque Z y situado en la calle camino de los vinateros 107 c,, viniendo el adjudicatario
obligado a explotar dicho servicio mediante la aportacion de los elementos patrimoniales necesarios para
ejercer la explotacion del Servicio Cafeteria/Restaurante en éptimas condiciones de funcionamiento con
sus propios elementos.

La cesién del Distrito de Moratalaz mencionada en el parrafo anterior lo serd a los solos efectos de un
local/es libre/s de todo tipo de elementos patrimoniales, infraestructuras y medios materiales de cualquier
naturaleza, sin que por el distrito de Moratalaz se haga entrega al adjudicatario de elementos industriales
o de cualquiera otra naturaleza similar alguna, elementos que serdn puestos y correrdn a cargo del
adjudicatario.

A la vista de todo ello se plantea el siguiente estudio de caracter econdmico a fin de que permita fijar un
canon lo suficientemente ajustado y que haga sostenible y rentable el objeto del contrato.

a) Gastos a soportar por adjudicatario:

El adjudicatario tiene la obligacién de aportar el equipamiento que figura en el informe de los servicios
técnicos y en el pliego de prescripciones técnicas valorado en un importe total de 49.951,99 €, que se
guedaran en el inmueble al finalizar la concesidn al entenderse estas totalmente amortizadas, salvo que su
deterioro impida su uso en cuyo caso seran retirados para su reciclaje por el concesionario.
- El adjudicatario tiene la obligacion de efectuar obras de mantenimiento durante todo el
periodo de concesidén, quedando las mejoras que realice en el inmueble al finalizar la
concesion al entenderse estas totalmente amortizadas.

- Seran por cuenta del adjudicatario los gastos de personal necesario para la puesta en
funcionamiento del servicio, siendo estimativos los establecidos en el estudio de viabilidad.

b) Ingresos a percibir por el gestor de la cafeteria

Ingresos que provienen de consumos medios al dia ponderado segun las temporadas del afo y
basado en la hipotética lista de precios que se adjunta, de los productos ofertados a los usuarios
de la instalacién, se ha tomado como referencia los precios medios existentes en la zona en la que
esta situada la instalacion.
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El adjudicatario establecera los precios que considere Precio sin IVA Precio con IVA
(productos orientativos): (10%)
Precio de referencia

Desayuno con bizcocho 2,27 € 2,50 €
Desayuno con bolleria o tostada 2,27 € 2,50 €
Café 1,36 € 1,50 €
Café con leche 1,36 € 1,50 €
Vaso de leche 1,36 € 150€
Infusiones 1,36 € 1,50 €
Licores sin alcohol 182€ 2,00€
Botellin cerveza 182€ 2,00€
Cana Cerveza 1,36 € 1,50 €
Croissant o bolleria similar o tostada 1,36 € 150€
Agua mineral % | 091€ 1,00 €
Bote de cerveza sin alcohol 1,82 € 2,00 €
Bote de refresco 182€ 2,00 €
Batidos y zumos 1,82 € 2,00 €
Combinados Alcohol 3,64 € 4,00 €
Sandwich Mixto 4,55 € 500€
Helados 2,27 € 2,50 €
Plato combinado 545 € 6,00 €
Bocadillos 4,55 € 5,00¢€
Raciones varias 7,27 € 8,00 €
PRECIO MEDIO 2,52 €

5. Viabilidad econémica-financiera.

Queda plasmada en la hipdétesis de evoluciéon de la cuenta de pérdidas y ganancias que contiene el
presente informe.

Por tanto se propone un canon de 15.000 €/anuales.

Esta contraprestacién no anula la utilidad econémica que lleva aparejada el contrato, estando en ambos
casos ajustada al mercado la tasa de rentabilidad que se prevé obtener por parte del futuro/s
adjudicatario/s, se sitta en la media de las establecidas para el sector de la hosteleria en el la base de
datos de Ratios Sectoriales de las sociedades no financieras (RSE), de Banco de Espania, en la que se
efectla un analisis comparado de empresas individuales por sectores.

6. Consignacion presupuestaria
Las cifras anteriores se imputaran a la siguiente aplicaciéon presupuestaria:

001/214/920.01/550.31 “Canon cafeterias y quioscos en instalaciones deportivas”
El Jefe de Servicio de Servicios a la Ciudadania

Fdo: Alejandro Rivera Cerro
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