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DIAGNOSTICO

1. La morfologia historica: “trazas” y “canales” del paisaje urbano actual

UNIDADES DE PAISAJE URBANAS
1. Casco antiguo

2. La edificacién

El centro manfene casl intacta su morfologia, conscldada a comisngos del XV, con la magaifica fuente de conodmienio del paisaje wbano de aquella épocs que es o Plano Tebwia,
da 1853
Para la evaluacién de sus rasgos resulta convenianke seguir el devenir hisidnico de su conformacién.

1.2 Las huellas de la ciudad med

primer recint

El asentarsent medieval respandin 8 clarns critencs militares, tlectisingdoss &n una mesels slevada nespecin o Manzaranss, ememente enine o “ale”, G pargants”, de b achal calle
Segovia y la vaguada mds supe de a actual calle Avenal, y agregando alcizar, meding y casenio

El plang Teiuaira, alejadc ya varios sigios del orignario asentamienio medeval, refleja adn k2 persistoncia de vanios pafios de b muralla, al sur y oesle, con manzanas imequiares
oeimitadas por dstrechas calejuelas, con Qusbid . 808 y relra o a alguncs mids arpiics. como o qui dara lagar a 1a Plaza de & P

Esa trama sé Mankeo con pequeias varacones hasta o XIX, cuando ¢ produjo wia remodelacidn en o bonde Rore que despuls dana ugar a l Plaza de Orienle

1.3 La topografia y la toponimia como indicadores paisajisticos: un asentamiento de mesetas, irregulares laderas, barrancos y

vaguadas,

El mxamen do las achuakes condiciongs. o¢ la 2ona, 0on criterics penoapiivas, no puade limitarse al andlisis del planc, sino gue debe conjugar simultinaamants una visidn espacial B
“anguio” de las cabes Mayor y Sacramenio, de rechilinea irazado, estructuna 3 “meseta”, prolongandose en ks adcones sucesivas del casco, Bunque con incdencia dilerenie: mienins
que |a primera conduce a Sel, donde vuelve a abrirse en o gran “dnguic” de San Jendnima y Alcald, la segunda va reduciendo su imporiancia y acaba desembocando en la calie de
Alocha

La “parganta” de |a calie de Segovia descienda en pronunciada pendienia desde Puerta Cermada, donde confiuye Sacramenio, necogiendo una sere de imeguiares y también pendiente
“afariat

Esta conformacidn, sobre ura accidentada topografia, dio lugar a una loponimiia que iodavia se mantiens y que expresa con diaridad esos rasgos.  calleies y callgiones. constas y
costandlag, fravesias, prafies y plazuniag

UN TEADO APRETADD Y DE QUEBRADAS GEQMETRIAS.

Junio B e308 rasgos geomdéiricos i lopogrificos habria que considerar ademis los esiriciaments dimensionales: se inaka de un lefido ipicaments medeval, muy apretads, con Mmanzanas
e paguehias Smenscnes y calles quebracas o digoreonadas

1.4 El “segundo recinto™: los arrabales.

UNA TRAMA DE CAMINGS QUE SE BIFURCAN

Crecd aditvaments desde el X1 & XV, por prolongacsde da kos ajes principaies dal anciave madeval, una vez demolida i primens muralla
Los caminos hacla Alcald, Valencia (calle Atocha) y Andalucia [calle Tokedo) son ks esinuciuranies de este crecrmiento

Prosguen las iradeionales pautas da bfuncacones de cales, coma slemenios configuadones, malands Freguisnments 08 SSpaces anguis
amplas.

EL “ARCO" DE BORDE ¥ SUS CALLES-FLECHAS™

El borde biena una forma semicircular, con un fuerle “arca” central, con la clave en 1 actual Puerta dal Sol en o gue 58 anma i Secha” de 18 cale Mayor gue después se bifurean en la
Carrara de san Jerdnimo y Alcald. Dupicando ssa irars, se ladea hacia o sur oira Secha, Ia de (8 calle Alocha, gue proseguind n linea rects, sin of desdibujamieni, casl conlousiin, de
Mayer

La bopografia de esta zona es mds suave, aunque Wayor sijue Marando una suave vaguada, que Bscende haca a norle. con la aln percapiible pendseriis de Cammen, y ain més
pronumicadamente hacia el sur, con la calis Monbera. E5ta remats en una pequena meseta, La actual plaza de Bensvents, gue vusive 3 descender on iacers hacia & sur (Tirso de Molina)
UN TEADO DE GRANDES MANZANAS COMPACTAS, CONSTELADO POR VARIADAS PLAZAS.

Esie bejido Bene una peomeiria similar 3 b del primer recinin, pero con un rasgo dréerencial muy imporianie: las grandes dmensionss de (s manzanas y i mayor conlinuidad de las
cabes.

Adamds, presentaba U MayDe MMBND 08 VAE0S WIBENDS, BN 1Mo 8 Las demibadas puertas o ba murala y en e aededores de aigunas ermilas, asi como N s Plara del Aradal qua
daria lugar a la Piaza Mayor. Estos vacios se acrecentarian con as neformas urbanas del XIX, sobre todo en las Desamoriizaciones.

s BCONTATS Moy un lapda constelads de plaras de varadas dimansones y cataclenisbas. el rokindo recndn ceTask oe 18 Plara Mayor Bl srgulsr esaca de la Pusra osi Sal
condormada como “ruda” y “ensanchambents’. Las plaras menores de San Martin y Descalres, Santa Crur y Ponleos. 'Y sigura imegular, clam resullanis de una “sugresién”, como Sanio
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formacion cont

En 1561 Falips Il asienta la Core on Madrid, ko quo producs i inusiaca prision do credimionta

En sasenta afos ¢ hjido edificado sobrepasa oon mucho al pridadshe, v la poblacidn se multiphta por dex. Enlrdo o XVI1, con ks crisis pollics y scondmica que vl acospafando o
declive del impenio, el crecimiento s esabiiza, momentc que aprovecha Felipe Y en 1825 para ordenar la construcotn de wna oo con chjeéivos de reguiaciin de asertaminnios, de
mdusicn do delerminadas aclvidades y sobne lodo con fres fiscales. Tendria tnece puartas y dos porfilos, ylindo: ando no con

Poco despuls Teineira dibuja su plano. en 1853, que refleja con exdrema precisiéa los crecimientos y s modelacionss: gue habla ido adquinendo verliginosaments b cudad desde
medissns del sighe amlericr,. y que marcarian Ly imagen o ka susad duranie ko Sempe.

Mada msjor resefiar b establidad da la ot quib 5040 Seria dermibacs on 18 fevolucdn Bbaal o 1868, fira entender la estabildid, 0 § 56 queens, 8 Estancimienio 6n qui
peraeceia nuesina Gudad durante cas dos sigios, Salv 3igunas episodios trantiormadones resultantes. del nelorismg ardrguacs de b lusiracidn y de bas inacaias
desamarizaderas de b burguesia iberal

El cracimimianto da La segunda mitsd del XV1 y prncipics. del XVII BQue 1S mesmas pauls que 08 S¥8nores [enoesot.

Samantiens o borde de la comisa hacka & este, por las constricciones del fuere desnkvel y 18 presencia del Alcazar y olras esucturas del poder. Los principales camings de conexdén
con & Exienar S& prOKnGEN ¥ SIgUen BChndD , £on las S SUCESVES , QUE DEFTIEN £ "IN’ orgénicaments o lemiono, oon Setsm
capilares. Novedad importanis fue la consolidacidn de varios ejes hacia ol norte, con unas dinecirices que apenas se percihian en o anericr recinko | o apuniads dngulc de Horalesa
Fuencarral, y ol sinuoso discurric o San Barrando). asi como olros ajes hacia e sur [xon Embajacores. i Ribera de Curtidones y otras: calles o mencr importandia) organizanda como
“candles” ¢ Jtibucibn de fujod o exlenso AmbEo entie 104 do5 ajes de conformatin anisdor, Tokedo y Alodha, ahord Muy Sepanadis ente &)

Lers bordes pierden la forma curvilines, casi semiciroular, de los anferiores recinios, y passn & kener un perfil casi rechangular, arguescn an su lsdo s

La fopografia s suavemanis ondulada, aunque con uncs rasgos qué conviend destacar por su inddencia en el lma que nos ooupa
8) Lo crecimienios hacia o sur se desarroilan én una scentuada ladera, con incimoda comexifn con ks messtas” del contm, b que junia 3 ofros faciones incidicd en i conformanén
0 SIS ANES COMD

ssentamienio de las capas més pobres y de las acividades menos apreciadas {coma los matagerts v los curidores). Consiituirdn &l germen delos  harrios bajos dal XX
B Ellimele heoa e eshe sth marcaso por 1 vaguats del aroyo de a Castelana, kmitands 1 posesones reses haca B Aebeo. F4as convdoonanes geogrifer y de propedad
PraEncarin a evolucsin

posterior de ase borde y el gran espace del Saidn del Prada
€) e colas mds altas se situsban en la posicidn achual de La Telefdnica, lo que arunciaba un certo emtridn de focaldad posterior.
d)  Lan dreas del norbe Senian una modelaciin suave pero muy acentusda por diatintas crestas, baderss yvaguades, que incidickn sustancisirments en | caracierizackin de esos barmios
harsta hay, expicands en

parts s mancr aleccitn por fendmenos de ransionmacitn (coma 1a pagueia vaguada de la cale dal Per. 8 "cuenca” e calies que dascienden haca ia Plara del Dos de Mayo, la
empinada calle

Aranial )

m;w;mmwnmamuaumwﬂ.smwmmwmmmmmammuwmm,mmmmu
direcodn o8 3 pandente). Sungue aparecen baslaniss axcEpoInES. il poderosas ook las e la o
limibes. con enclaves del clero. la nobleza o la realera, eic)

2.1 Un “mosaico” diferenciado por sus tipos y su antigiledad, pero con el predominio de la edificacion procedente del xix

El mantenimiento sustancial de la morfologla criginana contresta con of caricier de la ediicacin, procedienta an gran parte del XX y sobne todo e su segqunda mitad.

Se ha hablada machas veces de ese particular procesa de “construccidn sobne si misma” que negisind Madnd en esa época. y oue ha conlerido los rasgos delerminanies de su achual
escena ecificada mmuummmmmmmm residhando en ol afin de |2 propiedad inmobiiiaria por extemar el aprovechamiento de ios sopories.
LI raf &n o Ensanche.

Enefecin, si bien n exise ningin inventan general sobre ks caracienzacdn histinca de las edficaciones que companen o “mosaics” madriefio, I consulta de aigunos nventanos.
panciales fusntes disponibles y de cierios irabajos e campd, y & misma impresidn ques procur o conoSmionls  istvmado de la dudad, confirma el predominio do k) edificacin do
sogunda mitad de ese $igio, con algenas matices debidos a fackores drversos: en o primar recino ks edficios de oS3 dp0ca SON MIENCS NUMEDSOS, Ja QuE 108 ProCS0s de SusSuckn de
esa Epocn afectann sobre 1000, COMO &4 g, o caserip de vivienda muds “endebie” (caseric poon frecutie ¢n et primer recinta, no s80 par b “compacidad” que y9 reunia desde o
XVl sino tambidn por la notable densidad de edificios insilucionales, mis “resistentes” a las ansias especulalivas). En cambio, son mis: frecusnies ios edificios de las dos primenas
décadas del X0 en bordes del casco en ko que las andas de los procesas de sustibacin Beganan mas tardiamente, s al misma Sempo quer i consolidacdn de Las primeras franjas do los
Ensanches. En cuanio a la presancia de a3iicios de l0s aflos 40 y 50 del XX lienen akguna relevancia $0i0.67 ks 2onas mis aksctadas por los Bombandecs de 1 guerma ovl, ya que &n
dpatlli copuntura di: penuria fueron muy escasas ki achuaciones de susiuciin fulo de B indala emgresaal

La presancia de edificoe. de Las décaday da los 60 v 70, sobre toda da estos Gitmos afos, marcados por ol daspiegue de procesos de Rssiucon especulava, w0 pertibe e las zones mn
Guat mayones eran ka5 oporunidades da beneficios vncuadas a la centraldad, coma en zonas corcanas a Sol o Gran Via, 0, én una GG opuesia. an droas muy degradadas con
oporiunidades alimentadas por los bajisimos riveles da los precics. de adquisicidn, y de la posibilidad legal de provocar declanaciones de nina

Padria pensarse que of Censa. al recoger 13 adad de ios ecificios. podria ser una fusnie astimabie para of estudio de o5t fendmenc, pErD por GeSgracia nd &5 a8, ni en Mminas glabales
i N Su disagragacion por barmics. Sus emonks son damorosos, casificanda como edifcios antediones a 1900 apinas un 50% dal okal, y sn Modiicer cii esa proponin an kos dstinios
barrios, lo que confradice & conccimienio drecio jes constatable por ejerplo que es bastaie mayor la renovackin de Sol o Embajadores que b ot Palacio 0 Universidad, mieniras que
o0 &l Canso aparecen simiarss proporGonss |

2.2 La antigiiedad de la edificacion en los barrios populares del casco: |a permanencia de las renovaciones de la segunda mitad del XIX

Para acercamaos con precisiin a esle aspecio ma referink & ks datios de la invesiigacidn que desamolld 8 prncipios de ios B0 en los barrios de vivienda popular del nore y sur del casca,
ung de ks pocos Fatajes con conclusicnes cuanttatvas meddas con delalle | los andiss del PGOU conbenen sequramente Unos datos s exiensos, perD que -segin m imemacion-
no han s elaborados).

Las freas que eshickd fupron las sigusnins

a) ) Rastro, comprendiendo |a llamada cabecera del Rasiro, en iome a ia Plaza de Cascormo,

) Las dreas que Sancminamcs da Malasafa y de Dos de Mayo en @ norte. axlandidngcss |a primen desce la calle dal Paz hasta la Plaza del Dos de Manyo, y |8 segunda desds esta
Plaza a ka calle Manuela Malasafla, ya cerca de ios bulevanes.

En ‘fodos los casos se frataba de dreas de neto predominio residencial, con muy poca presencia de edificaciones de olros wsos. Se enconiraban poco renowadas, con impariants presence
e bpoiogias propas e 105 akcjamientos. mas modestos e XX
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Estos diatos han variada desde 381, por haberse producsdo aigunay
mucho un 10% ka proporcidn de edificios recienies
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